MESTSKA CAST PRAHA 3
Zastupitelstvo méstské casti

USNESENI

¢. 106
zedne 17.12.2019

Uzavieni dohody o narovnani vlastnického vztahu technologického
zafrizeni kotelny v budové Baranova ¢.p. 1878, privatizované méstskou
casti Praha 3, v obdobi pred 30.5.2012

Zastupitelstvo meéstské casti

. schvaluje

1. uzavieni dohody o narovnani vlastnického vztahu technologického zafizeni kotelny v
budové Baranova C.p. 1878, privatizované méstskou ¢asti Praha 3, v obdobi pred
30.5.2012, ktera je pfilohou ¢. 1 tohoto usneseni, mezi méstskou ¢asti Praha 3 a
Spravou majetkového portfolia Praha 3 a.s. na strané jedné a Spolecenstvim vlastnik(
jednotek Baranova 10 - Praha 3, IC 24830003 na strané druhé

1. uklada

1. Janu Maternovi, uvolnénému ¢lenu rady MC
1.1. podepsat na zakladé pIné moci ze dne 26.6.2019 vyse citovanou dohodu o

narovnani

Jifi Ptacek
starosta méstské ¢asti
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Spoleéenstvi vlastnik(l jednotek Baranova 10 - Praha 3, se sidlem Baranova 1878/10,
Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO 24830003, zapsané v rejstiiku spoleéenstvi viastnikl jednotek
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vioZzka 12538,

zastoupené predsedou vyboru Pavlem Hlavaékem a mistopfedsedou vyboru Ing. Janem

Prochazkou,
(déle jen ,Spolecenstvi“)

Méstska ¢ast Praha 3, ICO 00063517, se sidlem Praha 3, Zizkov, Havlickovo nam. 700/9,
PSC 130 85, zastoupena RNDr. Janem Maternou, Ph.D., &lenem rady Méstské ¢asti Praha 3,
na zakladé plné moci ze dne 26.6.2019

(dale jen ,Méstska ¢ast")
a

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., ICO 28954866, se sidlem Praha 3, Ol$anska
2666/7, PSC 130 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 15521, zastoupena Jifim Briizkem, prfedsedou predstavenstva

(dale jen ,SMP*)
(spoleéné dale oznadovany jako ,Ué&astnici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, ve smyslu ustanoveni § 1903 a nasl.
zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, nasledujici

Dohodu o narovnani:

1. Uvodni ujednani

1. Spoleéenstvi je pravnickou osobou, sdruzujici viastniky jednotek v budové ¢.p. 1878,
bytovy ddm, stojici na pozemku parc. ¢ 1550/3 — zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim (zemi Zizkov, obec Praha. Ugelem Spoleéenstvi je sprava domu
a pozemku. Spoleéenstvi zastupuje vlastniky jednotek ve vécech spravy domu a pozemku
a je na zakladé rozhodnuti shromazdéni zmocnéno zastupovat viastniky jednotek a &leny
Spole&enstvi ve véci uzavieni této Dohody o narovnani.

2. Méstska ¢ast ucinila dne 16. 7. 2010 prohlaseni vlastnika, jimz mj. v budové ¢.p. 1878,
bytovy dum, stojici na pozemku parc. €.1550/3 - zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim Uzemi Zizkov, obec Praha, vymezila jednotky ve smyslu zakona &. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,bytovy zakon®), a uréila
spole¢né ¢asti této budovy (dale jen ,Prohlaseni®). V ¢l. lll. odst. 2 Prohlaseni bylo uréeno,
Ze spole€nou ¢asti budovy €.p. 1878 uréenou pro spolecné uzivani neni technologické
zafizeni kotelny, ktera se v budové ¢.p. 1878 nachazi.

3. Ugastnici této dohody shodné prohlasuji, Ze prohlageni obsazena v &lanku Ill. odst. 2 a
v Elanku VI. odst. 2 Prohlaseni byla u€inéna v rozporu se zakonem, kdyz s uvedenymi
ustanovenimi nelze spojovat platné pravni ucinky, jelikoZz nemohla mit za nasledek
vylouceni zakonného pravidla obsaZzeného v § 120 zakona €. 40/1964 Sb., dle kterého je
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soudasti véci v8e, co k ni podle jeji povahy nalezi a nemlze byt oddéleno, aniz by se tim
véc znehodnotila, a zaroven je v rozporu s ust. § 2 pism. g/ zadkona €. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytd, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ugastnici této dohody konstatuji a &ini nesporné, Ze ve smyslu ville stran vyjadrené
v kupnich smlouvach o pfevodu bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi byla mezi
spoluvlastniky konkludentné uzaviena dohoda spoluvlastniki o uzivani spolecné véci
(soucasti véci), podle které bylo technologické zafizeni kotelny od data pfevodu az do
jeho predani podle této Dohody o narovnani ve vyluéném bezuplatném uzivani Méstské
¢asti.

Ugastnici této dohody vzhledem k vy$e uvedenému projevuji vili narovnat diisledky vyse
uvedené vady Prohlaseni, ukonéit konkiudentné uzavienou dohodu spoluvlastnikll o
uzivani spole¢né véci (soucasti véci) a narovnat vzdjemné vztahy s tim souvisejici. Za
ucelem naplnéni zaméru narovnani ucastnici uzaviraji tuto Dohodu o narovnani
(dale téz jen ,Dohoda’).

L. Uznani viastnického prava

Méstska ¢ast na strané jedné a Spoleéenstvi na strané druhé timto uznavaji a souhlasné
prohlasuji;

Obé strany potvrzuji, Ze nize uvedena &ast textu v Prohlaseni, kterym byly v budové
¢.p. 1878, bytovy dum, stojici na pozemku parc. €.1550/3 — zastavéna plocha
a nadvofi, v katastralnim uzemi Zizkov, obec Praha, vymezeny jednotky a spole¢né
¢asti budovy ve smyslu bytového zakona, a to:

a) Cl. lll. odst. 2 Prohlageni: , Technologické zafizeni kotelny (plynové kotle, zésobnik
vody, Cerpadla, expanzni nadoba, Gpravna vody, vzduchotechnika, fidici jednotka
a ventily) neni pfedmétem prevodu a zistava i nadale ve vlastnictvi Méstské dasti
Praha 3.

je neplatna pro rozpor s ustanovenim § 120 zak. ¢. 40/1964 Sb., obcanského
zakoniku, dle kterého je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi
a nemuze byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila, pficemz plati, Ze
s pfevodem vlastnictvi véci prechazi i viastnické pravo ke vSsem soucastem
prevadéné véci,

a zaroven je mezi stranami nepochybné, Zze ,Technologické zafizeni kotelny je
rovnéz soucasti budovy*; a dale:

b) Cl. VI. odst. 2 Prohlaseni: ,Na viastniky jednotek a na jejich pravni nastupce
pfechdazi zavazek strpét bezuplatné umisténi technologického zafizeni kotelny,
které je ve viastnictvi Méstské c¢asti Praha 3 a beziplatné umozZnit v rozsahu
platnych pravnich a technickych predpist provoz a udrzbu technologického
zafizeni rozvodu tepla, véetné povinnosti umozZnit do budovy vstup osob,
poverenych zajistovanim provozu, provozni udrzby a oprav tohoto zafizeni."

je neplatna pro rozpor s ustanovenim § 120 zak. ¢. 40/1964 Sbh., obéanského
zakoniku, die kterého je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi
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a nemiize byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila, pficemz plati, Ze
s pfevodem vlastnictvi véci prechazi i vlastnické pravo ke vSem souc¢astem
prevadéné véci.

. Predani koteiny

Méstska Cast se zavazuje, Ze na zakladé této Dohody, za podminky jejiho odsouhlaseni
rozhodnutim shromazdéni viastnikli Spoleéenstvi (k tomu potifebnou vétsinou hlas(,
odpovidajici pozadavku stanov Spolecenstvi), a za podminky odsouhlaseni Zastupitelstvem
Méstské &asti, do 30 dnl od nabyti Ucinnosti této dohody, technologické zafizeni kotelny fadné
preda na zakladé predavaciho protokolu do spravy Spole¢enstvi jako spolenou ¢ast budovy
&.p.1878, bytovy diim, stojici na pozemku parc. & 1550/3 v k.U. Zizkov, a Spoledenstvi se
zavazuje technologické zafizeni kotelny fadné do své spravy pfevzit. SMP se zavazuje tomuto
pfedani nebranit a poskytnout potfebnou soudinnost. Pfedanim se ukoncuje konkludentné
uzaviena dohoda spoluvlastnik(i o uzivani spoleé¢né véci (souéasti véci), uvedena v ¢l. |. odst.
4 této Dohody.

Iv. Neexistence jinych naroki

Méstska ¢ast a SMP na strané jedné a Spolecenstvi na strané druhé prohlasuji, Zze vyjma
povinnosti podle této Dohody vi&i sobé nemaji a nebudou mit po pfedani technologického
zafizeni kotelny podle ¢lanku lil. této Dohody zadna jind prava ani povinnosti, které by
vyplyvaly ze vzajemnych vztahu, kdyz touto Dohodou se doposud vzniklé sporné zavazky
zcela nahrazuji zavazky vyplyvajicimi z této Dohody. Zejména Uéastnici vyslovné ujednavaji,
Ze po spinéni vzajemnych povinnosti uvedenych v &l. Il. a lll. této Dohody nebudou Méstska
¢ast a SMP vUéi Spole¢enstvi a Spolecenstvi vuci Méstské ¢asti a SMP uplatifiovat jakoukoliv
cestou Zzadné (skuteéné &i domnélé) naroky z titulu pinéni & nepinéni kupnich smluv k
jednotlivym jednotkam, naroky na nahradu $kody, véetné narokl na nahradu uslého zisku,
naroky na vydani bezdlvodného obohaceni, naroky na nahradu za zhodnoceni nemovité véci,
ani jakékoli jiné naroky z jakéhokoli pravniho titulu, vzniklé zejména v souvislosti s vyse
popsanou vadou ProhlaSeni, s uzivanim, drzenim nebo opotfebovanim technologického
zafizeni kotelny a z prospéchu z jeho uzivani, a to az do doby predani technologického
zarizeni kotelny. Méstska &ast a SMP na strané jedné a Spoleenstvi na strané druhé
prohlasuji, ze vzajemnym narovnanim dle této Dohody jsou mezi nimi Upiné a bezezbytku
vyrovnany veskeré pfipadné naroky souvisejici se vzajemnymi vztahy popsanymi v élancich
I, Il. a lll. této Dohody.

V. Zavérecna ujednani
1. Tato Dohoda podiéha schvaleni shromazdénim Spolecenstvi jako jeho nejvyssiho organu.

Schvalenim Dohody shromazdéni zarovenn udéluje mandat statutarnimu organu
Spoleéenstvi tuto dohodu uzavrfit.

2. Ugastnici Dohody berou na védomi, Ze tuto Dohodu musi pfed podpisem zastupce
Méstské ¢asti schvalit prisluSsné organy Méstské Casti, zejména Zastupitelstvo Méstské
Gasti.

3. Spolecenstvi bere na védomi, Ze Meéstska c&ast je subjektem verfejného prava
hospodaficim s vefejnymi prostfedky, a proto tato Dohoda a vS3echny jeji pfipadné
soudasti, pilohy &i pozdéj§i dodatky mohou byt zvefejnény. Udastnici prohladuji, ze
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souhlasi se zveiejnénim smlouvy v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb.,
o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,Registr smiuv®).

4. Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu véemi U&astniky a Gé&innosti dnem
jejiho zverejnéni v Registru smiuv.

5. Ugastnici této Dohody prohladuji, Ze zpracovavaji osobni Udaje dle zakona ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich tdajl, v platném znéni.

6. Ucastnici prohlasuji, Zze by k uzavieni této Dohody doslo i tehdy, kdyby kterakoli jeji cast
byla neplatnd nebo se neplatnou stala dodateéné. UcCastnici se zavazuji, Zze pokud se
kterékoli ujednani této Dohody nebo s ni souvisejici ujednani &i jakakoli jeji East ukazou
byt zdanlivymi, neplatnymi nebo nevymahatelnymi & se zdanlivymi, neplatnymi nebo
nevymahatelnymi stanou, neovlivni tato skuteénost platnost Dohody jako celku.
V takovém pfipadé se UCastnici zavazuji nahradit zdanlivé, neplatné &i nevymahatelné
ujednani ujednanim platnym a vymahatelnym, které se svym ekonomickym ucelem pokud
mozno nejvice podoba zdanlivému, neplatnému & nevymahatelnému ujednani. U&astnici
se vzajemné zavazuji, Ze budou spolupracovat pfi tvorbé takového ustanoveni. Obdobné
se bude postupovat v pripadé ostatnich zminénych nedostatkll Dohody &i souvisejicich
ujednani.

7. Ugastnici prohlasuji, Ze tato Dohoda vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili. Dale
prohlasuji, Ze tato Dohoda nebyla uzavfena pod natlakem, v tisni, ¢ za napadné
nevyhodnych podminek, ani ji nepovazuji za zjevné rozpornou s dobrymi mravy. Na diikaz
své praveé vile smluvni strany pfipojuji k této Dohodé své podpisy.

8. Tato Dohoda se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, pfic¢emz Méstska &ast obdrzi dvé
vyhotoveni a ostatni U&astnici obdrzi po jednom vyhotoveni.

Priloha: Pina moc zastupce Méstské ¢asti Praha 3 ze dne 26.6.2019.

VPraze dne .....cooovviiii e

Spolecenstvi vlastnikii jednotek Baranova 10 - Praha 3

Pavel Hlavacek Ing. Jan Prochazka
pfedseda vyboru mistopfedseda vyboru
VPrazedne .....cooooiiiiii i e

Meéstska ¢ast Praha 3

RNDr. Jan Materna, Ph.D.
&len rady méstské &asti

na zakladé plné moci ze dne 26.6.2019
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NV Praze dne ...

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.

Jifi Brizek

pfedseda predstavenstva

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Zamér byl
schvalen usnesenim RMC Praha 3 &. 628 ze dne 25.9.2019 a zvefejnén od 30.9.2019 do
16.10.2019. Uzavieni této Dohody bylo schvaleno rozhodnutim ZMC Praha 3, a to usnesenim

C..........zedne ..............
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PLNA MOC

Maéstska &ast Praha 3, sidlem Havli¢kovo namésti 700/9, 130 00 Praha 3, I1C: 00063517,

zastoupena Jitim Pta¢kem, starostou

zplnomociiuje
RNDr. Jana Maternu, Ph.D., ¢lena Rady méstské ¢asti Praha 3, k uzavirani smluv a dohod
tykajicich se nakladani s majetkem méstské ¢asti, zejména pak smluv o pfevodu jednotek ve
vlastnictvi obce hl. mésta Prahy, ve svéfené spravé méstské ¢asti Praha 3 a k podepisovani

navrhi na vklad prav do katastru nemovitosti.

VPraze dne ....covvvvirvviniiiininineniniinnns

Jifi Ptacek, starosta



Divodova zprava
Zpracoval: Odbor majetku

V ramci privatizace bytovych domu v obdobi let 2008 az 2013, doslo v nékterych domech, k
nespravnému oddéleni vlastnického rezimu technologického zafizeni kotelen od vlastnictvi budovy, a
to v rozporu s ustanovenim § 120 zakona €. 40/1964 Sb., obcanského zékoniku, v tehdy platném znéni,
a s § 2 pism. g) zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, v tehdy platném znéni.

Usnesenim RMC P3 ¢&. 382 ze dne 04.06.2018 byl schvéalen zdmér narovnani prohlaseni vlastnika domu,
kterym byly rozdéleny domy v majetku MC P3 na jednotky, formou souhlasného prohlaseni u¢inéného
MC P3 a viemi vlastniky jednotek pfedmétného domu. Uvedenym narovnanim prohlaseni vlastnika
domu byl sledovan cil odstranit vadu prohlaseni vlastnika domu. Tento zpUsob feseni se viak ukazal
byti téméF nerealizovatelny. MC P3 tedy hledala jiny zpGsob Fe$eni, a to ve spolupraci s advokatni
kancelafi KF Legal, s.r.o.

Soucasny navrhovany postup a nasledné uzavieni dohod o narovnani ve smyslu pravniho posouzeni
resi situaci, kdy navzdory existujicimu jednotnému vlastnickému rezimu technologického zafizeni
kotelen téchto domu a budovy jako nemovité véci nedoslo dosud k vydani technologického zafizeni
kotelen vlastnikdm. Na zdkladé této dohody by mélo dojit k vydani technologického zafizeni kotelen
spolecenstvim vlastnikl jednotek, ptsobicim v dané budové a vykondvajicim spravu spole¢nych &asti
budovy, za podminky, Ze s jejim uzavienim a tim i predanim a prevzetim vyslovi souhlas pfislusny
organ kazdé ze stran dohody, tedy ZMC P3 na strané jedné a shromazdéni vlastnikd jednotek, a to
potfebnou vétsinou hlasl v souladu se stanovami spolecenstvi, na strané druhé.

Zamér narovnani vlastnickych vztaha technologickych zafizeni kotelen v domech privatizovanych MC
P3 v obdobi pfed 30.5.2012 byl schvalen usnesenim RMC ¢. 628 ze dne 25.9.2019 a v souladu se
zdkonem o hl. m. Praze zvefejnén na uredni desce.

RMC P3 usnesenim ¢. 654 ze dne 9.10.2019 doporucila ZMC P3 schvalit predmétnou dohodu o
narovnani.

Na zakladé vy3e uvedeného je ZMC P3 piedkladan k projednani navrh dohody o narovnani se
Spoleéenstvim vlastnik( jednotek Baranova 10 - Praha 3, jehoZ soulad s pravnim fadem CR je potvrzen
pravni dolozkou Advokatni kancelafe KF Legal, s.r.o., ktera je nevefejnou pfilohou.
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