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SMLOUVA O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zdkona & 116 / 1990 Sb.

L
Smluvni strany ey

1) Pronajimatel:

Meéstska Cast Praha 3, Havli¢kovo nim. 9, Praha 3,

zastoupena panem Milanem C e s X ¥ m

starostou méstské casti

(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Nazev firmy PLUTOS s.r.0.

...............................................
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Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéai je opravnén pfenechat do

ndjmu nebytové prostory v domé ¢.p. 1886 kiPraha 3= -ZiZkov ¥ XKonévowva..173
a 1outo smlouvou pronajimi né.jcmci...],'..',E‘.:.’.C.l}f.l.,z}.?,..F??“.’-.‘?‘.‘E‘F?!.‘.—"—.?...T....?6.:.99!“.,2..4.

...................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

2) Situaéni plan s pfesnym vyznadenim plochy vyse uvedenych prostor je uveden v pfiloze .1
této smiouvy. . .

I1I.
Uéel najmu
1} Pronajimatel prenechavd najemci do uZivani vyde uvedené nebylové prostory pro
PEOVEZOVANL S ooty divsobans st LK e s

...........................................................................................................................

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému ucelu nejpozdéjt
49 1.11.2002

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této ndjemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zikona &.116/1990 Sb. o ndjmu a pednijmu nebytovych
prostor s vypovédni lhiitou jeden mésic, kterd kongi uplynutim postedniho dne mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd dorutena.

Iv.
Doba najmu

1) Najem se sjednavé s iinnosti od............. 42 19:200%.....d0.. 300322003 cccorrcrrccrsrerene



b

V.
o i | Najemné

i) Najemne se sjedndva dohodou smiuvnich stran.

Nijemneé <inl 3 ........ ARE— K& za 1 m® roéné
. celkem rodng ..o 513.270s77 .. K&
tj. celkem ctvrtletné......128:31 7077 K&,

2y Najemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ulet Meéstské &ast
Praha 3, k némuz ma dispoziéni pravo spravee, t).
Spriva komunalniho majetku Praha 3, a.s., Na vreholu 23, Praha 3 (dale jen spravee).
Adresa banky: Ceska spofieina, a.5., Konévova 4, Praha 3
Eislo Bty
variabilnl SYMbBOLI oty

Nijemné bude ndjemce platit &tvrtletne, a to nejpozdéji do posledniho dne prvého mésice
ptisludného cwvrtleti. Dnem zaplaceni se cozumi den, kdy byla pfistudnd gastka pripsana na
ucet pronajimatele.

[
[

4) Pronajimatel upravi kazdoroéné k 1.dubnu pfisludného kalendafniho roku vyt nijemného

v zavislosti na vysi inflace v piedchozim kale adafnim roce. Pl vypoCtu zvys$eni najemneho
bude pronajimatel vychazet indexu spotrebitelskych cen, vyjadfujiciho ro¢ni miru inflace
a vyhlasovaneho Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel neprodlené pisemné oznami
upravenou vy3i najemneho najemci.

5) V najemném nejsou zahmuty Ghrady za stuZby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1} Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené s uZivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypottovém listé, ktery je nedilnou soudasti 1éto smlouvy a tvofi prilohu &.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit uhrady za poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytovych
prostor formou &tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého
mésice pisluiného Etvrtleti ve V)?§i......1-9.-.153.|.l('5 7a stejnych podminek jako najemné,
na stejny G¢et. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla prisludna ¢astka pripsana na ucet
pronajimatele. Zaloha je vypoctena Vv souladu s platnymi cenami a provédécimi ptedpisy.
Najemce bude pronajimateli hradit skuteéné naklady na poskytované sluzby spojené
s uZivanim nebytovych prostor.

3) Vyudtovani ziloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi predpisy vidy
do ti mésicti po uplynuti nittovaciho obdobi, nejpozdéji viak do 30.6. nasledujictho roku.



Nedoplatky ze ziétovani zaloh na sluzby jsou splatné .do 15 dni ode dne doruleni
---- piisludného vyuftovani najemci. - - SN

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vV§i zalohy podle skute¢nych ndkladd na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pripadé zv¥3eni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zdlohy
plati od prvniho dne étvrtleti nasledujiciho po dorufeni oznameni 0 zméne najemet.

3) V piipadé predleni ndjemce s placenim ndjemného a dhrad za sluZby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli troky zprodleni ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim
piedpisem.

sy

6) Prodleni se zaplacenim najemného &i thrad za sluzby je pro pronajimatele divodem pro
vypoved' této ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kondi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorudena.

VIL
Podminky najmu
1) Nijemce prohladuje, ze se podrobné sezndmil se stavem najimanych prostor, shledal je
vvhovujici ke sjednanému iéelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o pfeddni a pfevzeti nebytovych prostor,
ktery tvori piilohu &3, jeZ je nediinou souddsti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovdn{ a tapetovdni v&etnd souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich pfedmeéti, napf. opravy
vodovodnich kohoutk a ostatni opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platné pravni apravy
povinni sami hradit ndjemei bytd. : :

Najemce je taktéZ povinen zajiit'ovat na vlastni niklady aklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodd UT, vodovednich a kanalizadnich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpisobena porufenim pravni povinnosti nijemce. -~ S

4) Najemce je povinen bez zbytelného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zévady
vyladujici provedeni oprav uvedenych v &l VIL odst3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznimi v pfiméfené lhaté
s rozsahem pottebnych praci a pii jejich provadéni bude pHihliZet k opravnénym zijmim
ndjemce. Nijemce je povinen snaet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrfovacich praci, a to bez niroku na slevu na néjemném.

5) Najemce odpovida za pfipadné $kody zpiisobené porulenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost ptisludnych oprav a za 3kody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZovani najatych prostor.

6) Ngjemce je povinen dodrzovat vedkeré platné bezpeCnostni, poZami, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
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y

prostorach stroje a technicka zafizeni (véetnd rozvoda aZ k elektroméru a plynoméru)

_po_dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkoudkam, revizim,

adrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a“technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je najemce povinen predlozit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto &innosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
stitniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
ndjemecem.

TaktéZ je najemce povinen umoznit pronaj{mateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor,
V piipadg, ze v disledku €innosti nijemce dojde k zne€isténi prilehlého chodniku
& komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znelisténi bezodkladné
na svij naklad odklidit.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych vl VIl odst. 6 této smlouvy najemcem
je divodem pro vypovéd' této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhiitou jeden
masic, ktera kon&i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostordch na své ndklady za organizaci a zajisténi poZzami

ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani pronajimatele
je ndjemce povinen piedlozit dokumentaci pozami ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru,

Osoba povéfend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZovani pozarnich predpist
v najatych prostorach, Nijemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené orgdny
statniho pozamiho dozoru z divodu porudeni povinnosti ndjemecem.

Porudeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v &l VII odst. 7 této smlouvy najemcem
je duvodem pro vypovéd' této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla
vypovéd dorudena.

8) Ndjemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k ucelu stanovenému v této smlouve.

Porudeni této povinnosti najemcem je divodem pro vypovéd této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera kondi uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némZ byla vypovéd' doru¢ena.

9) Najemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své

¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrZovat} a
zabezpetit odpovidajicim zpusobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Najemce je opravnén dle pokyntt pronajimatele umistit na své naklady na najatych

11

prostorach vhodné oznaceni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostordch, pfipadné na objektu tak miZe udinit pouze na zaklad& predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

) Piipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukee a jiné stavebni prace €i jiné upravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci piedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pripadné upravy provede nijemce na sviij naklad.
Nijemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takoveé
stavebni &i jiné Gpravy, které jsou nezbytné pro sjednany Ugel njmu.




12) Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé nadjemci na piistrojich a zatizenich, véetné

" programového vibaveni poditatd; v disledku poruch v dodavce elektrické energie-piepéti -
apod. a neodpovidad ani za jin¢ skody vzniklé ndjemci v disledku docasnych vypadki
el. energie. privodu ¢i odvodu vody, preruseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich ¢ast jiné pravnicke &i fyzicke
osobé do podnajmu bez predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele, ant neni opravnén
bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory speluuzival s jinymi
subjekty, napt. na zakladé smlouvy o sdruzeni. Poruseni a obchdzeni tohoto zdkazu je
déivodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice ndsledujiciho po mésici, v némZ byla
vypovéd dorucena.

[4) Najemce bere timto na védomi, Ze neni oprdvnén umistit a provozovat v najaiych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce (viz €l V. odst.2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se sprivou nebytovych prostor vykonava spravce.
a proto se ndjemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu ndjmu (veetnd vraceni piedmétu najmu) obracet na néj, konkréiné na

Spravu kemundlniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 23, Praha 3,
domovni spravu &.1,
adresa Konévova 130, Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skon@eni najmu vrati najemce pronajimateli piedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfeben, ptipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Upravdm. Vyklizené nebytové prostory musi predat najemce protokolarné
pronajimateli resp. sprévci (uvedenému v ¢ VI, odst. 15).

VIIIL
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou koni uplynutim doby, na kterou byl sjedndn nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle § 9 odst.2 zakona 116/1990 Sb. s tim.
e vypovidni lhita &ini jeden mésic a koni uplynutim posledniho dne mésice

- nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle &l. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
s tim, e vypovédni lhita &ini jeden mésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena.

¢) pisemnou vypovédi najemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/ 1990 Sb. s tim.
%e vypovédni lhata &ini jeden mésic a kon&i uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vjypovéd dorudena,

d) pisemnou dohodou smluvnich stran



IX.
--Sankce p¥i-poruseni povinnosti najemce -

1) Nezaplati-li najemce ndjemné &i dhradu za sluzby ve dvou po sobé ndsledujicich
&tvrtletnich obdobich. je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

2) Pokud nijemce v den ukonéeni ndjemniho yztahu nevyklidi a protokolarné nepfeda najaté
prostory, méd pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve vy3i &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapolaty kalendarni mésic prodleni.

n,

3) Smluvni pokuty podie odst.l a 2 &l IX. se sjednavaji podle platnych obecné zavaznych
pravoich pfedpist s tim, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu ¢kody vzniklé v dlisledku
prodleni ndjemee, jejiZ vyse neni limitovana vy3i smluvni pokuty.

X' Sl S
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a uéinnosti dnem
uvedenym v &L [V. odst | této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zikona &,116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je moZné provadét pouze formou pisemnych
dodatkd k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhatovena ve Ctyfech stejnopisech, kaZdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni a najemce jedno vyhotoven.

$) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem peedetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich ville. -
Na diikaz toho ptipojuji vlastnoruéni podpisy.

27.9.2002 /¢ .
V Praze dDe....ocrecerersrarnes V Praze dnei[r“.l_
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VYPOCTOVY LIST

nebytovych prostor

Domaovni sprava: ¢.1 variabilni symbol: 1188602714

Dimé&.p: 1886 ulice: Konévova ¢o.: 173 druh: NP

&.najjedn.: 27  dislo ndjemnika: 14

Najemce; PLUTOS s.r.o. rgd.é.: T
Adresa: Strazni 10, Praha 3 ICO: 26129116
Telefon: DIC: 003-26129116

Doba najmu s ucinnrosti od 1.70. o sU.Y. &. banky:

Udaje o nebytovych prosterech

Adresa: Konévova 1886/173 pvodni uréeni: obchodni

Poloha v domé: 1. podlazi

Vytapéni: Vlastni etaz zplsob vyuZiti:  restauradni

Prim. poet osob: 8

Vybaveni: Podet: Vybaven: Fodet:

a} koupelny d) umyvadla 5

b} sprchovy kout e}y WC 3

C) umyvarny fi wyCepni stolice .

Druh a rozméry mistnosti a vypocet nadjemného

] Mistnosti - pocet: 6. Podlahova plocha

pof & |podlaZi| zpisob vyuZiti celd | keef UT| pfepo&. m° | pre ndj. |sazba m| reéni najem
i 1 | restaurace 56,00 56,00 | 3.000- 166,000, |
2 1 | sklady 44,49 4448 | 3000-| 133470.-
3 1 | salonek 24,00 24,00 | 3.000.- 72000,
4 1 |[kuchyn 256,50 25,50 | 3.000,- 76 500,-
5 1 | chodby 10,60 10,60 | 2.000,- 31 800,
5] 1 umyvarny a WC 10,50 10,50 3000 - 31.500.-

Celkem:| 17108 171,09 513.270,-
Sazha za ostatni zafizeni a vybaveni K&
Roéni najem KE 513.270-
Ctvrtletni najem Ké 128.317 -
zaloha za - uklid Ké 1.098 -
- vytah K&

) -UTaTUV Ke S———
- vodné a stoéné Ké 9.500 -
- STA Ké
- popelnice Ké
- elektfina K& 144 -
- komin K&

Zdalohy na sluzby celkem Ké 10.742 -
Ctvrtletni najem a zalohy na sluzby Ké 139.059.-

\ Praze dne: 24.8 2002 Sors
wprave

3 komunalniho majetku

D

Spréavce:

e ;

08 5.0, Kor
..130.00 Praha & ZLUZANG.

281 20 118 jméno, podpis, razitko
3-2R1 20 11F

Najemce:



Profokel o pieddini a pi"cvzcti uchytovych prostor
priluhia smluuvy v o HEP

o IU% /-/v domé L;)cho/ﬁmce namésti //Z//ﬂ/ //ﬂ///j

muslo /’ L2/ 1djemee nebyiového proslor,
/‘/%U ?/“r/ 7 /‘//”/éfﬂ/f/f/ég’fx« /},‘?(W/f
NPjev 7. podlaZi, ski4d4 se z kuchynd ,/ m!slnosll /@

picdsing, komory / spize, / koupelny. ﬂ
balkond, / sklepd, / dafe z fé’/ﬁ@’[’/{f’ y /ézg/&'éé{é’cf/ fe@’&’/ey{

2. ?Z/éfé/;i__

s limto vybavenim a zafizenim:

A. Celkovy stav
|Vybaveni a zafizeni Popis a slav

.. Elokirické vedent (kdoak, 270 /’g////l * /J/ /é&

stav,potet vypinata,zasuvek,
tinisténi elektroméru, ald.)

2. Topeni {vSeobecny stav) ///ff sy //@/
ial]Eﬁ.flréo:&%(kde,jak‘poﬁel W o
4. Vodoved (kde jak, pocel H_'_;W__uf_éé?,%_"f & &

kohoutd atd.)

5. Zaskleni oken (v3eobecny /51, /‘J//j:& 2/&4

stav, po5kozeni, kde, jak)

3. Naléry oke - ~
over /zﬁf/ﬁéﬁ/. ot
podlah e

stén

7. Obklady stén (kde, jak) Wf

8. Rolely, zaluzie (slav,

pocel, umisténi) /

9, Oslatni (zvonky, doméct
lelefon a finé: slav, druh,
umisténi, podel

10. Sklepy (osvéliovaci l&lesa /
zaskleni oken, déleni, dveie
ajiné




3.. Specilicky popis potet | propis a slav s
xmillyllfr_ ) _ N - i
=g, radidtory _ /5/5;/4,/:(}//(/4 {//5// %%A/
poritk / :

[

ssvEtovaci telesa of

nyci diez ﬁ%{@%’/g'
ylevks 3

suchyiiska linka .
‘eslavend skiid
wdlahia

Jrovazni mislnosli-kanceléic
amna - radidlory

isvéllovaci 1¢lesa | ‘ %fgggéﬂ/ Af‘/’-r

wadlitha

oupeina
amna-radialor
isyittlovaci (élesa

ana _ ._-__ 4
imyvadla _i[?
prchy _

thiivac vody
hrivac vzduchu

VC ) /5/_’,&

lozelové zaiizeni
T Lo, WlenZa

Islatni
odlahy( kde, jaké)

"feddni Kiicd : od domu od NP od vytahu oslalnich  cclkem

’fed podepsanim toholo prolokoiu byl ndjemce upozornén na svou povinnosl, dodrzoval piislusna
mluvnl uslanoveni, zejména “podminky najiu * die bodu 8 VIl smleuvy (u garazt VI).

V Praze dne QZé gu/&’%Z

jméno, podpis, razllko DS

S

D8 s.ro.

130 00 Praha 3 N

\ cnmmn






