ZS HAVLICKOVO NAMESTI 10— REKONSTRUKCE A DOSTAVBA
HLAVNI HISTORICKA BUDOVA

LIMITY ZADANI
- PROSTOROVE MOZNOSTI HISTORICKE BUDOVY
- POZADAVKY MODERNI VYUKY
- EKONOMICKE ZHODNOCENI BUDOVY

FILOSOFIE NAVRHU
- RESPEKTOVANI HISTORICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY STAVAJICi BUDOVY
- MAXIMALNI VYUZITi PROSTOROVYCH MOZNOSTI STAVAJICI BUDOVY
- OPTIMALNI VYUZITI VNITRNIHO DVORA A ZHRADY

HISTORIE SKOLY---

09/2014 - -- PRAZDNY

--- Skola se prestéhovala do rekonstruovaného objektu v Cimburkové ulici.
2013 --- V REKONSTRUKCI

--- Byla opravena dvorni fasada a zatepleni.

1966 --- V REKONSTRUKCI

--- Objekt Skoly prosel celkovou modernizaci. V dalsich letech byla provedena pldni vestavba véetné
stfesnich oken.

1896 --- POUZIVANY

--- Neni zndm presny rok dokonceni ptistavby 3.patra. Rok je orientacni.
1895 --- V REKONSTRUKCI

--- K dvoupatrové budové bylo pfistavéno treti patro.

09/1885 --- POUZIVANY

--- 20.9.1885 byla skola oteviena.

Budova stavajici skoly je situovana v bloku domi vymezeném Havlickovym naméstim a ulicemi
Chlumova, Seifertova a Lipanska. Hlavni fasada je oto¢ena do Havlickova ndmésti.
Skola mé 3 trakty — u¢ebny do dvora i do ulice se stfedni chodbou v 5 nadzemnich podlazich

evvs

prizemi Skoly, nejvyssi ¢ast — zahrada na Urovni cca 2 metry nad Urovni pfizemi.

Novorenesancni Skola je z roku 1885. Navrh i stavbu proved| Gabriel Sponer. Vyuc€ovani bylo zahajeno ve
$kolnim roce 1885/86. Budova slouzila chlapecké a divéi méstanské skole. V krats$im kfidle byla umisténa
spoleéna télocvicna. Priceli budovy je ve stylu novorenesance z obdobi pfisného historismu typického
pro skolni a Ufedni budovy reprezentujici humanitni vzdélani.

Po dokonceni pristavby 3.patra — 4. N.P. ( pfiblizné 1896 ) bylo ve Skole pravdépodobné celkem 24
uceben ( 16 do ulice a 8 do dvora ) kazda o plose cca 60 m” a vysce cca 450 cm. Tyto rozméry vyhovuji
dostatecné i dnesnim pozadavkim. K tomu bylo minimalni zdzemi a samoziejmé zadné specializované
ucebny, centralni Satny a pravdépodobné Zadny nebo minimalni stravovaci provoz. Po roce 1966 bylo
dostavéno podkrovi — 5.N.P., kde byly dvé kmenové ucebny do dvora a dopliujici provozy do ulice
s Castecné zkosenym stropem.

Dale byly postupné nékteré kmenové ucebny pouZity pro jiné ucely. Z jedné ucebny a pfistavku smérem
k MU byl vytvoren dnes zcela nevyhovuijici stravovaci provoz. Chodby jsou $iroké cca 240 cm, co? dnes
vyhovuje pouze pro jednostranné vyukové prostory ( pro oboustranné je treba 300 cm ).

Pavodni télocvi¢na v krats$im kridle musela byt mala a byla by dnes rovnéz nevyhovuijici.

Celkova koncepce skoly je tedy dnes zcela zastarala a nevyhovuijici.

Proto bylo na zakladé konzultaci se zastupci MU PRAHA 3 rozhodnuto, Ze $kola bude mit 15 kmenovych
uceben, vSechny do ulice. Ostatni prostory budou pouZity pro specializované a délené ucebny a dalsi
zazemi.

Hygienicka zafizeni jsou nové fesena v plivodni poloze.

Stravovaci provoz a télocvi¢na jsou navrZeny variantné do dvora.



VARIANTA 01 - REKONSTRUKCE HISTORICKE BUDOVY A DOSTAVBA JIDELNY

FUNKCENI VYUZITI

KOMPLEXNI VYUKOVE PROSTORY PRO 450 ZAKU
JIDELNA S DOVOZEM HOTOVYCH JIDEL

15 KMENOVYCH UCEBEN
95 MIST U STOLU

BYT SKOLNiKA 2 + KK
ZASTAVENA PLOCHA --- POZEMEK HISTORICKE BUDOVY 909 M?

CAST DVORA 163 M>
PARKOVAN| Z PROSTOROVYCH DUVODU NEN{ MOZNE 0 STANI

VYHODY ---- DOSTATECNE VYUKOVE PROSTORY, STRAVOVANI V BUDOVE, MAXIMALNI VYUZITI PROSTOROVYCH
MOZNOSTi STAVAJICIHO OBJEKTU, OPTIMALNI INVESTICNi NAKLADY
NEVYHODY - DOVOZ HOTOVYCH JIDEL — NEEKONOMICKE Z HLEDISKA INVESTIC | PROVOZU, CHYBEJICI REGULERNI

TELOCVICNA

CELKOVA KONCEPCE

1.P.p -

Je zachovan zdsobovaci vstup a vjezd do dvora.
Dvdr na drovni 1.P.P. je prostavén pro pfijem zasobovani

1.N.P.---

Hlavni vstup je zachovan.

Ze tfi historickych uceben a 2 dalSich mistnosti ve zlomu budovy jsou vytvoreny centralni Satny na

hranici kapacity.

Vedle hlavniho schodisté je situovana mala recepce.
Pdvodni ucebna vlevo od schodisté je vyuZita pro provoz télocvicny, uéebna vpravo od schodisté pro

provoz jidelny.

Socialni zatizeni — pohotovostni pro Zaky, invalidni a pro ucitele.

2.N.P.---

Do ulice je 5 kmenovych uceben, atypicka vétsi u¢ebna ve zlomu budovy s pracovnim koutem.
Dale je zde viceucelovd ucebna s terasou do dvora, 2 délené uéebny a 1 kabinet slouzici zaroven jako

patrovy dozor.

Socialni zafizeni — pro Zaky

3.N.P.---

Sestava uceben do ulice se opakuje.
Do dvora je po podél hlavniho schodisté vedeni Skoly a sborovna.
Socialni zafizeni — pro Zaky, pro ucitele.

4.N.P.--

Sestava uceben do ulice se opakuje.
Do dvora je specializovana uéebna ( jazykova laborator ), 1 kabinet / patrovy dozor a délena uéebna.

Socialni zatizeni — pro zaky

5.N.P. — PODKROVI---

Zde jsou pouze specializované ucebny — pocitacovd, prirodni védy, dilny a cvicny byt doplnéné 4

kabinety a skladem.

Daéle je zde byt Skolnika a udrzba.

Socialni zatizeni — pohotovostni pro Zaky, invalidni a pro ucitele véetné sprchy.

POHYB OSOB SE SNIZENOU SCHOPNOSTI POHYBU A ORIENTACE

Hlavni vstup s jednoramennym schodistém je architektonicky cenny a invalidni ploSina ( navic dosti
neprakticka ) by ho vyrazné znehodnotila.
Vzhledem k sloZzitym vyskovym pomérlm 1.P.P. a 1.N.P. je invalidni pfistup do objektu bez poufZiti
plosiny moZny pouze zdsobovacim vstupem k vytahu umisténému fasadé ve dvornim zlomu budovy.

Invalidni WC jsou na urovni 1.N.P. a 5.N.P.




STRAVOVACI PROVOZ

Vzhledem k prostorovym moznostem historické budovy je moZno realizovat pouze stravovani s dovozem
hotového jidla. Pfijem jidla je pres zasobovaci dvlr na uUrovni 1.P.P. Odtud se jidelnim vytahem
dopravuje do vydeje na Urovni ptizemi. Vlastni jidelna je navriena jako uzka lehka prosklena dostavba
do dvora na urovni pfizemi s pochozi stftechou na urovni 2.N.P. Jidelna ma maximalni moznou délku
limitovanou vstupem do dvora a zasobovacim dvorem. Mezi fasadou jidelny a opérnou zdi zahrady je
mezera cca 250 cm umoZiujici prosvétleni jidelny.

PROVOZ TELOCVIKU

V této varianté je pouze 1 ucebna na pfizemi zménéna na hernu / malou télocvi¢nu. Ta je uréena pro
nejmensi zaky, popfipadé pro prondjem verejnosti na rekreacni aktivity ( cviceni, joga, tanec ).
Nevyhovujici ptistavek mezi $kolou a MU je zbourdn a na jeho misté je dvoupodlazni dostavba o
minimalnich konstrukénich vyskach. Na jejim prizemi je sklad / naradovna, na druhém podlazi je Satna s
W(C a sprchami pfistupna po lehkém proskleném schodisti pfistavénému v rohu dvora.

Velka télocvi¢na se uvazuje bud v Chlumové ulice, nebo v jiné skole.



VARIANTA 02 - REKONSTRUKCE HISTORICKE BUDOVY A DOSTAVBA JIDELNY A

TELOCVICNY

FUNKCNI VYUZITI - KOMPLEXN{ VYUKOVE PROSTORY PRO 450 ZAKU 15 KMENOVYCH UCEBEN
JIDELNA S DOVOZEM HOTOVYCH JIDEL 96 MIST U STOLU
PRIPADNE MOZNO DOPLNIT VARNU 232 M?
TELOCVICNA PARAMETRU VOLEJBALOVEHO HRISTE HRACI PLOCHA 9 X 18 M,

CELKEM 221 M*

BYT SKOLN{KA 2 + KK

ZASTAVENA PLOCHA --- POZEMEK HISTORICKE BUDOVY 909 M’
CAST DVORA 287 M?
CAST ZAHRADY 140 M?

PARKOVANI Z PROSTOROVYCH DUVODU NENi MOZNE 0 STANI

VYHODY ---- DOSTATECNE VYUKOVE PROSTORY, STRAVOVANI S MOZNOSTI DOPLNENi KUCHYNE, REGULERNI{

VELKA TELOCVIENA V BUDOVE, MAXIMALNI VYUZITI PROSTOROVYCH MOZNOSTi STAVAJICIHO OBJEKTU,
MAXIMALNI VYUZITi POZEMKU
NEVYHODY - MENE KOMFORTN{ JIDELNA, VYSSi NAROCNOST REALIZACE

VARIANTA SE LISi VE STRAVOVACIM PROVOZU A ZASADNE V PROVOZU TELOCVIKU.
CELKOVA KONCEPCE A POHYB OSOB SE SNIZENOU SCHOPNOSTi POHYBU A ORIENTACE JSOU STEJNE
JAKO U VARIANTY BEZ TELOCVICNY.

STRAVOVACI PROVOZ

Stravovaci provoz se v této varianté lisi pouze ve tvaru jidelny. Vzhledem k umisténi télocvicny je nutno
jidelnu zkratit a rozsifit az k opérné zdi zahrady. Osvétleni jidelny je tedy moiné pouze okny pod
stropem jidelny, poptipadé stfeSnimi svétliky.

Pfipadné je moZné doplnit kompletni kuchynsky provoz v prostoru pod télocvicnou - provozné
optimalni, ale technicky narocné feseni. Stavajici suterén ma nizkou konstrukéni vysku, nové navrzeny by
musel byt o cca 120 cm niZe s vyrovnavaci nakladovou ploSinou. Obtizné je i zajisténi pfirozeného
osvétleni — mozno pouze svétliky ( omezené ) nebo svétlovody.

PROVOZ TELOCVIKU

Je navrZena regulérni velka télocvic¢na o hraci plose volejbalového htisté ( 9 x 18 m ) a svétlé vysce cca
700 cm. Télocvina je prisazena a? ke stavajicim garazim MU PRAHA 3.

Aby nedoslo k zastinéni historické budovy, je télocvi¢na odsazena o cca 260 cm. Ve vzniklé mezere je
pfisali s nizsi vySkou. Na pfisali navazuje mald télocvicna vytvorend z byvalé ucebny, nafadovna a
dvoupodlaini $atny s WC a sprchami na misté zbouraného pfistavku mezi $kolou a MU. Vstup do pfisali a
télocvicen je pod podestou hlavniho schodisté s dostate¢nou podchozi vyskou.

Vznikd tak uceleny znacné komfortni sportovni komplex se vstupem pfimo proti hlavnimu vstupu, coz
umoznuje dobrou vyuzitelnost pro pronajem verejnosti.

Mezi télocvi¢nou a jidelnou je ponechan prichod do zahrady.




POLYFUNKCNI DUM CHLUMOVA 257 /8 - NOVOSTAVBA
DOPLNKOVA NOVOSTAVBA

LIMITY ZADANI
- STISNENY POZEMEK
- REGULACNIi PODMINKY UTVARU ROZVOJE PRAHY 3
- NELEGALNE REALIZOVNA OKNA VE STITECH SOUSEDNICH OBJEKTU NA HRANICI POZEMKU

FILOSOFIE NAVRHU
- RESPEKTOVAN{ URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE STRUKTURY UZEMI
- MAXIMALNI VYUZITi PROSTOROVYCH MOZNOSTI POZEMKU
- OPTIMALNI VYUZITI PODZEMNI CASTI POZEMKU

STAVAJICI STAV

Na pozemku je situovana jednopodlazni budova, plvodné technického charakteru ( dilna, sklad ).

V soucasnosti slou?i jako depozitaF a sklad pro MU Praha 3. Sousedici objekty maji na pozemek $koly
protipravné osazena okna.

CELKOVA KONCEPCE

Stavajici objekt je zbouran a nahrazen vicepodlazini budovou. Rozsah nadzemni ¢ast je vétSinou v
rozsahu plvodni stavby, nebo mirné prekrocéen.

Rozsah podzemni ¢asti se lisi dle jednotlivych variant.

Vyska budovy — v sousedstvi budovy jsou CtyfpodlaZzni stavby, dale v ulici Chlumova jsou Sestipodlazni
budovy, popfipadé se stfeSnim podlazim. Celkova vyska navrzené budovy se mirné lisi dle jednotlivych
variant a je v souladu s poZzadovanou regulaci nebo mirné vyssi.

Vstupy a vjezdy — ulice Chlumova je ve znaéném sklonu. Rozdil roh( uli¢ni fasady je cca 130 cm.

Vstup do objektu je vidy na vyssi drovni ulice na drovni 0,00. Vjezd do parkingu je nizsi Urovni, coZ je
vyhodné pfi variantach s parkovanim v suterénu. Uroveri dvorni zahrady je cca 150 cm. Co? je zhruba
uroven mezipodesty domovniho schodisté, na kterou je vstup z vnitrobloku.

VARIANTA A - MINIMALNI—PARKING POD DOMEM

FUNKCNIVYUZITI - VICEUCELOVY SAL 167 M’

BYDLENI 3 X 3+KK, 2 X 2+KK, 4 X 1KK
ZASTAVENA PLOCHA --- V ROZSAHU STAVAJICi BUDOVY 249 M*
PARKOVANI V ROZSAHU STAVAJICi BUDOVY NA PRIZEMI 6 STAN({

VYHODY ---- NEKONFLIKTNi PROJEDNAN/, JEDNODUCHA VYSTAVBA, NiZKE NAKLADY
NEVYHODY - NEEKONOMICKE VYUZITI POZEMKU, MALO PARKOVACICH MIST

Vystavba je omezena pouze na plochu stavajici budovy. To vyrazné omezuje kapacitu parkovani.
Parkovani je pouze na Urovni pfizemi. Na 2.N.P. je vicelcelovy sal pfistupny jednoramennym
schodistém z vnitrobloku nebo po domovnim schodisti z ulice.

Mala kapacita parkovani vyrazné omezuje rozsah bytové plochy.




VARIANTA B - OPTIMALNIi—PARKING VE DVORE

FUNKCENI VYUZITI - VICEUCELOVY SAL 158 M’
BYDLENI 3 X 3+KK, 2 X 2+KK, 4 X 1KK
ZASTAVENA PLOCHA --- V ROZSAHU STAVAJICi BUDOVY 249 M°
CAST DVORA 250-323 M’
PARKOVANI V ROZSAHU STAV. BUDOVY NA PRiZEMi A POD CASTI | 10+ 2 STANI
DVORA
VYHODY  --—- RELATIVNE NEKONFLIKTNi PROJEDNANI, OPTIMALNi VYSTAVBA A NAKLADY, DOSTATEK

PARKOVACICH MiST, MOZNOST PROPOJENI S HISTORICKOU BUDOVOU
NEVYHODY — VETSI NAKLADY NA ZEMN{ PRACE

V této varianté je vyuzito zvyseni Urovné vnitrobloku oproti ulici. Maximalni sklon podélného parkovani
je 7%. PFi tomto sklonu je mozZno klesnout na Uroven umoznujici situovat parkovani do vnitrobloku pfi
zachovani Urovné terénu vnitrobloku. Toto feSeni ekonomicky vyrazné zvysuje kapacitu parkovani a tim i
rozsah bytové plochy.

VARIANTA C - MAXIMALNI-PARKING VE DVORE S VYTAHEM

FUNKCNI vyuZITI BYDLENI 4 X 3+KK, 3 X 2+KK, 5 X 1KK
ZASTAVENA PLOCHA - V ROZSAHU STAVAJICi BUDOVY 249 M?

CAST DVORA 250-323 M?
PARKOVANI V ROZSAHU STAV. BUDOVY NA PRiZEMI A POD CASTI 24 + 2 STANI

DVORA S AUTOVYTAHEM

VYHODY ---- MAXIMUM PARKOVACICH MIST, MAXIMUM BYTOVE PLOCHY
NEVYHODY - SLOZITA A NAKLADNA REALIZACE — ZEMNi PRACE, TECHNOLOGIE AUTOVYTAHU, PODCHYCENI
SOUSEDNICH OBJEKTU, ZADNE PROSTORY PRO PROVOZ Z5.

Diky pouZiti autovytahu je dosaZeno pravdépodobné maximalni kapacity parkovani. Vzhledem k

technické a ekonomické narocnosti se toto feseni vyplati pouze pro bytovou vystavbu. Proto je diim
navrZen jako Cisté bytovy.

VARIANTA D - KOMPLETNIi STRAVOVANI

FUNKENI VYUZITI - JIDELNA S VLASTNI KUCHYNI 138 + 199 M*
BYDLENI 2 X 3+KK, 1 X 2+KK, 3 X 1KK
ZASTAVENA PLOCHA --- V ROZSAHU STAVAJICi BUDOVY 249 M?
CAST DVORA 250-323 M?
PARKOVANI V ROZSAHU STAV. BUDOVY NA PRiZEMi A POD CASTi | 10 STANI
DVORA
VYHODY _ ---- STRAVOVANi VCETNE KOMPLETNIi KUCHYNE, MOZNOST STRAVOVANI VEREJNOSTI, MOZNOST

ROZVOZU JIDEL DO DALSICH ZARIZENI
NEVYHODY - DOCHAZEN{ ZAKU DO JIDELNY PRES DVUR, MENE BYTOVE PLOCHY, ViCE NAKLADU NA TECHNOLOGIE
(VYTAHY, TECHNOLOGIE KUCHYNSKEHO PROVOZU)

Stravovaci provoz je zde dominantni a zabira vétSinu 4 podlaZi, presto je pomérné stisnény.

Jidelna zabira celé 2.N.P. a je ptistupna jednoramennym schodistém z vnitrobloku, kde je kvali Uspofre
mista v hlavni budové i WC zakd.

Pfizemi je rozdéleno na prostor parkovani a prostor zasobovani stravovaciho provozu. Suroviny jsou
prepraveny osobonakladnim vytahem bud’ do skladd 1.P.P., nebo rovnou do kuchyné na Grovni 3.N.P.
Hotova jidla jsou vytahem prepravena do vydeje jidelny.

V hornim podlazi / podlazich jsou byty.




VARIANTA E - VELKA TELOCVICNA

FUNKCENIiVYUZITI - TELOCVICNA PARAMETRU VOLEJBALOVEHO HRISTE 250 M°
BYT SKOLNiKA 3+KK
ZASTAVENA PLOCHA --- V ROZSAHU STAVAJICi BUDOVY 249 M°
CAST DVORA 250 M?
PARKOVANI V ROZSAHU STAV. BUDOVY NA PRiZEMi A POD CASTi | 10 + 2 STANI
DVORA

VYHODY ---- DOBRE VYUZITi TELOCVICNY PRO VEREJNOST
NEVYHODY - DOCHAZENI ZAKU DO TELOCVICNY PRES DVUR, VELMI PROBLEMATICKE PROJEDNANI, NAKLADNA
REALIZACE, MINIMUM BYTOVE PLOCHY

Extrémni varianta provérujici moznost umisténi regulérni velké télocvi¢ny na dany pozemek. Ta se na
plochu stavajici stavby nevejde a navrzeny objekt tedy musi rozsifen do vnitrobloku. Kvali protipravnim
oknim sousedicich objekt(l je télocvicna odsazena od hranic pozemku a situovana na 3.N.P. Takto
dochazi k co moZno nejmensimu zastinéni protipravnich oken.




ODHAD NAKLADU:

ZS HAVLICKOVO NAMESTIi 10-REKONSTRUKCE A DOSTAVBA

OBEST. OBEST. ODHAD
ZAKLADNI SKOLA PROSTOR | PROSTOR | CENA ZA M? GASTRO ODHAD CENY
PODZEMNI{ | NADZEMNI
Z5 POVODNI BUDOVA 2000 19 500 6 000 129 000 000
JIDELNA (DOVOZ JiDLA) 300 865 7500 3500 000 12 237 500
JIDELNA S PLNYM KUCHYNSKYM
PROVOZEM 1300 865 9000/ 7500 | 6500 000 24 237 500
TELOCVICNA 2570 6 500 16 705 000
VYTAH 2 000 000
DVORN/ VESTAVBA 238 8000 1904 000
VARIANTA 01 - REKONSTRUKCE HISTORICKE BUDOVY A DOSTAVBA JIDELNY 145 141 500
VARIANTA 02 - REKONSTRUKCE HISTORICKE BUDOVY A DOSTAVBA JIDELNY A TELOCVICNY -
DOVOZ JiDLA 161 846 500
VARIANTA 02 - REKONSTRUKCE HISTORICKE BUDOVY A DOSTAVBA JIDELNY A TELOCVICNY -
VARNA 173 846 500
POLYFUNKCENI DUM CHLUMOVA 257/8-NOVOSTAVBA
OBEST. OBEST.
;| ODHAD
CHLUMOVA PROSTOR | PROSTOR |CENAZA M GASTRO ODHAD CENY
PODZEMNI | NADZEMNI
VARIANTA A - MINIMALN{ - VICEUCELOVY 940 4200 7500 38 550 000
SAL, BYTY, PARKING POD DOMEM
VARIANTA B - OPTIMALN/ - VICEUCELOVY 2200 4200 7500 48 000 000
SAL, BYTY, PARKING VE DVORE
VARIANTA C - MAXIMALN - BYTY, PARKING 3525 3975 7500 56 250 000
VE DVORE S AUTOVYTAHEM
VARIANTA D - KOMPLETN{ STRAVOVANI, 2200 4415 2500 6 500 000 56 112 500
BYTY

SKOLNIKA

Odhad nakladd (bez DPH) je stanoven dle Cenovych ukazateld ve stavebnictvi pro rok 2020 na zakladé

obestavéného prostoru.




