Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 2259
ze dne 21.10.2019

k navrhu na schvaleni textu Zadosti o poskytnuti financ¢nich prostredkti z Fondu rozvoje
dostupného bydleni na uzemi hl.m. Prahy

Rada hlavniho mésta Prahy

schvaluje

text zadosti o poskytnuti finanénich prostfedkd z Fondu rozvoje dostupného bydleni na
uzemi hl.m. Prahy dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

souhlasi

s poskytnutim navratné finanéni vypomoci méstskym d¢&astem z Fondu rozvoje
dostupného bydleni na uzemi hl.m. Prahy uréené na rekonstrukce neobsazenych byt(,
nebytovych prostor a domd ve vlastnictvi hl.m. Prahy svéfenych i nesvéfenych
meéstskym ¢astem, jejich adaptaci pro potfeby dostupného bydleni a pofizeni nezbytného
zakladniho vybaveni

zrusuje

pfilohu €. 1 usneseni Rady hl.m. Prahy ¢. 1138 ze dne 23. 5. 2018 k mechanismu
posuzovani investi¢nich zaméru/projektd méstskych &asti pro pfip. Cerpani finanénich
prostfedkl z Fondu rozvoje dostupného bydleni na tzemi hl.m. Prahy



IV. uklada
1. radnimu Adamu Zabranskému

1. oslovit vSechny méstské Casti hl.m. Prahy a informovat je o moznosti zZadat
o poskytnuti finan€nich prostfedkl z Fondu rozvoje dostupného bydleni na
uzemi hl.m. Prahy

Termin: 15.11.2019

2. predlozit Radé hl.m. Prahy metodiku navratné finanéni vypomoci dle bodu
Il. tohoto usneseni
Termin: 15.11.2019

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: radni Adam Zabransky
Tisk: R-33239

Provede: radni Adam Zabransky
Na védomi: odbordm MHMP



Priloha & 1 kusneseni Rady HMP ¢ 2259 ze dne 21. 10. 2019

Zadost o poskvtnuti finanénich prostiedka z Fondu rozvoje
dostupného bvdleni na izemi hl. m. Prahy

Program: dostupné bydleni I. — rekonstrukce (tj. opravy i investice) pro roky 2019 — 2021
(déle jen ,,Program®) jehoz cilem je rekonstrukce neobsazenych bytd, nebytovych prostor a
dom ve vlastnictvi hl. m. Prahy svéfenych i nesvéenych méstskym ¢astem a jejich adaptace
pro potieby dostupného bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni a to za Gcelem
napliovani potfeby bydleni pro Prazany, ktefi jsou ohrozeni finan¢ni nedostupnosti bydleni a
bytovou nouzi a dale pro mésto potfebné profese a pro seniory a pro obCany s pohybovym
postizenim.

,Program“ neni uren pro rekonstrukci ubytoven a zafizeni docasného nestandardniho
ubytovani.

Financni prostfedky lze poskytnout i na jiz zahdjené a provadéné rekonstrukce v ,,Programu‘
za podminky, ze rekonstrukce byla zahdjena po 1.1.2016 a dosud nedoslo k prondjmu bytu.

Celkova alokace finan¢nich prostiedkl v ,,Programu® je 500 mil. K¢
Poskytnuti finan¢nich prostiedkii neni narokové.
Projednat poskytnuti finanénich prostiedkil Ize pouze na zakladé této Zadosti.

Doruéené Zadosti posoudi Komise Rady hl. m. Prahy pro fond rozvoje dostupného bydleni na
uzemi hl. m. Prahy vpotadi dle data jejich podani. Doporuceni poskytnout finanéni
prostiedky bude ptfedloZeno k odsouhlaseni Rad¢ hl. m. Prahy a ke schvaleni Zastupitelstvu
hl. m. Prahy.

Lhiita pro podani Zadosti se stanovuje od ... (datum schvdleni textu Zadosti v RHMP) do
31.12.2021.
Podminky pro poskytnuti finanénich prosttedkii jsou uvedeny v &asti 5. Zadosti

1. Zadatel:

Zadatelem miize byt Mé&stska ¢ast hl. m. Prahy i hl. m. Praha.

Kontakt na Zadatele:
Meéstskd Gast Praha ... HI. m. Praha

Sesidlem ....oovvviiiii

Zastoupena: Zastoupena:



2. Udaje o objektu, na jeho? rekonstrukei opravy maji byt finanéni prostfedky

poskytnuty:

Ulice, C.popisné/C.orientacni: e
Katastrdlni azemi:
Vyse celkovych nakladl na rekonstrukci: ...
Vyse pozadovanych finan¢nich prostredkil: ...

Pouziti pozadovanych finan¢nich prostiedkl (podrobny popis’, tj. zejm. aktualni stav
nemovitosti, pocet rekonstruovanych/nové vzniklych bytit a jejich dispozice, naklady na jeden
byt, doba realizace, stavebni povoleni apod.):

Poznamka: pokud je objektit vice, vyplnte udaje v dalsich pridanych tabulkdch stejné struktury

3. Administrace, kontaktni udaje:

Program administruje a informace ke zpracovani Zadosti poskytuje odbor bytového fondu
Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 35/29, Praha 1 (dale jen ,,OBF MHMP*)

Osobni konzultace je nutno pfedem domluvit u niZze uvedenych kontakti:

Jméno Email Telefon

Ing. Josef Tunkl josef.tunkl@praha.eu 236 00 2353
*kkk khkkikkkikkikk *kkkhkkkkikkkk *kkkhkkhkkikkk
**k*kk khkkkkikk *kkkkkkkkk *kkkkkkkkk




4. Pravdivost udaju:

Pravdivost udaji uvedenych v Zadosti se stvrzuje podpisem

jméno prijmeni podpis*

\Y

dne

*Pravnické osoby (podepisuje statutarni zastupce /ci pravnické osoby — dle vypisu
z vetejného rejstiiku)

5. Podminky poskytnuti finan¢nich prostiedka

Podpora je poskytovana jako kombinace rozpoc¢tového ur€eni a navratné finan¢ni vypomoci.
Me¢stska ¢ast je povinna minimalné 50 % podpotenych byt dat k dispozici hl. m. Praze a to
po dobu 10 let od doby prvniho pronajmu bytu (tj. doba udrzitelnosti). V tomto piipadé bude
rozpo¢tové uréeni 50 % a navratnd finanéni vypomoc zbylych 50 % podpory. Podil
rozpo¢tového urceni lze navysit/snizit, adekvatné dojde k navySeni/snizeni podilu bytd v
dispozici hl. m. Prahy. MC uréi byty, které budou v dispozici HMP. Byty v dispozici MC a
HMP budou srovnatelné z hlediska velikosti a dispozici, kvality a lokality.

Meéstskd cast je povinna po dobu udrzitelnosti hradit veSkeré néklady na opravy a tdrzbu
BYTU vcetné objektu, ve kterém se nachazi.

Mg¢stska ¢ast je povinna nejpozdéji do 1 mésice od ukonceni rekonstrukce BYTU v dispozici
HMP pisemné ozndmit OBF MHMP piipravenost BYTU k prondgjmu a nejpozdéji do 2
mésict od sdéleni ndvrhu najemce ze strany hl. m. Prahy zajistit uzavieni ndjemni smlouvy
S timto najemcem. M¢stska ¢ast bude plné respektovat vybér ndjemce ze strany hl. m Prahy.
HIl. m. Praha navrhne nijemce z tad Zadatel o pronajem bytu podle aktualné platnych
Pravidel pronajmu bytu a prodluzovani doby ndjmu bytu preferenc¢né s trvalym pobytem v
dané méstské casti.

V ptipadé¢ ukonceni ndjemni smlouvy u bytu v dispozici HMP je méstskd ¢ast povinna
nejpozdéji 1 mésic po vyklizeni BYTU informovat OBF MHMP o jeho uvolnéni. Hl. m.
Praha nésledn¢ navrhne do BYTU nového ndjemce a dale se postupuje stejné jako v ptipadé
prvniho ndjemce BYTU.

Néjemné za 1 m? zapoéitatelné podlahové plochy bytu (v dispozici méstské ¢asti i hl. m.
Prahy) bude po dobu udrZitelnosti miniméalné 70 K&/m?/més. a maximéalné 160 K¢&/m?/més.
s moznosti zvySeni o inflaci. Takto stanovena vySe najemného se nevztahuje na vybrané
profese (tzn., ze vySe najemného se bude fidit standardnim ndjemnym pro vybrané profese
V bytech méstské casti).




Najemni smlouva k BYTU bude uzavirana na dobu urcitou nejméné jeden rok a nejvice Ctyfi
roky s moznosti prolongace dle § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

Pro najjemce BYTU, ktery fadn¢ plnil povinnosti spojené s ndjmem, bude ndjem prodluzovéan
i po uplynuti doby udrzitelnosti a to dle aktudlné platnych Pravidel pro pronajem bytu a
prodluzovani doby ndjmu bytu ptislusné méstské casti.

- Dotace se neposkytuje na ubytovny a zarizeni docasného nestandardniho ubytovani a
Dostupny byt, u kterého je Zadatel podilovym spoluvlastnikem.



Diivodovéa zprava

HI. m. Praha zfidilo uc¢elovy Fond rozvoje dostupného bydleni na uizemi hl. m. Prahy, ktery je
tvofen zejm. piijmy z prodeje bytovych domt nesvéfenych Statutem hl. m. Prahy méstskym
castem (dale jen ,,Fond*). Statut ,,Fondu‘ byl schvalen usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy
¢. 4/2 ze dne 19.2.2015, ve znéni usneseni €. 23/51 ze dne 26.1.2017.

Poznamka: v soucasné dobé je vjednani uprava textu Statutu ,,Fondu®, kterda bude
predlozena k projednani Rade hl. m. Prahy (tisk R-33229) a v pripadé souhlasu
predlozena ke schvaleni Zastupitelstvu hl. m. Prahy.

Usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 3141 ze dne 18.12..2018 byla mj. ziizena Komise Rady hl.
m. Prahy pro fond rozvoje dostupného bydleni na izemi hl. m. Prahy.

Usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 489 ze dne 25.3.2019 bylo schvéleno personalni obsazeni
uvedené komise a nédpli jeji Cinnosti — viz Priloha ¢. 1 této diivodové zpravy.

Komise na svém jednani dne 16.4.2019 projednala mj. zptisob Cerpani finan¢nich prostredkt
z ,,Fondu* a shodla se v tom, ze vhodnym a transparentnim postupem je vypisovani ,,vyzev®,
do kterych mohou své zadosti podat v§echny méstské ¢asti, ale i hl. m. Praha.

Névrh textu zadosti o poskytnuti finan¢nich prostfedkli z Fondu rozvoje dostupného bydleni
na uzemi hl. m. Prahy (viz. Priloha ¢. I ndvrhu usneseni) je Rad€ hl. m. Prahy pfedklddana
k projednani.

Ptiloha €. 1 usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 1138 ze dne 23.5.2018 k mechanismu posuzovani
investi¢nich zaméri/projektth méstskych Casti pro ptip. Cerpani finan¢nich prostiedktt z Fondu
rozvoje dostupného bydleni na izemi hl. m. Prahy (viz. Priloha ¢. 2 této duvodové zpravy) se
timto navrhem rusi.

Koalice se v programovém prohlaSeni zavazala ,,Obecni byty budeme pronajimat tém
obCaniim Prahy, kteti vzhledem ke svym pfijmim nedosdhnou bez podpory na trzni najem
bytu — zejména seniorim, rodindm s détmi a znevyhodnénym. Pfistup k bydleni chceme téz
usnadnit obcanlim, ktefi vykonavaji dulezité, avSak finanné Spatn€ ohodnocené profese
(ucitelé, policisté, straznici, hasic¢i atd.). Zrevidujeme kritéria pro vybér ndjemniki s diirazem
na bytovou nouzi zadatele. Hlavni odpové&dnost za vybér ndjemnikt bude mit socidlni odbor,
ktery ur¢i potfebnost na zakladé¢ mistniho Setfeni socialnich pracovnikil a transparentniho
bodového hodnoceni.*

Koalice se dale zavazala vyftesit bytovou nouzi rodin s détmi a seniorti v Praze.

Radni pro bydleni eviduje dale velkou poptavku po méstskych bytech u profesi pro mésto
nepostradatelnych.

Hlavni mésto Praha zménilo na zdklad¢ koali¢niho prohldseni pravidla prondjmu byta,
mestské Casti maji Casto pravidla, ktera jsou v rozporu s koalicnim prohlaSenim ¢i dokonce
zédkonem. Tak se Casto stava, ze méstské Casti prehazuji na MHMP zodpovédnost za feSeni



bytové nouze svych obéani. Stava se, ze Rada MC v situaci, kdy MC disponuje volnymi byty
(n€kdy dokonce opravenymi z prostiedki HMP), doporu¢uje HMP, aby jejimu obcanu
pridélilo nesvéfeny byt, a potvrzuje, ze pro zadatele zadny disponibilni byt nema.

Analyza vyuzivani svéteného bytového fondu HMP ukézala, ze méstské Casti pouzivaji pouze
4 % byta pro potiebné profese a pouze 7 % pro socialni ucely.

Hlavni mésto Praha disponuje 6 700 byty, zatimco méstské ¢asti dohromady s 23 700 byty a
nema nastroje, jak ovliviiovat zpisob, jakym meéstské casti piid€luji své byty.

Z celkového poctu 23 699 byt, kterymi k 31. 3. 2019 disponovaly prazské méstské ¢asti, jich
bylo 1 712 volnych. Mira neobsazenosti bytl spravovanych méstskymi ¢astmi tak tedy na
zaklad€ poskytnutych informaci ¢inila 7,2 %.

Hlavni mésto Praha respektuje suverénnost MC, a pokud jejich zptsob pronajimani byt neni
v rozporu se zakonem, nezasahuje, ani to nema v planu.

Zbyva jediny rozumny mékky zpisob, jak MC motivovat k vyuzivani bytd pro potiebné
profese a pro socialni ucely — nabidnout financovani rekonstrukci a stanovit podminky
nakladani s podpofenymi byty.

Z reSerSe stavajici praxe vyplynulo, ze HMP neni pii stavajici kapacité¢ schopno dost jasné
definovat podminky podpory, kontrolovat je a piipadné vynucovat u MC plnéni (napiiklad
dodrzeni cilové skupiny pro dostupné byty, zplsoby vybéru ndjemnikti apod.). Proto
ptedkladatel navrhl, aby urCitou ¢asti podpoienych byti disponovalo HMP. Pfitom plati, ze
preferenci dostanou Zadatelé s trvalym pobytem v dané MC.

Piekladany material nemé ambici uspokojit preference vsech méstskych casti, které maji
volné nezrekonstruované byty. Podpora musi pfinaset ptidanou hodnotu. Nekteré méstské
¢asti maji dostatek prostfedkli na opravu samy a nemaji potfebu na opravy cerpat z FRDB.
Jiné chtéji pronajimat byty za vyS$i ndjemné a jsou schopny opravy financovat z ndjemného
samy.

HMP chce napliiovat koali¢ni prohldseni a zajistit vice bytll pro profese pro mésto potiebné a
pro socidlné potfebné. Podpora rekonstrukce volnych svétenych byt a dispozice s ¢asti z nich
je zpisob, jak tento cil splnit.

Méstské ¢asti, které nebudou chtit zadat o poskytnuti finan¢nich prosttedki z Fondu rozvoje
dostupného bydleni na Gizemi hl. m. Prahy z Programu dostupné bydleni I. — rekonstrukce, a
tim poskytnout hl. m. Praze miniméln¢ 50% podpotenych bytl k dispozici, ale budou chtit
participovat na plnéni Programového prohlaSeni Rady hl. m. Prahy, budou moci pozéadat o
poskytnuti navratn¢ finan¢ni vypomoci. Ta bude rovnéz uréena na rekonstrukce neobsazenych
bytd, nebytovych prostor a doma ve vlastnictvi hl. m. Prahy svéfenych i nesvéfenych
méstskym ¢astem, jejich adaptaci pro potieby dostupného bydleni a pofizeni nezbytného
zakladniho vybaveni.

Podminky poskytovani ndvratné finanéni vypomoci budou rozpracovany a piedlozeny ke
schvaleni Radé¢ hl. m. Prahy.
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