
MĚSTSKÁ  ČÁST  PRAHA  3
Zastupitelstvo městské části

U S N E S E N Í
č. 401

ze dne 21.06.2022

Prodej pozemku parc.č. 2931/409 v k.ú. Žižkov,  obec Praha, nově 
vzniklého na základě geometrického plánu č. 3606-148/2021, oddělením 
z pozemku parc.č. 2931/257, vedeného na LV č. 1636 u Katastrálního 
úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro katastrální 
území Žižkov, obec Praha

Zastupitelstvo městské části

I. b e r e  n a  v ě d o m í
1. výňatek ze zápisu z jednání Výboru pro majetek MČ Praha 3 ze dne 30.8.2021, který je 

přílohou tohoto usnesení

II. s c h v a l u j e
1. prodej pozemku parc.č. 2931/409 v k.ú. Žižkov, obec Praha, nově vzniklého na základě 

geometrického plánu č. 3606-148/2021, oddělením z pozemku parc.č. 2931/257, 
vedeného na LV č. 1636 u Katastrálního úřadu pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště 
Praha, pro katastrální území Žižkov, obec Praha, Společenství vlastníků jednotek domu 
Buková 397, Praha 3, IČO 26455498, se sídlem Buková 397/2a, Žižkov, 130 00 Praha, za 
kupní cenu stanovenou dohodou ve výši 215 450,- Kč. 

III. u k l á d á
1. Janu Maternovi, uvolněnému členu rady 

1.1. podepsat kupní smlouvu schválenou Radou městské části Praha 3, 

Jiří Ptáček 
starosta městské části
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Výňatek ze zápisu z jednání Výboru pro majetek ZMČ  
ze dne 30.8.2021 
 
Ad 8)  
Žádost Společenství vlastníků jednotek domu Buková 397, Praha 3, IČ 26455498, o prodej části 
pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, obec Praha.  
MČ P3 obdržela dne 9.8.2021 žádost Společenství vlastníků jednotek domu Buková 397, Praha 3, IČ 
26455498, se sídlem Buková 397/2a, Žižkov, 130 00 Praha 3 (dále jen „Společenství“), o prodej části 
pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov.  
Pozemek parc.č. 2931/257, s druhem pozemku ostatní plocha a způsobem využití ostatní 
komunikace, je zapsaný na LV č. 1636, vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu, Katastrální 
pracoviště Praha, pro katastrální území Žižkov, obec Praha, s vlastnickým právem pro hl. m. Prahu, 
se svěřenou správou MČ P3.  
Společenství má zájem odkoupit část předmětného pozemku, na kterém se nachází chodník a vstupní 
schodiště do domu č.p. 397/2a, podél ulice Buková, Praha 3.  
Důvodem žádosti o odkup části pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, obec Praha, o ploše cca 44 
m2, je špatný technický stav stávajícího schodiště, které plánuje Společenství opravit na vlastní 
náklady. Nové schodiště bude identické se stávajícím (počet schodnic, nájezdové koleje pro 
kočárek,…) pouze bude použit kvalitnější pozinkový materiál (žárový zinek).  
Současně s celkovou rekonstrukcí chce Společenství vytvořit pod schodištěm uzamykatelné 
stanoviště (s posuvnými dveřmi) pro kontejner na smíšený odpad.  
Původně navrhované umístění kontejneru podél ulice Buková je v kolizi s vedením vysokého napětí 
do trafostanice v blízkosti.  
Poblíž domu Buková č.p. 397 není vhodný prostor pro vybudování kontejnerového stanoviště a tato 
navrhovaná varianta umístění pod schodištěm se jeví jako optimální.  
Výstavba nového schodiště s vybudováním uzamykatelného stanoviště pro kontejner byla 
odhlasována na shromáždění vlastníků dne 29.6.2021 v investiční částce 450 000 Kč.  
Obdobný případ byl řešen se sousedním Společenstvím vlastníků jednotek domu Buková 396, Praha 
3, kterému byla část pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, obec Praha, se vstupním schodištěm do 
domu, odprodána již v roce 2020.  
Odbor dopravy ÚMČ P3 nemá připomínky k odprodeji části pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov. 
Protože se dle žádosti nejedná o zásah do pozemku parc.č. 2931/230, k.ú. Žižkov (se způsobem 
využití ostatní komunikace, ve vlastnictví HMP), tak bude nadále zachována i min. průjezdná šířka 3,5 
m na vozovce podél objektu Buková 397/2a. Odbor dopravy upozorňuje na skutečnost, že posuvné 
dveře nového stanoviště pro kontejner nesmí při manipulaci zasahovat do průjezdního profilu.  
Odbor ochrany životního prostředí ÚMČ P3 souhlasí s odprodejem části pozemku parc.č. 2931/257 v 
k.ú. Žižkov a s vybudováním uzamykatelného kontejnerového stanoviště umístěného pod schodištěm. 
Odbor majetku ÚMČ P3 nechá vypracovat geometrický plán na oddělení požadované části pozemku 
parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, a následně i znalecký posudek pro stanovení obvyklé kupní ceny. 
Vyjádření Odboru územního rozvoje ÚMČ P3 bylo z důvodu dovolené doplněno dodatečně:  
Dům Buková 397 je stavebně svázán objekty garáží několika vlastnických subjektů, u kterých (včetně 
městské části) probíhá soudní řízení o vyřešení vlastnictví. Objekty garáží včetně jejich střech, které 
dříve sloužily jako pochozí veřejně přístupné terasy, jsou v dezolátním stavu. Kolegové z OTSMI před 
řádově 3 lety řešili zajištění zatékání poškozenou izolací a odvrácení havarijního stavu. Ještě před tím 
byla pořízena studie, která ve variantách navrhla řešení rizikového stavu s odhadem investice MČ P3 
na 50 mil Kč bez DPH. Další stupně projektové dokumentace ale nebyly objednány kvůli roztříštěným 
a soudně nevyjasněným vlastnickým vztahům. Navrhovaný odprodej části pozemku před domem je 
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nekoncepčním, vůči výše uvedenému nebezpečným, dílčím řešením. V obdobných případech je vždy 
nutné vlastnické vztahy sjednotit nebo smluvně zajistit. Odprodejem pozemku by vznikla další parcela 
se společným vlastnictvím členů SVJ, která bude budoucí pokusy o řešení a projednání opravy celku 
pouze komplikovat. Proto doporučujeme jiný postup, který by neznamenal odprodej pozemku, ale 
umožnil SVJ vybudování nového schodiště a případně kontejnerového stání na pozemku městské 
části. Z pohledu uzavření smluv je to řešení pracné a zdánlivě komplikovanější, nicméně 
nezavdávající další množení popsaných problémů.  
„Výbor pro majetek MČ P3 doporučuje RMČ P3 schválit záměr prodeje předmětné části 
pozemku parc.č. 2931/257, zapsaného na LV č. 1636, vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. 
Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro katastrální území Žižkov, obec Praha, a dále odchylku 
z Pravidel prodeje nemovitého majetku Městské části Praha 3, schválených usnesením ZMČ 
Praha 3 č. 453 ze dne 18.3.2014, pro prodej části pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, a to 
ve smyslu, že předmětný pozemek bude prodán Společenství vlastníků jednotek domu Buková 
397, Praha 3, IČ 26455498, se sídlem Buková 397/2a, Žižkov, 130 00 Praha 3, jakožto vlastníkovi 
sousedního pozemku, a doporučuje předložit ZMČ P3 ke schválení jeho prodej, Společenství 
vlastníků jednotek domu Buková 397, Praha 3, IČ 26455498, a to za cenu obvyklou, stanovenou 
na základě znaleckého posudku.“  
                                                               Hlasování: pro 8  
                                                                                 proti 0  
                                                                                 držel se 0 
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Důvodová zpráva
Zpracoval: Odbor majetku

MČ P3 obdržela žádost Společenství vlastníků jednotek domu Buková 397, Praha 3, IČO 26455498, se sídlem 
Buková 397/2a, Žižkov, 130 00 Praha 3, (dále jen „Společenství“), o prodej části pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. 
Žižkov, obec Praha. 
Pozemek parc.č. 2931/257, s druhem pozemku ostatní plocha a způsobem využití ostatní komunikace, je zapsaný 
na LV č. 1636, vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu, Katastrální pracoviště Praha, pro katastrální území 
Žižkov, obec Praha, s vlastnickým právem pro hl. m. Prahu, se svěřenou správou MČ P3.  
Společenství má zájem odkoupit část předmětného pozemku, na které se nachází chodník a vstupní schodiště do 
domu č.p. 397/2a, podél ulice Buková, Praha 3. 
Důvodem žádosti o odkup části pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, o ploše cca 47 m2, je špatný technický 
stav stávajícího schodiště, které plánuje Společenství opravit na vlastní náklady. Nové schodiště bude identické se 
stávajícím (počet schodnic, nájezdové koleje pro kočárek,…) pouze bude použit kvalitnější materiál, a to pozink 
(žárový zinek).  
Současně s celkovou rekonstrukcí chce Společenství vytvořit pod schodištěm uzamykatelné stanoviště (s 
posuvnými dveřmi) pro kontejner na smíšený odpad, neboť původně navrhované umístění kontejneru podél ulice 
Buková je v kolizi s vedením vysokého napětí do trafostanice v blízkosti. 
Protože poblíž domu Buková č.p. 397 není vhodný prostor pro vybudování kontejnerového stanoviště, jeví se tato 
navrhovaná varianta umístění pod schodištěm jako optimální. 
Výstavba nového schodiště s vybudováním uzamykatelného stanoviště pro kontejner byla odhlasována na 
shromáždění vlastníků dne 29.6.2021 v investiční částce 450 000,- Kč. 
Obdobný případ byl řešen se sousedním Společenstvím vlastníků jednotek domu Buková 396, Praha 3, kterému 
byla část pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, obec Praha, se vstupním schodištěm do domu, odprodána již 
v roce 2020. 
Odbor dopravy ÚMČ P3 nemá připomínky k odprodeji části pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, protože se 
podle žádosti nejedná o zásah do pozemku parc.č. 2931/230, k.ú. Žižkov (se způsobem využití ostatní 
komunikace, ve vlastnictví HMP), a tak bude nadále zachována i min. průjezdná šířka 3,5 m na vozovce podél 
objektu Buková 397/2a. Odbor dopravy upozorňuje na skutečnost, že posuvné dveře nového stanoviště pro 
kontejner nesmí při manipulaci zasahovat do průjezdního profilu. 
Odbor ochrany životního prostředí ÚMČ P3 souhlasí s odprodejem části pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov a 
s vybudováním uzamykatelného kontejnerového stanoviště umístěného pod schodištěm. 
Odboru kancelář úřadu ÚMČ P3  - oddělení územního rozvoje se jeví odprodej pozemku do vlastnictví SVJ 
komplikovaný. 
Výbor pro majetek MČ P3 na jednání dne 30.8.2021 doporučil RMČ P3 schválit záměr prodeje předmětné části 
pozemku parc.č. 2931/257, zapsaného na LV č. 1636, vedeném Katastrálním úřadem pro hl. m. Prahu, Katastrální 
pracoviště Praha, pro katastrální území Žižkov, obec Praha, a dále odchylku z Pravidel prodeje nemovitého 
majetku Městské části Praha 3, schválených usnesením ZMČ Praha 3 č. 453 ze dne 18.3.2014, pro prodej části 
pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, a to ve smyslu, že předmětný pozemek bude prodán Společenství 
vlastníků jednotek domu Buková 397, Praha 3, IČ 26455498, se sídlem Buková 397/2a, Žižkov, 130 00 Praha 3, 
jakožto vlastníkovi sousedního pozemku, a doporučil předložit ZMČ P3 ke schválení jeho prodej, Společenství 
vlastníků jednotek domu Buková 397, Praha 3, IČ 26455498, a to za cenu obvyklou, stanovenou na základě 
znaleckého posudku. 
Na základě geometrického plánu č. 3606-148/2021 došlo k rozdělení pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov. 
Předmětná část pozemku parc.č. 2931/257 v k.ú. Žižkov, na které se nachází přístupové schodiště před domem č.
p. 397, byla nově označena jako pozemek parc.č. 2931/409 v k.ú. Žižkov, o výměře 47 m2, s druhem pozemku 
ostatní plocha, se způsobem využití jiná plocha. 
Záměr prodeje pozemku parc.č. 2931/409 v k.ú. Žižkov, nově vzniklého na základě geometrického plánu č. 
3606-148/2021, byl schválen usnesením RMČ P3 č. 109 ze dne 23.2.2022 a v souladu s § 36 zákona č. 131/2000 
Sb., o hl. m. Praze, byl vyvěšen na úřední desce od 25.2.2022 do 14.3.2022. 
Dle znaleckého posudku byla stanovena kupní cena pozemku parc.č. 2931/409 v k.ú. Žižkov, jakožto cena 
obvyklá, ve výši 215 450,- Kč, a to včetně přístupového schodiště. Jedná se o prodej pozemku, který je od DPH 
osvobozen podle § 56, odst. 3, zákona o DPH. 
Na základě výše uvedeného je ZMČ P3 předkládán tento materiál k projednání. 
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