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1 Preambule

1.1  Prohlaseni znalce

Jakozto znalecky tstav v oboru ekonomika, timto prohlaSujeme, Ze zpracovany znalecky posudek
zohlediiuje vSechny nam znamé skutecnosti, které mohly ovlivnit uvedené zavéry nebo stanovenou
hodnotu prfedmétu ocenéni. Rovnéz prohlasujeme, Ze v soucasné dobé ani v blizké budoucnosti
nebudeme mit Gi€ast ani prospéch z vlastnického prava k pfedméti ocenéni, kterych se tento znalecky
posudek tyk4. Vykon znalecké €innosti, ani naSe dal$i aktivity, ani honoraf za vypracovani tohoto
znaleckého posudku, nezavisi na dosazenych zavérech nebo stanovenych hodnotéch.

1.2 Obecné predpoklady a omezujici podminky

Tento posudek byl vypracovén v souladu s t€émito obecnymi piedpoklady a omezujicimi podminkami:

1. Ocenovatel vychazi z vlastnich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci a prohlaSeni o
pravosti a platnosti v8ech podkladi predloZzenych objednatelem. Ocenovatel tudiz neodpovida
zejména za:

a) pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vécnych prav k oceflovanym movitym i
nemovitym vécem;

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a ndjemnim vztahim k nim, jejichZ existence méla nebo
mohla mit vliv na provedené ocenéni.

2. Oceiniovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z podkladi piedlozenych objednatelem jsou
vérohodné a spravné a nejsou tudiz ve vSech pfipadech ovérovany z hlediska jejich piesnosti a
uplnosti. Pfedpokladame, Ze od data ocenéni do data vydani tohoto znaleckého posudku nedoslo
k Zaddnym skutecnostem, které by mély vyznamny dopad na hodnotu a nebyly by ve znaleckém
posudku zohlednény.

3. Znalecky ustav nepiebird odpoveédnost za pfipadné zmény v trznich podminkéch, ke kterym mtize
dojit po datu vydani tohoto znaleckého posudku.

4. Tento posudek smi byt pouzit pouze pro uvedeny ucel. Interpretace a pouziti vysledku ocenéni
tésné souvisi s ucelem jeho zpracovani.
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1.3 Zakladni zasady aplikované p¥i zpracovani znaleckého posudku

Pfi zpracovani tohoto posudku jsme aplikovali zdkladni z4sady podporujici objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouZzitych postupt. Jedna se pfedevs§im o nasledujici zasady:

1. Dle naSeho nazoru ocenéni nezavisle, nestranné¢ a komplexné pfihlizi ke vSem zndmym
relevantnim skute¢nostem, ke kterym mohlo byt pifi jeho zpracovani pifihlédnuto (zésada
komplexnosti).

2. Ocenéni povazujeme za uplné, nebot dle naseho minéni obsahuje veSkeré nélezitosti, které
zabezpecuji jednoznacné transparentni a pln€ pouzitelny vystup (zasada tplnosti).

3. Ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle naSeho nazoru byly pfi zpracovani tohoto posudku pouzity
postupy a metody v souladu s obecnymi piedpoklady a principy (zdsada vnitini konzistence).

4. Prohlasujeme, ze v soucCasné dobé nemdme a ani v budoucnu neoCekdvidme ucCast na
zainteresovanych subjektech, nejsme v zamé&stnaneckém nebo jakémkoliv jiném zavislém pomeéru
k ucastnénym osobam, nemame Zadné ani budouci z4jmy na nemovitosti, kterd je pfedmétem
ocenéni v rdmci posudku, a prohla§ujeme, Ze neméme zadny osobni z4jem nebo zaujatost vhledem
k ptedmétu ocenéni (zdsada nezavislosti a nestrannosti).

5. Dle naseho minéni je ocenéni opakovatelné, coz znamend, ze je kymkoliv prezkoumatelné.
Vzhledem k transparentnim a obecné znamym postupim mize objednatel tohoto posudku
pfezkoumat pouzity postup pfi ocenéni (zdsada opakovatelnosti ocenéni).

6. V tomto posudku byly divodné a odlivodnéné pouzity takové metodické postupy, které byly
vhodné, pfimétené a plné¢ vyhovujici relevantnim informacim, které jsme méli k dispozici (zdsada
dtivodnosti a odtivodnénosti).

7. Zdroje, z nichz bylo Cerpano pro ucely tohoto posudku, byly povazovany za vérohodné (zdsada
spolehlivosti).

1.4  Platnost a pouZitelnost znaleckého posudku
Podotykame, Ze ptipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢astecné z duvodu urcitych

nejistot v tuzemském podnikatelském prostiedi, celkového ramcového vyvoje ¢eské ekonomiky a z
dalSich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si mohou ¢asem vyzadat odpovidajici korekce.
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2 Nalez

2.1 Specifikace znaleckého ukolu

Na zaklad¢ objednavky ¢ 24/2019, ze dne 7. srpna 2019 je znaleckym tkolem:

- Urceni ceny obvyklého ndjemného k pozemku parc. ¢. 1780/35, jehoz soucasti je stavba bez

&p/ee, veden v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 23 m’, zpiisob

ochrany paméatkové chranéné uzemi

- Urceni ceny obvyklého najemného k ¢asti pozemku parc. ¢. 1780/1, veden v katastru nemovitosti

jako ostatni plocha o zméfené vyméte 450 m?, zpiisob vyuziti zelefi, zptisob ochrany pamatkové

chranéné uzemi

Obvyklé ndjemné bude stanoveno za obdobi od 22.8.2017 do 24.8.2020.

Vse zapsané na LV 1636, k.u. Zizkov, obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto

Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Ocenéni je provedeno dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013

Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb.

2.2 Informace o nemovité véci

V nasledujici tabulce €. 1 jsou uvedeny zékladni informace o pfedmétnych nemovitych vécech.

Tabulka ¢. 1: Informace o nemovité véci

Specifikace nemovité véci

Pozemek parc. €. 1780/35, ¢ast pozemku parc. ¢. 1780/1

Lokalizace nemovité véci

Vrch sv. Ktize parku Parukatka, Praha 3

Kraj HI. m. Praha
Okres HI. m. Praha
Obec Praha

Katastralni uzemi

727415 Zizkov

Pocet obyvatel

1259079
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2.3 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

V nésledujici tabulce ¢. 2 jsou uvedeny zékladni podklady pouzité pii vypracovani znaleckého
posudku.

Tabulka ¢. 2: Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Castedny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1636 ze dne 2.8.2017 dostupny dalkovym
piistupem

2. | Kopie katastralni mapy potizena dalkovym piistupem

3. | Mapa okoli

4. | Uzemni plan hl. m. Prahy

5. | Cenové mapa stavebnich pozemku hl. m. Prahy

6. | Vetejné dostupné informace

7. | Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v aktualnim znéni

8. | Znalecky posudek ¢. 476-95/2017 ze dne 21.8.2017

9. | Fotodokumentace

Uvedené podklady poskytl objednavatel ocenéni nebo byly pofizeny zpracovatelem posudku z vefejné
dostupnych zdroju.

2.4 Vlastnické a evidencni udaje

K datu ocenéni 24.8.2019 je dle LV &. 1636, k.. Zizkov, vlastnikem ptedmétnych nemovitych véci:

Vlastnické pravo

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska ¢ast Praha 3, Havli¢kovo namésti 700/9, Zizkov, 130 00 Praha 3.

2.5 Mistni Setieni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 10.8.2017, byla pofizena fotodokumentace. Podklady poskytnuté
objednavatelem a podklady z vefejnych zdrojt byly postacujici pro vypracovani znaleckého posudku.
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2.6 Omezeni vlastnického prava
Na pfedmét ocenéni, pozemek parc. ¢. 1780/1 se vztahuji tato omezeni vlastnického prava:

- Vécné bfemeno pruchodu a prijjezdu. Opravnéni pro Croco a.s., Pobfezni 620/3, 18600 Praha 8 —
Karlin

- Vécné bfemeno uzivani ¢asti pozemku pro stavbu komunika¢niho vedeni. Opravnéni pro GTS
Czech s.r.0., Pfemyslovska 2845/43, 13000 Praha 3.

- Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy. Opravnéni pro
PREdistribuce a.s., Svornosti 3199/19a, 15000 Praha 5.

2.7 Celkovy popis nemovitych véci

Lokalita: Pfedmét ocenéni se nachazi v k.i. Zizkov. Zizkov je katastralni izemi Prahy, nachazejici se
na vychod od centra. Vefejnou dopravu zajistuje na Zizkové tramvajova trat od Hlavniho nadrazi na
OlSanské ndmésti, Ohradu, dale na kfiZovatku Spojovaci. Pfedmét ocenéni se nachéazi v blizkosti
OlSanského namésti, na Vrchu sv. Kfize parku Parukéatka. Rozlehly park vznikl v mistech byvalych
vinic. Je ¢asto vyhleddvanym cilem pro neobycejné vyhledy na centrum mésta. Ptistup k ocefiovanym
pozemkiim je pési chiizi z OlSanského namésti. V dochdzkové vzdalenosti 200 m je dostupné
autobusovad zastdvka OlSanské nadmésti v ulici Prokopova a v dochdzkové vzdalenosti 390 m je
dostupna tramvajovd zastdvka OlSanské namésti. VeSkerd obcanskd vybavenost je v dochazkové
vzdalenosti.

Obec: Praha

Okres: Hlavni mésto Praha
Mc¢stska ¢ast: Praha 3

Nazev katastralniho uzemi: Zizkov
Kod katastralniho tizemi: 727415
Vymeéra: 544,1618 ha

Piedméty ocenéni se nachazeji dle platného Uzemniho planu hl. m. Prahy v plochich ,.ZP — parky,
historické zahrady a hibitovy “

ZP - parky, historické zahrady a hibitovy
Zameérné zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy zelené.

Funkéni vyuZziti: parky, zahrady, sady, vinice to v§e na rostlém terénu, plochy uréené pro pohibivani,
urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky a plochy uréené pro pohibivani zvifat v domacich chovech.

Dopliikové funkéni vyuziti: drobné vodni plochy, pési komunikace.
Prostory a nezbytna plosna zatizeni a liniova vedeni TV (slouzici stavbadm a zatizenim uspokojujicim
potieby Gzemi vymezeného danou funkci).

Vyjimecné pripustné funkéni vyuziti: détska htiste, cyklistické stezky, jezdecké stezky, komunikace
ucelové. Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny,
krematoria a obfadni siné, nekrytd sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobnid zahradni
architektura. Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, ostatni stavby souvisejici s vymezenym funkénim
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ver ’ vr ’ v Y 2 [ ~r v
vyuzitim. Obchodni zafizeni s celkovou plocho neptevysujici 200 m~ prodejni plochy, nerusici sluzby.
Podzemni parkovisté. Vyjimeéné piipustné umisténi podzemniho parkovisté bude mozné za
predpokladu zévazné stanovené parkové kompozice, ptijatelné druhové skladby a stanoveni mocnosti

terénu.

Situace:

Okoli: bytova zona O primyslova zona

O ostatni O nakupni zéna

Ptipojky: / O voda / O kanalizace

wvet. / vl. / O elektro

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. t O silnice I1.,ITT.t¢
Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné
|Pfistup k pozemku |I:| zpevnéna komunikace nezpevnénd komunikace

Obrazek ¢. 1: Situace
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Obrazek ¢. 2: Mapa okoli
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Popis:

1) Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1780/35, ktery je veden v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 23 m”. Na pozemku se nachazi stavba bez &p/Ge se
zplisobem vyuziti ob&anska vybavenost. V budové se nachazi WC. Pozemek je veden k.i. Zizkov,
obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2) Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. 1780/1, ktery je veden v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha o celkové vyméfe 87 493 m’, se zpiisobem vyuziti zelef, zpiisob ochrany pamatkové chranéné
Gizemi. Pfedmétem ocenéni neni cely pozemek, ale pouze jeho &ast o vyméfe 450 m’. Ocefiovana
plocha byla zmétena v aplikaci nahlizeni do katastru. Na této ¢asti pozemku je umisténa stavba stanku
s obCerstvenim, stavba uzavieného dievéného pfistiesku pro umisténi mobilniho vy€epniho zafizeni,
lednice a uschovy lavic a stoli. V prostoru pfi obou stavbach jsou nainstalovany stoly a lavice. Ve

k.u. Zizkov, obec Praha, vedeném Katastralnim fadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.
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3 Ocenéni

3.1 Zpisob ocenéni

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb. a 228/2014 Sb.

Postupy pro urceni ceny obvyklé nejsou zédkonné upraveny, ale musi respektovat definici obvyklé
ceny, ktera je stanovena zdkonem ¢. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného poptipad€é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Porovnavaci pristup

Tato metoda je zaloZena na porovnani oceflované nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné dobé& realizovany na trhu a jsou znamé, popi. jsou pro srovnani pouzity nabidkové ceny
srovnatelnych nemovitych véci v obdobnych lokalitach. Informace jsou Cerpany z vetejné dostupnych
zdrojii. Tato metoda déva nejptesnéjsi obraz o skute¢né dosazitelné cené ocefiované nemovité véci v
piipadé jejiho prodeje na trhu s nemovitymi v€cmi. V rdmeci této metody je nutné provést analyzu
vSech cenotvornych faktori pro odvozeni vysledné ceny. Porovnany mohou byt nemovité véci pouze
stejného charakteru, umisténé v obdobné ¢i stejné lokalité.

3.2 Obvyklé ndajemné

V daném pfipad¢ je pouzita bézné uzivand metoda cenového porovnani. Podkladem pro urceni realné
obvyklé ceny pfedmétnych nemovitych véci touto metodou je aktudlni trh s obdobnymi nemovitymi
vécmi. Je nutno vytipovat nemovité véci, které jsou ve srovnatelné nebo obdobné lokalité s obdobnou
dopravni dostupnosti, infrastrukturou, Gzemnim planem a kvalitativnimi vlastnostmi. Ceny téchto
nemovitych véci by pak mély byt ve stejné Casové pfimce. V piipad€ jiné ¢asové dimenze srovnané
nemovité véci je nutné posoudit hladinu cen na trhu v obou ¢asovych obdobi a zji§tény rozdil upravit
koeficientem, ktery tento cenovy skok odrazeny v cené vyrovnd. Déle je tieba zohlednit tendence nové
vystavby, kterd se neustale vyviji a jejim odrazem, jsou i ceny nemovitych véci uréené pro dany ucel
tzn., Ze aktualni trendy vystavby hodnotu nemovitych véci zvySuji nebo naopak snizuji. Zde mize
dochézet i k nasyceni trhu s konkrétnim druhem nemovitych véci, pak nabidka silné piekro¢i poptavku
a ceny takovych nemovitych véci jsou pfirozené snizovany.
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Pro zpracovani této metodiky byly vytipovany obdobné nebo srovnatelné nemovité véci. Z vybranych
pfipadi, bylo vycisleno jednotkové najemné s dale upravovano koeficienty, aby bylo docileno
prikazného srovnani s ocefilovanymi nemovitymi vécmi a docileni hodnoty, kterd by korespondovala
s obvyklym najemnym.

| Stanoveni mistné obvyklého najemného primym porovnianim

Ocefovana nemovita véc: parc. ¢. 1780/35 a ¢ast pozemku parc. ¢. 1780/1
Plocha pozemku: 473,00 m’

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Pronijem zahrady 466 m’

Lokalita: Pod Havréankou, Praha 8 - Troja

Pozemek: 466,00 m?

Popis: Prondjem krasné zahrady (466 m2) , oazy klidu v bezprostfednim dosahu centra Prahy.
Pro vSechny milovniky pfirody nebo nadSené zahrddkare nabizime 466 m2 nadherné
zelené v srdci Prahy, v oblibené zahradkaiské kolonii Velka Skala v Troji. Kolonie je
zcela oplocena. Na pozemek je mozné umistit zahradni chatku, maringotku, karavan
atd., Upozorniujeme pouze, ze zahrddka neni ur€ena k trvalému bydleni.

Pouzité koeficienty: RE/MAX
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00 P
K3 Lokalita 1,05 e
K4 Moznost vyuziti pozemku 1,00 g o ﬂi""l!! fale
K5 Dostupnost 1,05
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Celkovy najem Vyméra Jednotkovy najem Celkovy koef. Upravené j.
pozemku K¢ najemné
6 500 K& 466 m’ 13,95 Ke/m’ 1,05 14,65K&/m’
Nazev: Pronijem pozemku 2 154 m’
Lokalita: Ve zlibku, Praha - Horni Pocernice
Pozemek: 2 154,00 m?
Popis: Dlouhodoby pronajem pozemku na JZ okraji Hornich Pocernic. Pozemek je vhodny

pro komeréni vyuziti, sluzby, vystavbu, sklady, neruSici vyrobu a podobné.
Inzenyrské sité na hranici pozemku. Pozemek pfiléh4a ke komunikaci Ve Zlibku, z
jedné strany sousedi se zastavbou rodinnych domd, za silnici novostavby bytovych

domt.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Lokalita 1,20
K4 Moznost vyuziti pozemku 1,00
K5 Dostupnost 1,10
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Celkovy najem Vyméra Jednotkovy najem Celkovy koef. Upravené j.
pozemku K¢ najemné
43 080 K& 2154 m? 20,00 K&/m” 1,00 20,00K&/m’
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Nazev: Pronijem pozemku 1 900 m*

Lokalita: Kasperska, Praha 10 - Uhfinéves

Pozemek: 1 900,00 m?

Popis: Nabizime vam pronajem provozni volné plochy - park o velikosti 1900 m2. Tato
plocha neni nijak chranéna pied vétrnostnimi podminky, da se zde skladovat zbozi,
na které to nema vliv , napt. zahradnictvi atd. K dispozici ihned. Prondjmu jen na 1

rok.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,80
K3 Lokalita 1,20
K4 Moznost vyuziti pozemku 1,00
K5 Dostupnost 1,10
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Celkovy najem Vyméra Jednotkovy najem Celkovy koef. Upravené j.
pozemku Kc najemné
15 000 K& 1900 m’ 7,89 K&/m’ 1,00 7.89K¢/m’
Nazev: Pronijem zahrady 1 135 m’
Lokalita: ulice Pikovicka, Praha 4 - ¢ast obce Branik
Pozemek: 1 135,00 m?
Popis: Nabizime k prondjmu pozemek o velikosti 1137 m2 v ulici Pikovickd 163/1, Praha 4
- Branik. Pozemek podle uzemniho planu spadd do vyuziti ZMK — viz text z UP
Prahy.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Lokalita 1,10
K4 Moznost vyuziti pozemku 1,00
K5 Dostupnost 1,05
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Celkovy najem Vyméra Jednotkovy najem Celkovy koef. Upravené j.
pozemKku Kc nijemné
20 000 K& 1135 m’ 17,62 K&/m’ 0.93 16,39K&/m’

Porovnani najmu provadét na zaklad¢ vymeéry pozemku

Minimalni jednotkové najemné srovnatelnych nemovitych véci 7,89 K&/m®
Primérnd jednotkové najemné srovnatelnych nemovitych véci 14,73K¢&/m’
Maximalni jednotkové ndjemné srovnatelnych nemovitych véci 20,00 K¢&/m®
Stanovené jednotkové ndjemné oceflované nemovité véci 14,73 K¢/m*
Vymeéra pozemku 473 m’
Nijemné stanovené pfimym porovnanim K&/ mésic 6 967,29
jednotkové najemné K&/ m® / mésic 14,73

Obvyklé najemné od 24.8.2019 do 24.8.2020 k pozemku parc. €. 1780/35 a k ¢asti pozemku parc. €.
1780/1, vie k.4. Zizkov, je uréené po zaokrouhleni ve vys$i 6 967,- K¢/mésic, tj. 83 604,- K¢/rok.
Stanovené ndajemné pro toto obdobi bylo urceno primym porovnanim.
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Obvyklé najemné od 23.8.2018 do 23.8.2019 k pozemku parc. €. 1780/35 a k ¢€asti pozemku parc. €.
1780/1, vie k.0. Zizkov, je uréené po zaokrouhleni ve vysi 6 795,- K&/mésic, tj. 81 540,- K¢&/rok.

Stanovené ndajemné pro toto obdobi bylo urceno jako aritmeticky priimér obvyklého ndjemného z roku
2017 (14,-K&/m’/mésic) a z roku 2019 (14,73 K¢/m’/mésic) a cini 14,365 K¢/m’/mésic.

Obvyklé najemné od 22.8.2017 do 22.8.2018 k pozemku parc. €. 1780/35 a k ¢asti pozemku parc. €.
1780/1, vie k.0. Zizkov, je uréené ve vysi 6 622,- K¢&/mésic, tj. 79 464,- K¢/rok.

Stanovené ndajemné pro toto obdobi bylo prevzato ze znaleckého posudku ¢. 476-95/2017 ze dne
21.8.2017.

3.3 Rekapitulace

Rekapitulace

Obvyklé ro¢ni najemné pro obdobi od 22.8.2017 do 22.8.2018 79 464,- K¢&/rok
Obvyklé ro¢ni najemné pro obdobi od 23.8.2018 do 23.8.2019 81 540,- K¢/rok
Obvyklé ro¢ni najemné pro obdobi od 24.8.2019 do 24.8.2020 83 604,- K¢/rok
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4 Zavér

Na zéklad¢ predlozenych podkladi, pti pouziti uvedenych postupti, pfi plnéni ptijatych ptedpokladi je

- cena obvyklého najemného k pozemku parc. ¢. 1780/35 a k €asti pozemku parc. €. 1780/1, vSe
zapsané na LV 1636, k.. Zizkov, obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, je pro obdobi od 22.8.2017 do 22.8.2018, stanoveno ve vysi:

79 464,- K¢/rok

(slovy: sedmdesat devét tisic Ctyti sta Sedesat ¢tyfi korun ¢eskych za rok)

- cena obvyklého najemného k pozemku parc. ¢. 1780/35 a k ¢€asti pozemku parc. €. 1780/1, vSe
zapsané na LV 1636, k.. Zizkov, obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, je pro obdobi od 23.8.2018 do 23.8.2019, stanoveno ve vysi:

81 540,- Kc¢/rok

(slovy: osmdesat jedna tisic pét set Ctyficet korun ¢eskych za rok)

- cena obvyklého najemného k pozemku parc. ¢. 1780/35 a k €asti pozemku parc. €. 1780/1, vSe
zapsané na LV 1636, k.. Zizkov, obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, je pro obdobi od 24.8.2019 do 24.8.2020, stanoveno ve vySi:

83 604,- K¢/rok

(slovy: osmdesat tfi tisic Sest set Ctyfi korun ¢eskych za rok)

Praze dne 24. srpna 2019
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5 Znalecka dolozka

Prohlasujeme, Ze si jsme védomi nasledki védome nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu §

127a zdkona ¢.99/1963 Sb., obc¢ansky soudni #ad, ve znéni pozdéjsich pfedpisii.

Znalecky posudek je podan znaleckym dstavem APELEN Valuation a.s. jmenovanym rozhodnutim

ministra spravedinosti CR ze dne 27.6.2011, ¢.j. MSP 257/2011 v oboru ekonomika, srozsahem

znaleckého opravnéni:

Ocetiovani podnikd a jejich &asti

Ocefiovani véci movitych

Ocenovani nemovitosti

Ocefiovani nehmotného majetku

Ocetiovani finan¢niho majetku

Ocefovani jméni a Cistého obchodniho majetku, zejména pro G¢ely pfemén spole¢nosti jejich
fuzi, rozdélenim, pfevodem jméni na spolecnika ¢i p¥i zméné pravni formy

Vypracovavani znaleckych zprav o pfeménach spolecnosti, posouzeni vyse vyporadacich
podilé

Stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu

Ocenovani pohledavek a zavazkl

Posouzeni vySe protiplnéni pti procesech pfechodu viech Géastnickych cennych papirii na
jediného spole¢nika a nabidkach pievzeti

Ocefiovani hodnoty majetku nabyvaného od zakladatele, akcionafe nebo jiné osoby stanovené
zakonem

Prezkoumavani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Vy¢islovani nahrady skody

Vypracovavani znaleckych posudki dle pravnich pfedpisii o insolvenci.

zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych tstavii vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym &islem 766-94/2019 znaleckého deniku.

V Praze dne 24. srpna 2019

Ing. Lenka Tiimova

Clenka predstavenstva

Znalecky posudek & 766-93/2019
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6 Prilohy

Cislo piilohy Ptiloha
1. Vypis z LV 1636
2. Fotodokumentace
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1 - VypiszKN, LV 1636

Riona ¢

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2017 14:00:00

Vyhotoveno beztplatné délkovym pfistupem pro Udel: Spréva majetku, &.j.: OMA UMCP3 pro Méstské cast Praha 3

Okres: C20100 HElavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727415 ZiZkov List vlastnictvi: 1636
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény - Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581
11000 Praha 1

Svéfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstsks &ast Praha 3, Havli&kove namésti 700/9, ZiZkov, 00063517
13000 Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti  Zplsob ochrany
1780/35 23 zastavénd plocha a pamatkové chranéné

nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb
Stavba stojf na pozemku p.¢.: 1780/35

Bl Jind prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operdtu

Parcela: 1780/35 2~-35762/2007~101

Plomby a upo?ornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Listina

o Jina listina ze dne Usneseni Zastupitelstva hl.m. Prahy &. 43/57 ze dne 30.10.1998.

POLVZ:712/1999 2-1200712/1999-101
Pro: Méstska cast Praha 3, Havliékovo namésti 700/9, ZiZkov, 13000 RC/ICO: 00063517
Praha 3
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésti 2/2, Starée Masto, 11000 00064581
Praha 1
o Kolaudaéni rozhodnuti 14/1988 Nabylo pravni moci dne:10.6.1994.
POLVZ:593/2001 2-1200593/2001-101
Pro: HLAVNT MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RC/ICO: 00064581
Praha 1
Méstska cast Praha 3, Havlickovo namésti 700/9, ZiZkowv, 13000 00063517
Praha 3

F Vztah bonitovanych pidn& ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

‘Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava Statni sprave katastru nemovitostl CR
Katastrdlnf Ofad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2017 13:00:00

Vyhotoveno bezipiainé défkovym plistupem pro Ucel: Spréva majetku, ¢.f.: OMA UMCP3 pro Méstské &dst Praha 3

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727415 ZiZkov List vlastnictvi: 1636
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

A vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581

11000 Praha 1

Svéfend sprdva nemovitosti ve viastnictvi obce
Méstsk& Sast Praha 3, Havlidkovo namésti 700/9, Zizkov, 00063517
13000 Praha 3

GASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZit{  Zplsob ochrany
1780/1 87493 ostatni plocha zalei pamatkové chranané

uzemi

Bl Jin& prdva - Bez zipi;l'l

C  Omezeni vlastnickeého prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro ) Povinnost k

o Vécné bfemeno (podle listiny)
prichodu a prijezdu, dle GP 1711-02/2006

Croco a.s., v likvidaci, Pobfeini Parcela: 1780/1 Vv-36156/2007-101

620/3, Karlin, 18600 Praha 8,

RC/I1CO: 27076920
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatndé ze dne 12.06.2007. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 15.07.2007.
v-36156/2007-101

Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
uZivani Sasti pozemku pro stavbu komunika&niho vedeni dle &l.IV.sml.a g.p.1587-34/05
(pivodné zfizeno k parcele 1781/1)
GTS Czech s.r.o., Pfemyslovska Parcela: 1780/1 Z-30938/2013-101
2845/43, Zizkov, 13000 Praha 3,
RE/1¢0: 28492170
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 02.09.2005. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 26.09.2005.
V~39198/2005-101
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spelecnosti fuazi odd. C,
vl.&. 145533 ze dne 20.03.2012.
%-37079/2012-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovini vedeni
distribuéni soustavy dle &l. III smlouvy v rozsahu GP &. 2759-396/2012
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 1780/1 v-63885/2016-101
3199/19a, Smichov, 15000 Praha 5,
RE/IC0: 27376516
Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - uplatnd VV/G33/10484/1528736 ze dne
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém wvykondvd stdtnf sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni afad pro hlavni mé&sto Prahu, HKatas

trdlnl pracovisté Praha, ko&d: 101.
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2 — Fotodokumentace

Pozemek parc. ¢ . 1780/35 s budovou bez ¢p/¢e (WC)

Cést pozemku parc. &. 1780/1
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