MESTSKA CAST PRAHA 3
KOMISE PRO VEDLEJSI HOSPODARSKOU CINNOST
RADY MESTSKE CASTI

W

Zapis €. 3. z jednani Komise pro vedlejsi hospodaiskou
€innost Rady méstské Casti

Datum jednani; 13. 2. 2018

Misto jednani: kancelar €. 304, Lipanska 9
ZacCatek jednani: 1630

Konec jednani: 1730

Jednani Fidil: Jan Materna - predseda
Pocet piitomnych &len(: 7, komise usnaseni schopna
Fritomni dle prezenéni listiny: Jan Materna - pfedseda

Marek Cerjak — mistopfedseda
Ladislav Kolar

Jan Stoss

David Gregor

Jifi Stasirfk

Bohuslava Kogvarova

Prezencni listina je nedilnou souéésti tohoto zapisu, nepodiéha zvefejnéni
umozZnujici dalkovy pfistup.

Omiluven; Milan Horvat

Hosté: Lucie Vitkovska
Magdalena Benegova

Podet stran: 7
Zapsal; Pavel Hajek

Schvéleny program jednani:
Vybérove fizeni &. 659

Vybérove fizeni €. 661

Vybeérove fizeni €. 662

Vybérove fizeni €. 6683

Vyb&rové fizeni & 664

Volné nebytové prostory pro vyuZiti VR
Zadosti 0 zm&nu najemni smlouvy
Ukon&eni ndimu — vypovedi

Souhlas s umisténim sidla speleénosti
Zamér pronajmu

Rlzné

Méstska tast Praha 3, Ufad méstské casti Praha 3
Telefon: 222 116 111, fax 222 540 864, e-mail: podatena@prahal.cz, www.praha3d.cz
IC: 00085317, Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., & G.: 2000781379/0800 DS:oqkbt8gy 17



Vybérové Fizeni

Vybé&rové fizeni ¢. 859
- Vyhodnoceni tvori pfilohu &. 2 tohoto zépisu.
Vybéravé fizeni €. 661
- Vyhodnoceni tvofi pfilohu €. 2 tohoto z&pisu.
Vybérové fizeni &. 662
- Vyhodnoceni tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu.
Vybérové fizeni ¢. 663
- Vyhodnaoceni tvofi pfilohu &. 2 tohoto zépisu.
Vyb&rové fizeni &. 664
- Whodnoceni tvofi pfilohu €. 2 tohoto zdpisu.

Pro: 7 Proti: © Zdrzelo se: 0

Volné nebytové prostory pro vyuziti VR

Kvétinkova 17A GS & 4 12,00m?
Perunova 3/916B sklad, dilna 69,00m?
Biskupcova 45/1809 kancelaf 42,51m?
Sudoméfskd 52/893 atelier 61,11m?

KVHC doporuduje pronajmutf volnych NP ve VR.

Zadosti o zménu najemni smlouvy

Jeseniova 37

Habrova 9/2642

Slezska 114/2138

Jeseniova 37/446

najemce ateliery _ Z4d4 prodiouZeni néjemni
smlouvy na dobu neuréitou k atelieru &. 24.

KVHC doporuéuje prodiouzeni NS na dobu neuréitou za
podminek zvyseni najmu na 1600k&/m3rok.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: O

néjemce [N - TN oo

prodejna, zada o prodlouzeni najemni smiouvy na dobu
neurCitou. SouCasna NS konéi 31. 3. 2018.

KVHC doporuduje prodiouzeni NS na dobu neuréitou za
podminek zvyseni najmu na 1200k&/m2/rok.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

kancelare, ndjemce Zzada

o pfevod NS na podnajemce projeitova

ginnost ve vystavbé.

KVHC doporuguje pfevod NS na soutasného podnajemce
I o0 Uz za predpokiadu zvy&enl najemného

0 20%. Zamé&r pronajmu bude zvefejnén.

Pro: 7 Proti: O Zdrzelo se: 0

néjemce (NN -
€. 65, 66 a 67 — zada o Upravu najemni smlouvy z divodu, Ze
se jedna o organizadni slozku statu, kterd se musi Fidit pfi
nakladani se svéfenymi prostfedky statu zakonem €. 218/200
Sh. o rozpotovych pravidlech (§ 49 odst. 2). Zadaji zrueni
mésiénich zalohovych plateb za uklid a od 1. 4. 2018
realizovat Uhradu za tyto sluzby mésiéni pausalni tastkou ve
vySi 245,-kE tj. ro€né 2940,-Ké za jedno parkovaci stani.
KVHC doporutuje fedit Zadost najemce prostrednictvim
pravniho odd&ini SZM MC Praha 3 a.s.
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0
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Ukonéeni najmu — vypovédi
Jeseniova 17/413

Jeseniova 27/846

Rohadcova 34/297

Vinohradska 114/1759

Ol8anska 2666/7

Olsanska 2666/7

Nejemkyn | NENENEE ::q: o uconcen

n&jemni smlouvy dohodou k 31. 1. 2018, atelier nepfevzala,
nahradni prostory - byt je predan SZM.

KVHC doporuéuje ukongeni najemni smiouvy dohodou k 31.
1. 2018

Pro. 7 Proti: 0 Zdréelo se: O

GS & 2640 ndjemce | z:3da o ukoneni najemni
smiouvy ke dni 30. 4. 2018. A zaroven oznamuje zménu
adresy trvalého bydlisté Biskupcova 30, Praha 3.

KVHg doporuduje ukonéeni najemni smilouvy ke dni 30. 4.
2018. KVHC déle bere na védomi zménu adresy trvalého
bydiisté.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

GS ¢ 25.39 najemce || 2544 o ukonéeni najmu
dohodou ke dni 28. 2. 2018.

KVHC doporuduje ukonéeni najemni smiouvy ke dni 28. 2.
2018

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelose: 0

park. stani &, 27, ndjemce _iédé o ukonceni najmu
dohodou ke dni 28. 2. 2018.

KVHC doporuguje ukongeni najemni smlouvy dohodou ke dni
28. 2. 2018.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrielo se: 0

réjersce. I ;. .
ukoneni najemni smiouvy k prostoru &. 47 o vyméfe 13,79

v 5. patfe k 31. 3. 2018.
KVHC doporuduje ukonéeni najemni smlouvy k 31. 3. 2018.
Pro: 7 Proti: 0 ZdrZelo se; O

Zada o ukondéeni najmu n.é. €. 44 ve 4.
podlaZzi.
KVHC doporuéuje ukondeni najemni smiouvy dohodou k 31.
3.2018

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Souhlas s umisténim sidla spoleénosti

Ol3anska 2666/7

Vinohradska 176

wwms s umist&nim sidla
spoleénosti s nazvem

KVHC doporuduje uddleni souhlasu s umisténim  sidla

spolecnost! ——
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

I >:ds o udéleni souhlasu
s umisténim sidla spolenosti || EENEGNGNGEGEGENEE

KVHC doporutuje udéleni souhlasu s umisténim sidla
spoleénosti
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0




Zameér pronajmu

Taboritska 0/18A

Rohatova 36/265

Razné

QOlsanska 7/2666

Olsanska 7/2666

Ol$anska 7/2666

Garaze a garazova stani

Zerotinova 66

GS &€ 10 ¢ velikosti 15,00 m? na dobu neuréitou za

najemné 1.150 K&m#rok | EGNGNGEGE

KVHC doporuéuje uzavieni smlouvy za zvefejnénou cenu a
zvefejnénych podminek.

Pro. 7 Proti: 0 ZdrZelo se: O

atelier o celkové vyméfe 11,21m? v 9. podiazi [IINGNGNGNGG
za najemné 1600K&/m?/rok

KVHC doporuéuje uzavieni smlouvy za zvefejnénou cenu a

zvefeinénych podminek.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

SZM MC Praha 3 as., zada o stanovisko, jestli v tomto
kalendainim roce méstska &ast Praha 3 bude uplatiiovat
navyseni ndjemného ¢ zminénou inflaéni doloZku. Die CSU
inflace za rok 2017 &ini 2,5%.

KVHC nedoporutuje vtomto kalendaiim roce uplatiiovat
navySeni najemneho pomoci inflatni dolozky z divodu
systemoveho navySovanl ndjemného u nebytovych prostor.
Fro: 7 Proti: ¢ Zdrzelose: O

SZM MC Praha 3 a.s., 24dé& o schvaleni dispoziénl zmény
v prostorach feditelstvi Spravy zbytkového majetku MC Praha
3. Jedna se o montaz dvefi vEetné stavebniho pouzdra dle
nacrtu. Dale SZM Zada o proplaceni téchto naklad(l, které
Zhodnoti majetek méstske casti.

KVHC doporutuje schvalit dispozicni zmeny v prostorach
feditelstvi Spravy zbytkového majetku MC Praha 3. KVHC
dale doporutuje proplaceni nakladl na tyto Opravy
Z prostredkd VHC.

Pro. 7 Proti: D Zdrzelo se: O

SZM MC Praha 3 as., predkldda ndvrh fedeni problému
s koupelnou najemkynd | 2 adrese

Blahoslavova 2. )
KVHC doporuéuje postupovat dle stanoviska SZM MG Praha

3 a.s., tedy vymeénit vanu v byté (6) na adrese Blahoslavova
Z; néjemkynéi
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

poZadavek na znalecky posudek na garaZe a garaZova stani
KVHC doporuéuje zadat soudnimu znalei vypracovani
znaleckych posudki na stanoveni mistné obvykiého
najemného na garazova stani a parkovaci stani.

Pro: 7 Proti: 0 ZdrZelo se: 0

Projektova dokumentace a sntlouva o vystavbé k posouzeni.
KVHC doporutuje vyzadat od SZM MC Praha 3 as
stanovisko a ocenéni nutnych dokonéovacich praci.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0
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Chel€ickeho 842/39

Chelického 842/38

Bukova 24/2540

Basilejské nam. 3/1807

Rokycanova 18/279

Vinohradska 170/2190

Olsanska 2666/7

Olsanska 2666/7

Pravni stanoviiki ii iionéeni najmu lékarské ordinace —

KVHC doporuduje ukonéeni najmu nebytovych prostor
v domé &.p. 842, Cheléického 39, Praha 3, k.U. ZiZkov.
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Pravni stanovisko — Vyzva k vyklizen! nebytovych prostor
uZivatele NG

KVHC doporuéuje vyzvat [N « vvkiizeni
nebytovych prostor v domé &.p. 842, Chel€ického 39, Praha
3, k0. Zizkov.

KVHC dale doporutuie podat wypovéd spoleGnosti

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

G € 101 najemce _NS od 1. 2. 2018. Najemce
Zada o posunuti terminu placeni néjmu z divodu nemoznosti
vjizdéni do garadze. Stanovisko SZM MC Praha 3 as.
doloZenao,

KVHC doporuéuje do doby odstranéni zavady na gardZovém
stani posunout termin placeni najmu.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

sklad nehoflavého materialu, ndjemce - zada o
prehodnoceni zvyseni najmu ze stavajiciho 400 K&/m2/rok na
1.200 K&/m?/rok, které bylo schvaleno RMC dne 17. 1. 2018,
Usnesenim &. 22.

KVHC doporuéuje trvat na svém plvodnim stanovisku a to je
stanovené najemné na 1200 K&/m2rok.

Pro: 7 Proti: 0 ZdrZzelo se: 0

kancelafe, najemce _ Zzada o prislouéeni dvou
komor.

KVH(:J nedoporucuje sloudeni nebytovych prostor.

KVHC dale doporu€uje mistni Setfeni prostfednictvim SZM
MC Praha 3 a.s. k piesné identifikaci Zmifiovanych prostor.
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: O

prodejna masa a uzenin, najemce [ Dolozeno
pravni stanovisko.

KVHC doporuguje postupovat dle vypracovaného pravniho
stanoviska.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

_ Zada o najemni smlouvu k n.é&. & 44 ve 4.

podlazi po Ambulantni centrum,

KVHC nedoporutuje pfevod najemni smlouvy k nebytovému
prastoru,

KVHC dale doporuéuje volny nebytovy prostor nabidnout ve
vybérovém fizeni.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Zada o pievedeni ndjemni smlouvy
nah

KVHC doporucuje prevod najemni smlouvy odioZit do doby,
kdy budou administrativné a protokolamé pfedany nebytové
prostory najemce pFislugnému
technikovi SZM MC Praha 3 a.s.
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: O
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Qlsanska 2666/7

Horanska 1/1510

Jana Zelivského 22/1801

Rohadova ateliery

Blahoslavova ateliery a NP
Rohaova ateliery a NP
Ostromecska ateliery a NP

Diagnostické centrun_ 24da
0 sniZeni n&jemného, prevedeni mistnosti, pfepaZeni

mistnosti (fo uZ bez souhlasu udélal, odstranit dvefe,
prevedeni chodby do spoleénych prostor apravit vymeér
mistnosti.

KVHC nedoporuduje snizeni najemného. KVHE ddle
doperucuje mistni $etfeni prostfednictvim SZM MC Praha 3
a.s. kprovéfenl stavu mistnosti, kterou chce MUDr.
Hrabovsky pfevést.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Farni charita Praha 3 - Vinohrady, #24d4 o prondjem
nebytového prostoru ¢. 102 v Hofanské ulici & 1/1510 — stadil
by pouze mistnost vpravo dle pfiloZeného planku. Prostor by
byl vyuzivan jako vydejni misto a sklad zasob potravinoveé a
materialni pomoci pro socialné slabé rodiny s détmi a lidi
ohroZene ztratou bydleni vramci operagniho programu
potravinové a materidlni pomoci MPSV, projekiu FEAD.,
Vydejnl misto by bylo otevieno 1x tydné vrozmezi 2 — 3
hodin.

Plvodni prostory v kostele Nejsvétéjiho Srdee Pané, odsud
byla pomoc dosud vydavana, jiz nelze vyuzZivat, vzhledem ke
zméné konceptu projektu.

Farni charita Praha 3 navrhuje ndjemné v tastce 1.000-
Ké/meésic tedy 12.000 -K¢& roéné.

KVHC doporuéuje vyZzadat si stanovisko socialniho odbory,
zda je tato sluZba v této lokalité skuteéné Zadouci.

Pro: 7 Proti: 0 ZdrZelo se: 0

— pfi mistnim setreni bylo zjisténo, Ze prostor je vyuzivan jako

byt. Ugel najmu v najemni smlouvé je kancelaf pro jednani
s investory. Protokol a fotografie z mistniho Setfeni jsou
prilozeny.

KVHC doporuéuje podat najemci vypoveéd a ftrvat na
ockamZitém pfedani pronajimanych prostor.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se. 0

Vyse Uhrady za uZivani nahradnich prostor za ateliery pro
hajemce atelieru, ktefi je kvili rekonstrukci nemohou uZivat.
Najemci z ulice Jeseniova platili za nahradni prostory/byty
B0kE za m? za mésic.

Ve svych stavajicich smlouvach k atelierlim  plati
B890KE&/m¥rok, coZ odpovida 74K&/m¥mésiéné.

KVHC doporuéuje stanoveni vyée najemného za uivani
nahradnich prostor za ateliery pro néjemce, kterych se tyka
rekonstrukce sougasnych nebytovych prostor na 8OK&/m2irok.
Pro: 7 Proti: 0 ZdrZzelo se; 0

Potfeba informovat najemce o planované rekonstrukci a s tim
spojenym vystéhovanim z dotéenych prostor a v nékterych
pfipadech NP zaniknou.

KVHC doporuguje podat ndjemcim nebytovych prostor,
kterych se tyka planovand revitalizace vypovéd.

KVHC dale doporuGuje vyuziti klauzule v NS, tedy vypovid
s mésicni vypovédni thiltou v piipadé rekonstrukce

objektu.

Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0
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Pravidla pronajimani NP Pravidla dopin&na o naméty &lent KVHE.
KVHC doporuguje fidit se pfi pronajimani a spravs
nebytovych prostor novymi pravidly pro pronajimani
nebytovych proster, kiera jsou p¥ilohou &islo 3. tohoto zapisu.
Pro: 7 Proti; 0 ZdrZelo se: 0

Navrh novych smiuv Advokatnl kancelafi byly vypracovany nové navrhy smiuy,
které byly pfedlozeny jednotlivych Elentim KVHE, tak aby méli
dostateCny prostor k jejich prostudovani, navrhy na zménu
bvly zapracovény,

KVHC doporuéuje pouzivat pro pronajimani nebytovych
prostor pfedloZené vzory ndjemnich smiuv. Smlouva na dobu
neur&itou a dobu urditou jsou pfilohou tohoto zapisu gislo 4.
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

Premyslovské 33/1659 I ::c: o udalen| souhlasu se zménou uZivani
jednotky v domé.
KVHC doporuéuje udéleni souhlasu se zménou uZivani
jednotky v domé.
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzelo se: 0

VSechny body tohoto zapisu pffijaty viemi pFitomnymi hlasy.
Pristi jednani komise se bude konat od 16* dne 6. 3. 2018 v kancelafi ¢. 304,
Lipanska 9, Praha

Zapis ovéfil: Jan Materna — piedseda komise

Kk



Piiloha €. 2 = KVHCE. 3

Vyhodnoceni vybérového fizeni - vyzva &. 659
Taboritska 24/16, Praha 3
Provozovna — minimalni najemné 2500,-K&m2/rok

E’, g 2 nabidnuta
pet.é, e B plocha i Jjméne a adresa GZastnika vwbérového Fizeni vyde najmu
o g. 8 K&/m2frok
1. 6 000 Ké
2 5500 K&
e & 200 K&
’ 99,12 4, 5 000 K&
5. 4 600 K&
6. 2 999 K&
T 2 605 K&
8. 7-870 Ké&
* nabidka byla vyfazena
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva &. 659
Baranova 17/1374, Praha 3
Sklad — minimalni najemné 800,-K&/m2frok
< 8 =1 nabidnuta
poiE. <882 plocha g iméne a adresa Gdastnika vybérového fizeni vy$a najmu
E A =3 Ké&/m2/rok
2 e | 1 I B00KE
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva &. 661
Sabinova 8/278, Praha 3
Garazové stani €. 27.9 — minimalni najemné 1000,-K&/mésic
% g = nabidnuts
pof.g, a ‘E plocha £ jméno a adresa u&astnika vwhérového Fizeni vyde najmu
o = =1 Ké/mesic
1 1150 Ké
1 27.9 13.78 2. 1100 K&
3 1100 K&
4. 1050 K&
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva ¢, 662
MaleSicka 27/2404, Praha 3
Sklad — minimalni najemné 800,-K&/m2irok
5 % 5 nabidnuth
poi . g9 plocha g iméno a adresa Utastnika vybéroveho fizeni vy$e najmu
WG 2 Ké&fmzfrok
1 51,00 1. |do vyhérového fizenf se nepiihlasil Zadny zajemce




4

Vyhodnoceni vybérového fizeni - vyzva ¢. 662
Krasova 2/1834, Praha 3
Sklad — minimalni najemné 800,-Ké&/m2/rok

E'g k=] nabidnuta
pat &, R plocha 2 jméno a adresa UZastnika vybérového fizenl vySe najmu
W B = K&fmafrok
1. 1 080 K&
” 50,90 Z 900 K&
3, 859 K&
4. 850 K&
Vyhodnoceni vybérového fizeni - vyzva ¢. 663
Na Vapence 25/2443, Praha 3
Sklad — minimalni ndjemné 800,-K&é/m2frok
= = nabidnuta
pof.&. § "% plocha “'—g jméno a adresa (¢astnika vybérového Fzeni vyde ndjmu
w & = K&m2/rok
i 1800 = 817 K&
Z 800 K&
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva ¢. 663
U Vinohradské nemocnice 4/2256, Praha 3
Sklad, Dilna — minimalni najemné 1200,-K&/m2/rok
= g = nabidnuta
por-.G. 'n"g i plocha ;g iméno a adresa uéastnika vybérového Fizeni vySe ndjmu
wi & = K&m2/rok
1. 1 365 K&
2 1362 K&
2 33,10 2 L K?
4. 1300 K&
o 1250 K&
6. 1250 K&
Vyhodnoceni vybérového Fizeni — vyzva €. 663
U Vinohradské nemocnice 6/2255, Praha 3
Sklad, Dilna — minimalni najemné 1200,-K&/m2frok
e = nabidnuta
paig. g ¥ plocha 2 jméno a adresa Ucastnika vybérového fizeni vy$e najmu
45 2 Kéma2/rok
T 1 500 K&
3. 33,00 o 1325 K&
3 1250 K&




Vyhodnoceni vybérového Fizeni — vyzva ¢. 664
Hollarove nam. 5/2260, Praha 3
Sklad — minimalni najemné 800,-Ké/m2/irok

E‘ EE.'J = nabidnuta
paf 6. g g plocha g iméno a adresa U&astnika viybérového fizeni vy§e najmu
wi B L K&/m2frok
1. 880 K&
1 111,03 2. 820 K&
3. 810 K¢
Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva &. 664
Konévova 176/2396, Praha 3
Sklad — minimalni najemné 800,-K&/m2/rok
= g ‘g nabidn uté
pot.£. '@ = nlocha »Lg iméno a adresa uéastnika vybérového fizeni vyée nijmu
s g el K&fm2irok
2. 7830 | 1. 810 K&




Pifloha ¢, 3 —KVHC €. 3

Pravidla pronajimani nebytovych prostor Méstské &asti Praha 3

L. Vymezeni pojmi

1. Prostorami neslouZicimi k bydleni (déle jen "nebytové prostory” nebo NP") v majetku
(sprave) Méstské casti Praha 3 (déle jen "MC Praha 3") se pro ulely téchto metodickych
pokynil rozumi velkeré nebytové prostory, které MC Praha 3 na zékladé rozhodnuti
Rady méstské casti (déle jen 'RMC") pronajimé ndjemci nikoliv za ticlem napliiovani
bytevych potieb.

2. Prostorami slouZicimi k podnikani jsou prostory nebo mistnosti, je-li Gdelem najmu
provozovani podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru nebo v této mistnosti a sloui-li pak
prostor nebo mistnost alespoii pfevazné podnikani.

3. Jednd se ptedeviim o tyto NP:

. Prodejny
. Provozovny
- Sklady

. Pohostinska zatizeni

. Zdravotni zafizeni

. Ateliéry

. Parkovaci mista -parkovacimimisty se rozumi parkovaci sténi, garéze, garazova
stani, moto stani.

4. Odbor bytii a nebytovych prostor (ddle jen "OBNP").
5. Komise pro vedlejsi hospodarskou ¢innosti (déle jen "komise pro VHC"),

6. Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s. (dale jen "SZM MC Praha 3 as.")
zabezpetuje provoz a spravu NP,

II.  Zdkladni pravidia pro pronijem
1. MC Praha 3 pii prondjmu NP vychézi zejména z nésledujicich skutednosti:

a}  Pronajmy viech NP mus{ byt provadény v souladu s platnou préavni upravou,
pfedeviim se zak. ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném zndni (dale jen
~NOZ") a zdk. & 13122000 Sb._, o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni {délc
jen ,,zakon 0 HMP*),

b) MC Praha 3 dbd na vyrovnanost nabidky sluZeb a obchodnich aktivit na svém
uzemi a dba na podporu iobchodn® méng lukrativnich, ale spoleSensky piinosnych
aktivit.

¢) MC Praha 3 dba na podporu neziskovych organizaci, které jsou ptinosem pro
obyvatele Prahy 3.

d) NP MC Praha 3 nejsou pronajimény za tdelem provozovéni:

heren, hractch a vyhemich automatd, nonstop bari
zastavaren, nonstop bazard
sex-shoptl, erotickych salonii a nevé&stineh
prodejen pyrotechmickych  pomucek, militarif a produktii s protimirovon
¢i antidemokratickou propagandou
1



Pfiloha &. 3 —KVHC E.3

10.
11.

3.
14.

ES.

e bankomati

MC Praha 3 si vyhrazuje pravo nepronajmout NP fyzickym a pravnickym osobam, viigi
kterym eviduje dluhy a t8m, u nichZ v minulosti doslo k vaZnému porusenf smluvnich
ujednén, i se jejich chovani piitilo dobrym mraviim a #dnému ob&anskému souiti.

III.  Prondjem
MC Praha 3 zabezpetuje Utelny prondjem volnych NP,
SZM MC Praha 3 a.s. informuje OBNP nejpozdéji do 7 dnti o uvolnéni NP.

OBNP zpracuje podklady o uvolnéném NP a predloZ{ je na nejbliZ&f zasedani komise pro
VHC,

Komise pro VHC predloZeny materidl posoudi a doporuéi RMC dalsi nejvhodngjsi udelné
vyuziti NP s patfiénym zdivodnénim.

Dospéje-1i komise pro VHC k zavéru, Ze by byla vhodnd zména ulelu uZivani NP,
navrhne RMC zajisténi zmé&ny rozhodnuti o povoleni zmeény uzivini NP.

Rozhodnuti 0 budoucim vyuZiti a prondjmu NP pFindlezi vihradng RMC.

Utastnik vybérového Fizeni je povinen akceptovat dany zplisob vyuZiti NP/poZadovany
uéel ndjmu.,

Pronajmout Ize i NP, které nejsou zcela & &4stedné zplisobilé ke sjednanému Gelu najmu,
nijemce v takovém piipadé musi souhlasit s pfevzetim NP ve stavu, v jakém se zrovna

nachazi a v jakém se s nim sezndmil. Nezptsobilost NP ke dni uzavient ndjemn{ smlouvy
pak nemiZe vést k uplatnéni jakychkoliv ndrokt najemce viidi pronajimateli.

NP jsou pronajimény formou vybérového fizeni. RMC ve zdtvodnénych piipadech miiZe
rozhodnout o tom, Ze NP bude pronajat bez vyhld$eni vyb&rového fizeni, a to piedeviim
je-li zapotiebi zajistit v dané oblasti chybgjici sluzbu, podpofit zdravotni, socidlni a
neziskovy sektor.

Zamér prondjmu NP se vyhlaSuje v souladu se zékonem o HMP.

Najemni smlouvy jsou obecng uzavirany na dobu uréitou, a to péti let. Komise pro VHC
miize ve zvlatnich zdiivodnénych pHpadech doporugit RMC jinou dpravu doby trvani
néjmu.

- Najemni smlouvy, vyjma smluv na parkovaci mista, v sob& budou obsahovat ustanoveni

0 jistot€ ve vy3i jednoho mési¢niho ndjemného. V pipads, kdy je pronajiman NP jenz
vyZaduje nutnou rekonstrukei v rozsahu nad 250 000 K&, se sloZent jistoty nevyzaduje a
promiji se uhrazeni prvnfho mésiéniho najemného.

Néijemni smlouvy na parkovaci mista jsou uzavirany na dobu neurditou.

Spoletné prostory domu, které jiZz neplni funkei povinného vybaveni domu (napf.
susamny, pradelny, atd), mohou byt pronajiminy pouze se souhlasem QOdbora
vystavby s jejich zménou Géelu uZivani. V takovém piipadé budou néjemnd smlouvy
uzavirany na dobu neurditou.

V piipadé pronajmu NP spoleén& s movitym majetkem musi byt vzdy tyto odlisné
pfedméty smlouvy vymezeny v ndjemni smlouvé samostatn, a to ptedeviim z divodu
odli§né sazby DPH. OBNP tak bude vZdy pfed pripravou ngjemni smlouvy pfedloZen
seznam tohoto movitého majetku a specifikovéno, zda movité viei budou predmétem
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16.

L7

najmn, v¢etné uvedeni vyse ndjemného za nijem movitych véci, nebo pfedmstem
bezplatné vypijcky.

Najemce mize ziidit tieti osobé k NP podndjenmni pravo pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem MC Prahy 3; v ¥4dosti o souhlas nijemce uvede identifikani udaje osohy
podndjemcee, specifikaci Edsti NP, kterd ma byt piedmétem podndjmu (cely NP nebo
konkrétni €ast), Glel podndjmu (musi byt v souladu s téelem ndjmu); souhlas nebude
poskytnut, pokud igel podndjmu neni v souladu s tigelem najmu nebo pokud ma osoba
podnajemce vi&i MC Praha 3 splatné dluhy nebo pokud z JE:J] strany doslo vii& MC Praha
3 v minulosti k vaZnému poruSeni smltuvnich ujednani, & se jeji chovéni pFidilo dobrym
mravim a fadnému obganskému souziti. Poskytnuti NP nebo jeho ¢&sti k uXivéni treti
osobe bez predchoziho pisemného souhlasu je ditvodem k ukongeni nijemni smlouvy.
Ukongeni projedniva komise pro VHC a postoupi své doporu¢eni RMC ke schvaleni.

V pfipad¢, Ze ndjemcem je pravnicka osoba, muze byt v ndjemni smlouvé sjedndno, Ze
zmeéna vlastnicke struktury této pravnicke osoby v takovém rozsahu, Ze to miiZe mit vliv
na rozhodovani vrcholného organu této préavnické osoby, nebo zména jejiho pfedmétu
¢innosti, kterd miiZze mit vliv na napliiovéni sj jednaného i¢elu néjemni smlouvy, musi byt
bezprostredne po takové zméné oznamena MC Praze 3 a miize byt divodern k vypovédi
ndjemni smlouvy ze sirany MC Prahy 3. Ukonéeni projednava komise pro VHC a
postoupi své doporudeni RMC ke schvéleni,

IV,  Vybérové fizeni
O vyhlaSeni vybérového fizeni (d4le j jen "VR") IOZhOdUJe RMC na zékladé doporudent

komise pro VHC. Zahajeni VR je uvefejnéno na tredni desce a internctovych strankéach
MC Praha 3, a to po dobu tiiceti dni, popt. bude uverejnéno téZ i v Radnignich novinach.

Podani Zadosti a jeji projednani na zdkladé t&chto pravidel nezakldda Zadateli pravni
nirok na poskytnuti nebytového prostoru do ngjmu, njem vznikd aZ platnym uzavienim
tadné schvalené ngjemni smlouvy.

MC Praha 3 si vyhrazuje pravo zruit VR . kdykoliv v jeho priib&hu a odmitnout viechny
pfedlo;?ene nabidky. O tomto postupu MC Praha 3 informuje stejnym zpusobem, jakvm
bylo VR vyhlageno.

Do VR se mohou p¥ihlasit fyzické i pravnické osoby podnikajici i nepodnikajici na tizemi
CR.

V ptipadé parkovacich mist se do VR mohou pFihlasit osoby podnikajici i nepodnikajic,
pfitemZ pro podnikajici osoby plati, Ze si nemohou pronajmout vice jak tfi parkovaci
mista v rimei jednoho objektu,

Obsahem vyhlaSeni VR je urfend minimalni vyse poZadovaného mésiéniho n&jemného,
informace o NP, o zplsobu vyuZiti NP, termin prohhdky, datum ukongeni VR a zpiisob

podani nabidky a oznaceni obélek. Komise pro VHC miiZe doporutit a RMC stanovit i
dal§f podminky VR.

V piipadg, Ze poZadovany el ngjmu daného NP je vdzan na vykon &innosti podléhajici
opravnéni nebo povolent, je najemce povinen doloZit, Ze nejpozdéji ke dni ukongeni VR
bude disponoval oprévnénim & povolenim pro &innost, kterd odpovida poZadovanému
téelu ndgjmu daného NP, jinak bude jeho Zadost z VR vytazena,

V piipadé pronajmu ateliéru, je nezbytné dolozit osvédéeni o provozovani umélecké
¢innosti ¢i projektové &innosti, ¢innosti architekta, grafika (predloZenim Zivnostenského
3
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10.

11.

12

¢i jiného obdobného opravnéni k &innosti nebo vysvédéeni/diplomu/jiného dokladu
potvrzujiciho UspESné ukondeni studia v obru uménf nebo doporudeni od uméleckd
autority) a Cestné prohldSeni, Ze uchazed nedisponuje jingm atelidrem (jako vlastnik,
ndjemce, podndjemce & vypijeitel), jinak bude jeho Fddost z VR vyfazena.

Vyhodnoceni VR provadi komise pto VHC na svém nejbliZiim zasedani po uplynuti
lhtity pro podani nabidek. Nabidky, které nejsou kompletni nebo nesplfiuji podminky VR
Jjsou z hodnoceni vytazeny. PedloZi-li jeden zdjemce vice nabidek v ramci jednoho VR,
a to bez ohledu na samostatnd potadovd &isla je z hodnoceni automaticky vyfazen.

Kritérii pro vybér nejvhodnejsi nabidky je nejen nabidnuti vyde ndjcmného, ale také
nabizeny sortiment/sluzby, kultura prodeje &i solidnost uchazege, PH vybéru budouciho
ndjemce je pfihliZeno i ke kvalit€ podnikatelského zamaru, resp. dolozenym referencim.

Pfislusny &len RMC piedlozi na nejblizsi jednani RMC doporuéeni komise pro
VHC v&etné zdtivodngni pofadi nabidek ve VR, ke schvaleni. S vit€éznym uchazedem
bude uzavicna ndjemni smlouva. Nepfistoupi-li vitgzny uchaze¢ k podpisu najemni
smlouvy do 14 dnil, bude vyzvan uchazeZ, ktery se umistil na dal&fm mists.

Uchazetum o garaZové stani, ktef{ se neumistili na prvnim mists, bude nabidnuta v pofadi
podle vySe nabidnuté ceny moZnost uzavit nsjemni smlouvu za jim nabidnutou cenu na
jiné garaZové stani v daném objektu, na které hylo vypsano vybérové fizeni a o které
neprojevil nikdo zdjem. OBNP nasledné oslovi tyto uchazete dle uvedeného potadi.
Zamér pronajmu bude ndsledné uvefejnén na Gfedni desce.

V. Ukel najmu
ZimErem MC Prahy 3 je spolu s hospodarnou politikou pronajiméni nebytovych prostor
také dostit svého tkolu pelovat o viestranny rozvoj svého tzemi a o potfeby svych
obtanil, a to i tim, Ze na svém uzemi prostiednictvim prongjmu nebytovych prostor ke
konkrétnim Geeltm zabezpeti poskytovani nezbytnych a vhodnych sluZeb pro své obCany
nebo umoZni rozvoj podporovanych &innosti.

Pokud je ndjemni smlouva na NP uzaviena za konkrétnim aéelem, je néjemee povinen
po celou dobu trvani ndjemni smlouvy tento Wéel napliiovat a vyuzivat NP pouze
v souladu se sjednanym Géelem ndjmu. Tyka se to zejména NP pronajatych za Gdelem
provozovani zdravotnich zafizeni (I€kaiské ordinace, 1ékdrny atp.). V opaéném pHpadé
dojde k ukonceni nijemni smlouvy. Ukonéeni projednava komise pro VHC a postoupi
své doporuéeni RMC ke schvaleni.

Ngjemce je povinen mit po celou dobu trvéni najmu platné opravnéni &i povoleni pro
provozovani ¢innosti, kterd mé napliiovat sjednany uidel ndjmu, je-li takového povoleni
tieba. V opatném ptipadé dojde k ukondeni ndjemni smlouvy. Ukon&eni projednava
komise pro VHC a postoupi své doporugeni RMC ke schvaleni.

VL. Investice do pfedmétu ndjmu ze strany nijemce
Néjemee je povinen provadst veskeré opravy/rekonstrukce/Gpravy pfedmétn ndjmu &i
jeho ¢asti anebo udrzbu ve vEISim rozsahu, nes k jaké je b&zns povinen na zikladé
najemni smlouvy &i platnych pravnich ptedpist (déle jen »Oprava®), jen na ziklads
vefejnopravnich povoleni, jsou-li k Opravé potieba, vsouladu snimi a v souladu
4
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s platnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a odbornymi pokyny.

2. Najemce provadi Opravy na vlastni niklady, nejedna-li se o nezbytné Opravy ve smyslu
ust. § 2208 NOZ (najemce f4dné& a v¢as oznamil vadu vé&ci, kterou méa povinnost odstranit
pronajimatel, pronajimatel ji bez zbytetného odkladu neodstranil a najemce miZze NP
v disledku takové vady uZivat jen s obtiZemi nebo viibec).

3. Najemce se s MC Praha 3 miZe dohodnout, e provede konkrétni Opravy. Soudasti
dohody miiZe byt rovnéZ ujednani o tom, e MC Praha 3 nahradi najemci ¢ast finanénich
prostfedkd vynaloZenych za Opravy, a to aZ do vySe 50% prokazatelng vynaloZenych
nakladi. Nahrada bude provedena formou zépo&tu na neuhrazené najemné. Dohoda musf
byt pisemnd. Ndjemce musi néklady vynaloZené na Opravy dolozit doklady o jejich
zaplaceni. Kontrolu splnéni podminek pro nghradu &asti nakladi provadi SZM MC
Praha 3 as.

VILI. DoloZka pfimé vykonatelnosti

1. U nasledujicich pravnich jednani se vyzaduje sepis notafského zApisu, jehoz souddsti je
svoleni zavézaného nijemce, aby byl podle tohoto zépisu nakzen a proveden vykon
rozhodnuti (vedena exekuce) a aby byl takovy notaisky zéapis exekuenim titulem:

a. Uznani jiZz existujictho konkrétniho dluhu (dluzné najemné, thrada za sluzby,
nahrada $kody, uroky z prodleni atp.)

b. Nédjemni smlouvy za uelem zajisténi teprve splatného najemného a thrad za
sluzby

c. Néjemni smlouvy za ticelem zaji$t&ni vyklizeni NP po skondeni smluvniho
vztahu

2. Néklady na sepis notéfského zapisu nese najemce/dluznik.

VIII. Zména nijemni smlouvy

1. Néjemni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou mohou byt prodlouZeny, bud’ o dalsi
konkrétni dobu, nebo na dobu neurditou, a to formou &slovaného pisemného dodatku
k najemni smlouvé. ProdlouZeni smlouvy projednava komise pro VHC a postoupi své
doporugeni RMC ke schvaleni. Zamér uzaviit dodatek k ndjemni smlouvé, obsahujici
prodlouZeni doby ndjmu, bude uvefejnén na Gfedni desce.

2. Pfevod (postoupeni) nijmu na jiného nijemce je moZné pouze s predchozim pisemnym
souhlasem MC Prahy 3; najemce musi spolu se Zadosti o souhlas s pfevodem néjmu
dolozit pisemnou smlouvu, kterou mé k ptevodu najmu na nového najemce dojit, s tim,
Ze tato nabude uCinnosti nejdfive pisemnym ozndmenim souhlasu MC Prahy 3
s pfevodem nijmu; smlouva o pfevodu n4jmu musi obsahovat identifika&ni udaje
budouciho najemce a zavazek budouciho néjemce vstoupit do viech prav a povinnosti
pivodniho njemce a stvrzeni pfevodu najmu vi¢i MC Praze 3 uzavienim dodatku k
najemni smlouvé, kterym bude pievod najmu deklarovan. Souhlas nebude poskytnut,
pokud osoba nového ndjemce mé vigi MC Praze 3 splatné dluhy nebo pokud z jeji strany
doglo viiéi MC Praze 3 v minulosti k vaznému poruSeni smluvnich ujednéni, ¢&i se jeji
chovani pfitilo dobrym mravim a fadnému obanskému souziti. Souhlas s prevodem
nijmu projedndva komise pro VHC a postoupi své doporuéeni RMC ke schvéleni.
Zména najemni smlouvy na zékladé pfevodu najmu nepodléha uvetejnéni.
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3. Vpfipadt zm&ny nijemni smlouvy na strand njjemece zjiného divodu, neZz je
odsouhlaseny pfevod ndjmu, se vdy jednd o uzavFeni nové najemni smlouvy, kterou je
moZné uzaviit jen k pravné volnému NP (pfedcslou ndjemni smlouvu Je nutné nejprve
ukonéit dohodou nebo vypovédi) a zam&r prondgjmu je nutné uvefejnit a o uzavfeni
najemni smlouvy musf rozhodnout RMC,

4.  ZvySovéni ndjemného — je-li v najemni smlouvé obsaZeno ujednani o jednostranném
zvySovani najemncho ze strany MC Prahy 3, je OBNP povinen prib&Zng vyhodnocovat,
zda podminky pro navy¥eni nastaly/mastanou: jednostranné navy$eni nijemného
projedndvé komise pro VHC a postoupi své doporuéeni RMC ke schvéleni; po
schvaleni bude zvy$eni ndjemného a data Géinnosti ozndmeno s odpovidajicim
predstihem pisemné& néjemeci.

IX. Ukonéeni ndjmn
NP jsou prongjimény na dobu urditou i neuréitou.
2. Najem NP lze vZdy ukongit dohodou smluvnich stran.

Najemni smlouvy budou vZdy obsahovat moZnost vypovédi i bez uvedeni divodu,
s odpovidajici vypovédni lhitou.

4. Divody vypovédi ndjmu NP se Fidi NOZ a ndgjemni smlouvou.

Podnéty k vypovédi nigjmu NP predava SZM MC Praha 3 as., jakodto sprivee, v
pisemné podobé OBNP, a to do 7 dnfl od doby co nastanou rozhodné divody pro
vypov&d’ najmu. Nejéast&jsi divody pro podani podnstu k vypovadi ndgjmu NP jsou:
a)  dluh ndjemce za neuhrazené ndgjemné a sluzby spojené s ndymem, nestoZend jistoty;
b)  uzivini NP v rozporu se sjednanym Géelem ndj mu/nenapliiovani udelu ndjmu;

¢)  prenechdni NP &i jeho &4sti do uZivéni tfeti osob& bez prededlého pisemného
souhlasu MC Prahy 3 s podnéjmem & pfevodem n4jmu;

d)  jiné poruseni ndgjemni smlouvy vyplyvajici z NOZ nebo ze smlouvy;

€)  nezadouci zména vlastnické struktury néjemce pravnické osoby v takovém rozsahu,
Ze to miZe mit vliv na rozhodovéni vreholného organu této pravnické osoby, nebo
zména jejtho pfedmétu Cinnosti, kterd mize mit vliv na naplhovani sjednaného
Gcelu néjemni smiouvy,

6. O podini vypovédi z nggmu NP rozhoduje RMC na ziklads doporudeni Komise pro
VHC, ktera celou zAleZitost posoudi.

7. Jedna-li se o ukonéeni ngjemni smlouvy vypovadi MC Prahy 3 s uvedenim déivodu a
neni-li ndjemni smlouvou vyloudeno privo ndjemce vznést proti vypovédi pisemné
némitky, vyhodnoti OBNP, zda byly nimitky podany pisemné a vias {do jednoho mésice
ode dne dorufeni vypovédi ndjemci) a v kladném piipads preda namitky k posouzeni
jejich divodnosti komisi VHC. V ptipads, Ze komisc VHC shleda namitky davodnymi,
doporudi RMC, aby vypovéd byla vzata zpét, a to tak, aby RMC mohla rozhodnout
nejpozdgji do jednoho mésice od dorudeni namitek.

8. Najemce je povinen vyklizeny NP pfedat SZM MC Praha 3 as., jakoZto spravel a sepsat
0 tom predavaci protokol. Neu&ini-li tak, bude vyklizeni a predéni NP vymdhéno soudni
cestou. Mozné i svépomaci, je-li to sjedndno v ndjemni smlouvs; vyklizeni zajisti na
niklady ndjemce MC Praha 3, predméty v NP uskladni a miZe je zadriet k zaji$tén
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splatného dluhu osoby, jiZ by jinak méla vic byt vydana, o zadrZeni dluznika pisemng
vyrozumi; zadrZené véei lze zpen¥Zit, bud’ zprisobem dohodnutym s dluzniker, nebo
v drazb¥, z vytézku véfitel uspokoji své pohled4vky.

9. Dluh vznikly na ndjemném nebo sluzbach spojenych s n4jmem, & vznikls &koda
zpiisobena ndjemcem, budou vyméhany primarné smirnou cestou, a to v ¢o nejkrat¥im
moZném terminu, nejpozd&ji viak do konce druhého mésice od vzniku dluhu, Nebude-li
tento postup U¢inny, budou vymahédny cestou soudni.

V Praze dne..........
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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICiCH

K BYDLENI - na dobu urgitou

1) Pronajimatel:
Mestska ¢dst Praha 3, se sidiem Havlitkovo ndam. 9, Praha 3,
zastoupena pani Mgr. Lucii Vitkovskou,
zastupkyné starostky méstské ¢asti Praha 3
(dale jen ,pronajimatel”)

a

2) Najemce:

(dale jen ,ndjemce®)

uzaviraji dnegniho dne podie ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/ 2012
Sh., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*), tuto smiouvu:

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisl, opravnén vystupovat v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici, Ze ma obecné
zavaznou vyhlagkou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Statut HMP") svéfeny do
spravy prostory neslouzZici k bydleni, nachazejici se vdomé & p. ....... v Praze 3, k. u.
........ cul ..., kieré je opravnén pfenechat najemci do uZivani, a Ze touto smlouvou
pronajima najemci:

nebytovou jednotku €. ......., vdomé & p..... k. &. ...
ti. nebytové prostory o celkové vymére ............ m?2
(dale jen ,pfedmat najmu*)

2. Situaéni plan s pfesnym vyznadenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v pfiloze
¢l. 1. této smlouvy,

3. Najemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem predmatu najmu, shledal jej
vyhovujicim ke sjednanému Ggelu a v tomto stavu tento pfedmét najmu prejima, Stav
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pfedmétu najmu je popsan v protokole o piedani a prevzeti prostor, ktery tvofi pfilohu &
3. této smiouvy.

il.
Ugel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivan! pfedmét najmu specifikovany v &l, |, této
smlouvy za U&elem provozovani ................. . Najemce prohiaduje, Ze je osobou
opravnénou provadgt éinnost, za jejimz GSelem je mu pfedmét najmu nechavan touto
smlouvou do uZlvani a Ze je k provadéni této dinnosti odborné zplsobily a disponuje

potrebnymi schopnostmi a dostateénou kapacito k fadnému naplfiovani Géelu najmu a
plnéni povinnosti v rozsahu sjednaném touto smiouvou.

2. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zménit Zpisob
&i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného uéelu najmu a z této najemni
smiouvy.

3. Najemce je povinen zapotit s uzivanim pfedmétu najmu k danému Géelu nejpozdéji do
................ a je povinen sjednany Ocel ndjmu naplfiovat po celou dobu trvani najmu,
nebrani-li tomu okolnosti nikoliv na strand najemce. Nesplnéni povinnosti podle
predchozi véty je povazovano za hrubé porudeni povinnosti najemce a této najemni
smlouvy, coZ je duvod pro vypovéd z pfedmétu najmu.

.
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu urtitou 5 let, podinaje b&Zet dnem Gdinnosti této najemni
smiouvy, tj. od ..........d0 ...cvveienne

2. Vpiipadé fadného pinéni povinnosti ndjemce a za podminky, Ze ke dni uplynuti
sjednané doby najmu najemce nediuZ na ndjemném & na sluzbach s najmem
spojenych, pfedmét najmu uZiva Fadné v souladu s dobrymi mravy, swym jednénim
nerusi dobré sousedske vztahy, sdm je bezuhonny, a o predioueni najmu pred jeho
skonc¢enim poZ4da, se ndjem se souhlasem pronajimatele prodiouzi za stejnych

podminek na dobu dal$ich ... .. let/ na dobu neuréitou. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
vyzvat ndjemce Kk doloZeni pinéni uvedenych podminek.

V.
Najemné
1. Najemné se sjednavé dohodou smiuvnich stran ve vygi - K¢ za m? a rok,
tj. mési¢éné = K&.
2. Néjemné se ndjemce zavazuje platit na Géet Méstské Basti Praha 3, knémuz ma
dispozitni pravo spravce spolecnost Sprava zbytkového majetku Praha 3 as., 1CO:
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28533062, se sidlem Praha 3, Olsanska 2666/7, PSC 13000, zapsana v obchodnim
rejstfiku pod sp. zn. B 15521 vedené u Méstského soudu v Praze (dale jen ,spravce").

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s.,
Cislo uétu: 009021 - 2000781379/0800
Variabilni symbol:

Specificky symbol:

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami predem,
pfitemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva v tomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

3. Najemné se nijemce zavazuje platit mésiéng, a to nejpozdéji do posledniho dne
pfisiusného mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna &astka pfipsana
na ucet pronajimatele.

4. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nalezi pronajimateli Groky z prodleni
ve vysi stanovené v té dobé& platnymi pravnimi predpisy. V pripadé& prodleni s Ghradou
najemného delS$im nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je
divodem k vypovédi z najmu.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o ro&ni miru inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym ufadem nebo jinym opravnénym organem k 31. 12. za uplynuly
kalendarni rok.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné také tehdy, jestlize pronajimatel
provede stavebni (pravy pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se predmét najmu
nachazi, a které trvale zlep$uji uzitnou hodnotu pfedmétu najmu & celkové podminky
v budové, ve které se pfedmét najmu nachézi anebo které maji za nasledek trvalé uspory
energie, vody ¢&i nakladl na sluZby, které jsou poskytovany spolu s uzivanim predmétu
najmu. Pronajimatel mizZe za uvedenych podminek jednostranné zvysit najemné az o
10% z ucelné vynaloZenych nakladl pfipadajicich na predmét ndjmu roéné.

7. Jednostranné zvySeni najemného je pronajimatel najemci povinen pisemné oznamit, a to
véetné uvedeni nové vy$e najemného a divodu pro jednostranné zvy$eni najemného.
Zvyseni ndjemného je G&inné od druhého mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
bylo oznameni o zvySeni najemného najemci doruéeno, nevyplyva-li z oznameni
u€innost pozdéjsi. Je-li pfilohou najemni smlouvy, jako jeji soudast, vypodtovy list
obsahujici také Gdaj o vy$i najemného, nahrazuje tuto prilohu okamzikem Ug&innosti
zvyseni najemného novy vypoétovy list, obsahuji novou vysi najemného.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi jednoho
mési¢niho najemného. Jistota bude slozena na Gdet uvedeny v él. IV. odst. 2 této
smlouvy nejpozdéji do 30-ti dni ode dne podpisu této smlouvy. Pii skondeni najmu
pronajimatel vrati jistotu nédjemci ve Ihité do 30-ti dni ode dne Fadného predani
vyklizeného a do plvodniho stavu uvedeného predmétu najmu, ledaze se smiuvni strany
dohodnou jinak; zapodte pfitom, co mu najemce diuzi zejména na najemném, Ghradach
za sluzby, nebo i na jinych diuzich vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu é&i
v souvislosti s nim. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na droky z jistoty

Méstska ¢ast Praha 3, Urad méstské Gasti Praha 3, Odbor bytd a nebytovych prostor, oddéleni bytt a nebytovych
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od jejiho poskytnuti do vraceni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu§na
¢astka piipsana na Gé&et pronajimatele.

V.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
1.V najemném nejsou zahrnuty Ghrady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu pinéni
spojend s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen -SluZby“) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém list&, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy a tvofi pfilohu &.
2. této smiouvy.

3. Najemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb CGhrady formou
meésiénich zaloh ve vysi ........... ~ K&, které jsou splatné spoleéné S najemnym
nejpozdéji do posiedniho dne prislu§ného mésice za stejnych podminek jako najemné a
na stejny uCet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisluSna &astka pfipsana na
ucet pronajimatele.

4. Vyuctovani skuteéné vyse ndkladi na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zdkonem, vzdy za ztiétovaci obdobi, kterym je kalendafni rok a
vyuctovani doruéi najemci do 4 mésict od skon&eni zG&tovaciho obdobi. Nedoplatky a
preplatky ze zl(étovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zudtovacim obdobi.

5. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy podle skuteCnych naklad(i na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni nové vySe zalohy
najemci.

6. Ve vypoltovém listé¢ ani vnajemném neni zahrnuta Uhrada sluzeb souvisejicich
s pfedmétem najmu, které bude hradit ndjemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluzby
poskytuje, jedna se predevsim o dodavku elektrické energie, aj.

7. Pri prodleni s placenim thrad za sluzby spojenych s pfedmétem najmu (zaloh &i
nedoplatk(l) je ndjemce povinen zaplatit zakonné uroky z prodleni, dle vdané dobé
platné pravni dpravy. V pfipadé prodieni s Ghradou zaloh na sluzby & nedoplatki
zrocniho ztétovani zaloh na sluzby del$im nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni
najemni smlouvy a je divodem k vypovédi z najmu.

VI.
Podminky najmu

1. Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu a provadét na své naklady
jeho bézZnou udrzbu, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav
omitek, drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani oken, opravy a vymény zamk
v pfedmétu najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich
prfedmétl, napf. opravy vodovodnich kohoutkd a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si

Méstska &ast Praha 3, Urad méstské &asti Praha 3, Odbor bytll a nebytovych prostor, oddéleni bytli a nebytovych
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dle platné pravni Gpravy povinni sami hradit najemci bytl. Najemce je taktéZ povinen
zajistovat na vlastni naklady uklid pfedmétu najmu.

2. Opravy rozvod UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpUsobena porugenim pravni povinnosti najemce.

3. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych vé&. VI. odst. 2 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfiméfené
Ihité s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude prihlizet k opravnénym
zajmim najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani pfedmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemném.

4. Najemce je povinen bez zbyte&ného prodleni ohlasit pronajimateli véechny zavazné a
mimofadné udalosti, knimz pfi provozu v pfedmétu najmu doslo a pfi kterych
je/bylo/mUzZe byt zejména ohrozeno zdravi & Zivoty osob nebo jejich majetek (havarie,
pozary, vyskyt infek&nich chorob, trestna &innost apod.).

5. Najemce odpovida za pfipadné $kody zpisobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteCného odkladu pronajimateli nutnost prislusnych oprav, ohlaseni udalosti dle &l. VI.
odst. 4 a za $kody vzniklé nespinénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrZzovani
pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpeénostni, pozarni, hygienické
a ekologické pfedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit
v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (v&etné rozvodi a2 k elektroméru a
plynoméru) po celou dobu trvani najmu, a to az do predani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli, pravidelnym predepsanym kontrolam, zkougkam, revizim, udrzbam a
opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na vyzadani
pronajimatele je najemce povinen pfedlozZit platny doklad o pravidelném provadéni téchto
cinnosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy statniho
odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vySe uvedenych povinnosti
najemcem.

7. Najemce je taktéZ povinen umoznit na zadost pronajimatele vstup pronajimatele nebo
jim povéfenych osob do pifedmétu najmu a umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku
predmétu najmu, kontrolu pinéni povinnosti ze strany najemce atp. Ndjemce je povinen
predat pronajimateli kontakt na osobu, ktera bude pro pfipad nezbytného a
neodkladného vstupu za tigelem feseni nouzovych & havarijnich situaci k dispozici 24h
denné.

8. Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v predmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich pIné v souladu
platnou pravni Upravou v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.
Najemce je déle povinen neznetistovat objekt, ve které se nachazi predmét najmu, a
jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykla mista k tomu uréena (napf.
kontejnery uréené pro odpad), 2adné predméty. V pfipadé, Zze v dusledku &innosti
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10.

11.

12.

13.

najemce nebo osob, za které odpovida, tj. zejména osob, kterym umoznil vstup do
objektu, dojde k znedisténi pfilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen zne&isténi bezodkladné na svUj
naklad odklidit.

Najemce v pfedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a dale za vybaveni
veécnymi prostfedky poZarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZzadani
pronajimatele je najemce povinen predioZit dokumentaci pozarni ochrany dle &innosti
vykonavané v pfedmétu ndjmu. Povinnost dle tohoto odstavce trva po celou dobu najmu
a az do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli. Osoba povéfena
pronajimatelem & spravcem ma pravo kontrolovat dodr3ovani poZarnich predpist
Vv pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho poZarniho dozoru z divodu porueni povinnosti najemcem.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Géelu sjednanému v &l. |l. této
smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani najemcem je vaZnym duvodem k vypovédi této
smiouvy.

Najemce je opravnén v pfedmétu najmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
c¢innosti a je povinen svij majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a to az
do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, udrzovat, stejné jako predmét
najmu zabezpedit odpovidajicim zplisobem proti pogkozeni a odcizeni.

Najemce je opravnén dle pokynl pronajimatele umistit na své naklady na predmétu
najmu vhodné oznaceni, je-li ho tieba k vykonu &innosti najemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
mize ucinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popf.
dalSich spoluvlastniki nemovitosti, ve které se pfedmé&t najmu nachazi.

Pripadné stavebni Gpravy, adaptace, dispoziéni Upravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace ¢i jiné Upravy (v) pfedmétu najmu je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy
provede najemce na sv(j naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni
téchto tprav k tomu prislusnymi organy. Ani po skonéeni ndjmu neméa najemce narok na
nahradu nakladu vioZenych do uvedenych Gprav & na nahradu pfipadného zhodnoceni
pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, 2e mu mohou byt pronajimatelem umoznény
pouze takove stavebni &i jiné Gpravy, které jsou nezbytné pro sjednany el najmu, které
jsou v souladu s pfislusnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a k nimz bylo vydano
potfebné povoleni &i souhlasné stanovisko pfislu$ného organu. Dafiové i U&etni odpisy
investi€nich prostfedk( vioZenych do pronajatych prostor v souladu s timto odstavcem
bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymi Upravami
provedenymi najemcem na jeho néklad v souladu s timto odstaveem se vstupni cena
nemovitosti neméni. Provede-li ndjemce uvedené Upravy predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
poZada, nejpozdé&ji vSak pii skondeni najmu. Neuvede-li najemce na Zadost
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

pronajimatele pfedmét najmu do plGvodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét
bez vypovédni doby.

Najemce je povinen poéinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na predmétu najmu nebo
objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachézi. Najemce odpovida za veskeré skody,
zejména poskozeni, zavady & nadmérna opotfebeni pfedmétu najmu, at jiz je zphsobil
on sam nebo jakékoliv tieti osoby, jimz najemce predmét najmu zpfistupnil. Najemce je
povinen veskeré Skody odstranit a uvést predmét najmu &i objekt, ve kterém se predmét
najmu nachazi, bezodkladné do puvodniho stavu, nedohodne-li se s pronajimatelem
pisemné, Ze vzniklou $kodu odgini v penézich. Neodstrani-li najemce $kody & neuvede-li
vec v pfedesly stav nejpozdéji ve Ihuté stanovené mu k tomu pronajimatelem, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim pisemném upozornéni najemce jakékoliv $kody
odstranit formou, kterou pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady najemce. Najemce
je povinen uhradit pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto $kod, a to
nejpozdéji ve Ihité do deseti (10) dnt od dorudeni vyzvy k uhradé. Vysi nakladl
pronajimatel néjemci doloZi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, 2e v
pochybnostech se ma za to, Ze ke §kodam na pfedmétu najmu & objektu, v némz se
pfedmét najmu nachazi, najemcem & osobami, jimZ najemce prfedmét najmu zpfistupnil,
doslo zavinénim najemce.

Najemce souhlasi stim, Ze pronajimatel neodpovida za 8kody vzniklé najemci na
pristrojich a zafizenich, v&etné programového vybaveni poéitacli, v dusledku poruch
v dodavce elektrické energie, prepéti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé
najemci v disledku dogasnych vypadkd el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pieruseni
telefonniho spojeni apod.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu ani jeho &ast jiné osobé do podnajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez predchoziho
pisemného povoleni pronajimatele predmét najmu spoluuzivat s jinymi subjekty.
Poruseni a obchazeni tohoto zakazu je pro pronajimatele vaznym divodem k vypovédi
této smlouvy.

Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v pfedmétu najmu
hraci automaty.

Najemce bere timto na védomi, 3e mu v pfipadé skonéeni najmu nevznika narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

V souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz prostor slouzi, mize najemce prevést
najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé nedodrzeni
této povinnosti bude najem vypovézen.

Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele sprévce. Spravce vykonavé prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu najmu, proto se najemce bude
ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu najmu)
obracet na spravce. Kontaktni udaje spravce jsou:

Spréava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.,
Domovni sprava &. 2,
adresa Ol$anska 7, Praha 3.

Méstska ¢ast Praha 3, Utad méstské &asti Praha 3, Odbor byt a nebytovych prostor, oddéleni byt a nebytovych
prostor

Adresa pracovisté: Lipanska 9/405, kancelar &. 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s., &. (.: 2000781379/0800 DS:eqkbt8g
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21. Najemce nesmi svou &innosti v predmétu najmu  jakkoliv omezovat ostatni
uZivatele domu, ani rudit noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin
do 6:00 hadin, nevyplyva-ii z domovniho Fadu doba delsi).

22.V den skonéeni hajmu vrati ndjemee pronajimateli predméat najmu ve stavu, v jakém jgj
pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym

stavebnim tpravam. Vyklizené prostory je najemce povinen pfedat protokolarné
prostiednictvim spravee.

23. Poruseni  jakékoliv  zpovinnosti  uvedenych  viomto  &anku najemcem
je vaznym duvodem k ukonéeni ndjemniho vztahu vypovédi.

VIl.

Skonceni najemniho vztahu

1. Najemni vztah konZi uplynutim doby, na kteroy byl sjednan, byla-li ndjemni smiouva
uzaviena na dobu uréitou.
2. Najemni vztah je moZno ukontit vzajemnou dohodou smiuvnich stran.

3. Néajemni smlouvu je dale moZné ukondit kdykoliv pisemnou vypovédi najemce nebo
pronajimatele bez uvedeni divodu s 3 mésféni vypov&dni dobou, kdy najem skonéi
uplynutim posledniho dne tfetiho kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, v némz
byla vypovéd doruéena.

=

Najemni smlouvu je déle moZné ukongit pisemnou vypovédi s jednomésiéni vypovédni
dobou z davodu:

a} vypovednidivod pro vypovéd néjemce je:
— zirata zpUsobilosti k &innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,

— pledmét najmu pfestane byt objektivné zpuscbily k vikonu &nnosti. k ndmus
byl uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

— porusuje-li prongjimatel hrubé své povinnosti vig&i najemei
b) vypovédni duvod pro vypovéd pronajimatele je:

~ ma-li byt nemovitd véc, vniZ se pfedmét ngmu nachazi, odstrandna nebo
pfestavéna tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostar, nebo

— porusuje-li najemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze
se chova v rozporu s ujednanim v &l V1. této smiouvy, uZiva predmét najmu
v rozporu s ujednanym Gelem najmu vymezenym v &1, 11, odst. 1 nebo & svou
povinnosti dle &l. Il. odst. 2 této smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden
mesic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu (zaloh & nedoplatku z vydétovani).

Vypovédni |hita vtakovém pfipadé b&% od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé stran& a skongi poslednim dnem tohoto
kalendafnino mésice. Viypovidana strana je opravnéna vznést proti vypovédi podané dle

Méstska ¢ast Praha 3, Urad méstské &asti Praha 3, Odbor bytd a nebytovych prostor, odd&leni bﬁﬁ a nebytovych
proster

Adresa pracoviste: Lipanska 9/405, kancelar & 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: pedatelna@praha3.cz, www.praha3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., . 4. 2000781379/0800 DS:eqkbifg
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tohoto odstavce ve Ihité do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd doruéena,
namitky. Namitky je tfeba vznést v pisemné formé.

5. Pronajimatel je dale opravnén najemni smlouvu ukongit pisemnou vypovédi bez
vypovédni doby, neslozi-li najemce jistotu podle &l. IV. odst. 8 této smiouvy ani ve Ih(té
do 30-ti dni od podpisu najemni smlouvy/dodate&né vyzvy k Uhradé; najemni vztah
v takovém pfipadé zanikne okamzikem dorugeni vypovédi najemci.

6. Pfi skonéeni najmu je najemce povinen piedat vyklizeny a do fadného stavu uvedeny
pfedmét najmu zpét nejdéle v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody stran, vypovédi
pronajimatele nebo na zakladé dohody se spravcem termin pozdé;jsi. Pri nesplnéni této
povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za
kazdy i zapo&aty den prodleni se spinénim této povinnosti. Néjemce je také povinen
hradit pronajimateli nahradu za uzivani predmétu najmu ve vysi ujednaného najemného,
pfipadné obvyklého najemného, pokud obvyklé najemné prevySuje najemné ujednané,
az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skuteéné odevzda. Stejné tak je i nadale povinen
hradit zalohy na sluzby, pfipadné nedoplatky z vyuctovani zalohy sluzeb. Smluvni
pokuta, nahrada najemného a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu dni
kalendafniho mésice, v ném2 pokraéuje prodieni najemce se spinénim povinnosti predat
predmét najmu. Narokem na smluvni pokutu neni dotéen pfipadny narok pronajimatele
na nahradu skody.

7. Je-li v pfedmétu najmu po jeho piedani pronajimateli véc, o které Ize mit za to, Ze patri
najemci, ma se za to, Ze najemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez dalsiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét najmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smysiu § 2230 odst. 1) ob&anského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou vylougeny.

9. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Zze pokud by najemce pokracoval v uzivani pfedmét
najmu po dobu alespori tfi mésich po dni, kdy mél najem skonéit a pronajimatel by
nevyzval v této dob& najemce, aby pfedmét najmu opustil, nedochazi tim k obnoveni
najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285 obcanského
zakoniku jsou v najemnim vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

10. V obdobi poslednich 3 mésicu trvani najemniho vztahu, pfip. béZi-li vypovédni Ihita, je
Najemce povinen umoznit prohlidku predmétu najmu pfipadnym zajemclim
0 novy najemni vztah, a to vidy za Udasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Pronajimatel a tito zajemci véak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit
¢innost Najemce v pfedmétu najmu, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se
pfislusnych bezpecnostnich a hygienickych predpist vztahujicich se na ¢innost Najemce
v pfedmétu najmu.

Viil.

Méstska cast Praha 3, Ufad méstské &asti Praha 3, Odbor bytd a nebytovych prostor, oddéleni byt( a nebytovych'
prostor

Adresa pracovi$té: Lipanska 9/405, kancelar &. 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s., & 0.0 2000781379/0800 DS:eqkbt8g
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Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smiouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Géinnosti dnem uvedenym
v této smlouvé.

2. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni ob&anského zakoniku, v platném znéni.

3. Veskeré doplitky nebo zmény této smlouvy, vyjma zmény bankovniho uétu pronajimatele
a ujednanych mozZnosti jednostrannych zmén, je mozné provadét pouze formou
pisemnych dodatkd k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze
dojde ke zméné adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu
neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strang.

4. Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, e si tuto smiouvu pfed jejim podpisem predetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dikaz toho pfipojuji viastnorugni podpisy.

6. Podepsanim této smlouvy smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skuteénosti v ni uvedené ze strany Méstské &asti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuy, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smiuvni strany téZ prohlasuji, ze veskeré informace uvedené v
této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona &. 89/2012 Sh.,
obCanského zakoniku a ud&luji svoleni k Jejich uziti a uvefejn&ni bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek.

V Praze dne..........cerrrernuen... V Praze dne........cceemeeru......
............. pronajlmatel najemce

Méstska East Praha 3, Ufad méstské &asti Praha 3, Odbor byt a nebytovych prostor, oddéleni byt a nebytovych
prostor

Adresa pracovisté: Lipanska 9/405, kancelaf &. 205
Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz
IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. 0.: 2000781379/0800 DS:eqkbt8g
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Podle § 43 zakona o hlavnim mésté Praze potvrzuji svym podpisem, Ze byly spln&ny
podminky pro platnost tohoto pravniho dkonu. Zamér byl zvefejnén od  do . Schvileni
nebo souhlas byl dan usnesenim Radou méstské &asti & ze dne

povéfeny clen zastupitelstva povéfeny ¢len zastupitelstva

Méstska cast Praha 3, Urad méstské &asti Praha 3, Odbor byt a nebytovych prostor, oddéleni byt a nebytovych
prostor

Adresa pracovité: Lipanska 9/405, kancelar &. 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. (.: 2000781379/0800 DS:eqkbt8g
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v 5 ”

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZiCiCH
=== VA L NAJWIY PROSTOR NESLOUZICICH

K BYDLENI - na dobu neuréitou

1) Pronajimatel:

a

Méstska cast Praha 3, se sidlem Havligkovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena pani Mgr. Lucii Vitkovskou,

zastupkyné starostky méstské &asti Praha 3

(dale jen ,pronajimatel")

2) Najemce:

(dale jen ,najemce)

uzaviraji dnesniho dne podie ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/ 2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), tuto smlouvu:

I
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. & 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisti, opravnén vystupovat v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z t&chto vztah( vyplyvajici, Z2e ma obecné

zavaznou vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Statut HMP*) svéfeny do

spravy prostory neslouzici k bydleni, nachazejici se vdomé &. p. ....... v Praze 3, k. 0.
........ ul. ........., které je opravnén pfenechat najemci do uZivani, a Ze touto smlouvou
pronajima najemci:

nebytovou jednotku é&. ........ ,vdoméé.p...... k. 4. ... ,

tj. nebytové prostory o celkové vyméie ............ m?

(déle jen ,pfedmét najmu*)

Situaéni plan s pfesnym vyznaéenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v piiloze
¢l. 1. této smiouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, shledal jej
vyhovujicim ke sjednanému ugelu a v tomto stavu tento pfedmét ndjmu prejima. Stav
pfedmeétu najmu je popsan v protokole o pfedani a pievzeti prostor, ktery tvori pfilohu &.
3. této smiouvy.

Méstska ¢ast Praha 3, Urad méstské &asti Praha 3, Odbor bytli a nebytovych prostor, oddéleni byt a nebytovych
prostor

Adresa pracovisté: Lipanska 9/405, kancelaf & 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelina@praha3.cz, www.praha3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., €. u.: 2000781379/0800 DS:eqkbt8g
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Il
Ugel najmu
1. Pronajimatel prenechava najemci do uZivani predmét najmu specifikovany v &l. I. této
smiouvy za ucelem provozovani ... ... . Néjemce prohlaiuje, e je osobou
opravnénou provadét &innost, za jejimZ ucelem je mu predmet najmu nechavan touto
smlouvou do uzivani a Ze je k provadéni této &innosti odborné zpusobily a disponuje

potfebnymi schopnostmi a dostateénou kapacito k Fadnému naplfiovani ucelu najmu a
pInéni povinnosti v rozsahu sjednaném touto smiouvou.

2. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného G&elu najmu a z této najemni
smlouvy.

3. Najemce je povinen zapocit s uzivanim predmétu najmu k danému Uéelu nejpozdéji do
................ a je povinen sjednany ugel najmu napliiovat po celou dobu trvani najmu,
nebrani-li tomu okolnosti nikoliv na strané najemce. Nespinéni povinnosti podie

pfedchozi véty je povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a této najemni
smlouvy, coz je divod pro vypovéd z pfedmétu najmu.

fl.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje béZet dnem uginnosti této najemni
smlouvy, {j. od ..........

Iv.
Najemné
1. Najemné se sjednava dohodou smiuvnich stran ve vysi = K€ zam? a rok,
tji. mésiéné »~ Ké.
2. Néjemné se najemce zavazuje platit na Ucet Méstské &asti Praha 3, knémuz vmé
dispoziéni pravo spravce spole¢nost Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s., ICO:

28533062, se sidlem Praha 3, Olsanska 2666/7, PSC 13000, zapsana v obchodnim
rejstfiku pod sp. zn. B 15521 vedené u Méstského soudu v Praze (dale jen ,spravce").

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s.,
Cislo uétu: 009021 - 2000781379/0800
Variabilni symbol:

Specificky symbol:

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami piedem,
pfiéemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smiouva v tomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Meéstska ¢ast Praha 3, Urad mé&stské &asti Praha 3, Odbor bytil a nebytovych prostor, oddéleni byt a nebytovych
prostor

Adresa pracovité: Lipanska 9/405, kancelar €. 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. 4.: 2000781379/0800 DS:eqgkbt8g
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3. Néjemné se najemce zavazuje platit mésiéné, a to nejpozdéji do posledniho dne
pfislusného mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu$na &astka pfipsana
na ucet pronajimatele.

4. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nalezi pronajimateli Groky z prodieni
ve vysi stanovené v té dobé platnymi pravnimi predpisy. V pfipadé prodieni s thradou
najemného deldim neZ jeden mésic se jednd o hrubé poruseni najemni smlouvy a je
divodem k vypovédi z najmu.

5. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o roéni miry inflace vyhlasenou
Ceskym statistickym GOfadem nebo jinym opravnénym organem k 31. 12. za uplynuly
kalendaini rok.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné také tehdy, jestlize pronajimatel
provede stavebni Upravy predmétu najmu nebo budovy, ve které se pfedmét najmu
nachazi, a které trvale Zlep$uji uZitnou hodnotu predmétu najmu & celkové podminky
v budové, ve které se predmét najmu nachazi anebo které maji za nasledek trvalé uspory
energie, vody ¢éi naklad( na sluzby, které jsou poskytovany spolu s uzivanim predmétu
najmu. Pronajimatel miZe za uvedenych podminek jednostranné zvysit ndjemné az o
10% z G¢elné vynalozenych naklad pfipadajicich na predmét najmu roéné.

7. Jednostranné zvyseni najemného je pronajimatel najemci povinen pisemné oznamit, a to
véetné uvedeni nové vyse najemného a dlvodu pro jednostranné zvyseni najemného.
ZvySeni najemného je ué&inné od druhého mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
bylo oznameni o zvyseni najemného najemci doruCeno, nevyplyva-i z oznameni
uginnost pozdsjsi. Je-li pfilohou najemni smlouvy, jako jeji souéast, vypoctovy list
obsahujici také Gdaj o vy8i najemného, nahrazuje tuto pfilohu okamzikem ug&innosti
zvyseni najemného novy vypoctovy list, obsahuiji novou vySi ndjemného.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi jednoho
meésicniho najemného. Jistota bude slozena na (get uvedeny v &l. IV. odst 2 této
smlouvy nejpozdéji do 30-ti dni ode dne podpisu této smlouvy. Pfi skon&eni najmu
pronajimatel vrati jistotu najemci ve Ihité do 30-ti dnGi ode dne Fadného predani
vyklizeného a do pavodniho stavu uvedeného predmétu najmu, ledaze se smluvni strany
dohodnou jinak; zapodte pfitom, co mu najemce dluzi zejména na najemném, Ghradach
za sluzby, nebo i na jinych dluzich vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu ¢&i
Vv souvislosti s nim. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na uroky z jistoty
od jejiho poskytnuti do vraceni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna
¢astka pfipsana na Géet pronajimatele.

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
1.V najemném nejsou zahruty dhrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

2. Pronajimatel se Zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani najemniho vztahu pinéni
spojena s uzivanim predmétu najmu (dale jen ,sluzby‘) dle specifikace a ocenéni
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uvedeného ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a tvofi pfilohu &:
2. této smiouvy.

3. Nédjemce se touto smiouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb Uhrady formou
mesicnich zaloh ve wy§i ........... ~ K&, které jsou splatné spolené S najemnym
nejpozdéji do posledniho dne prislusného mésice za stejnych podminek jako najemné a
na stejny Géet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna &astka pfipsana na
Gcet pronajimatele.

4. Vyuctovani skuteéné vyse nakladd na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zakonem, vZdy za zuétovaci obdobi, kterym je kalendafni rok a
vyuctovani dorugi najemci do 4 mésicu od skoné&eni zlétovaciho obdobi. Nedoplatky a
pfeplatky ze zuétovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zucétovacim obdobi.

5. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy podle skute&nych nakladi na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni oznameni nové vySe zalohy
najemci.

6. Ve vypottovém listé ani Vnajemném neni zahrnuta Ghrada sluzeb souvisejicich
s pfedmétem n&jmu, které bude hradit najemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluzby
poskytuje, jedna se predevsim o dodavku elektrické energie, aj.

7. Pfi prodleni s placenim uhrad za sluzby spojenych s predmétem najmu (zaloh &
nedoplatkl) je najemce povinen zaplatit zékonné uroky z prodleni, dle v dané dobé
platné pravni Gpravy. V pfipadé prodleni s Ghradou zaloh na sluzby &i nedoplatku
z ro¢niho zuétovani zaloh na sluzby del$im neZ jeden mésic se jedna o hrubé poruseni
najemni smlouvy a je diivodem k vypovédi z najmu.

VL.
Podminky najmu

1. Najemce je povinen udrdovat pfedmét najmu v radném stavu a provadét na své néaklady
jeho bé&Znou Udrzbu, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav
omitek, drobné opravy predmétu najmu, zasklivani oken, opravy a vymény zamku
v pfedmétu najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymény soudastek zafizovacich
pfedmétl, napf. opravy vodovodnich kohoutk( a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si
dle platné pravni dpravy povinni sami hradit najemci bytd. Najemce je taktéz povinen
zajistovat na vlastni naklady Gklid predmétu najmu.

2. Opravy rozvod(l UT, vodovodnich a kanalizacnich stoupacek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti najemce.

3. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v é&l. VI. odst. 2 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfimérené
IhGté s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude prihlizet k opravnénym
zajmum ndjemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani pfedmétu najmu

Méstska cast Praha 3, Urad méstské &asti Praha 3, Odbor byt a nebytovych prostor, odd&leni bytl a nebytovych
prostor

Adresa pracovi$té: Lipanska 9/405, kancelar &. 205

Telefon: 222116111 fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz

IC: 00063517, Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s., &. 0.0 2000781379/0800 DS:eqkbtsg

Stranka 4z 10



Pfiloha &. 4 —KVHC €&, 3

v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemném.

4. Najemce je povinen bez zbytecného prodleni ohlasit pronajimateli véechny zavazné a
mimofddné udalosti, k nimz pfi provozu v pfedmétu najmu doslo a pfi kterych
je/bylo/muze byt zejména ohrozeno zdravi & Zivoty osob nebo jejich majetek (havarie,
pozary, vyskyt infek&nich chorob, trestna &innost apod.).

5. Najemce odpovida za pfipadné $kody zpUsobené porugenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav, ohlageni udalosti dle &l. VI.
odst. 4 a za $§kody vzniklé nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani
pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpec¢nostni, pozarni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit
v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (v€etné rozvodli az k elektroméru a
plynoméru) po celou dobu trvani najmu, a to aZ do predani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli, pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim, Gdrzbam a
opravam v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na vyZzadani
pronajimatele je najemce povinen predlozit platny doklad o pravideiném provadéni t&chto
¢innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy statniho
odborného dozoru pronajimateli z diivodu poruseni vySe uvedenych povinnosti
najemcem.

7. Najemce je taktéZ povinen umoznit na adost pronajimatele vstup pronajimatele nebo jim
povéfenych osob do predmétu najmu a umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku
predmétu najmu, kontrolu pinéni povinnosti ze strany najemce atp. Najemce je povinen
pfedat pronajimateli kontakt na osobu, ktera bude pro pfipad nezbytného a
neodkladného vstupu za Géelem teseni nouzovych &i havarijnich situaci k zastizeni 24h
denné.

8. Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v pfedmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich piné v souladu
platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
Najemce je dale povinen neznegistovat objekt, ve které se nachazi predmét najmu, a
jeho okoli a neskladovat v objektu a ieho okoli, mimo obvykla mista k tomu uréena (napr.
kontejnery uréené pro odpad), Zadné predméty. V pfipadé, Ze v disledku &innosti
najemce nebo osob, za které odpovida, tji. zejména osob, kterym umoznil vstup do
objektu, dojde k znegisténi prilehlého chodniku ¢i komunikace, chodeb objektu apod. je
najemce povinen zneéisténi bezodkladné na sv0j naklad odklidit.

9. Najemce v pfedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zaji§téni pozarni
ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a dile za vybaveni
vécnymi prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je najemce povinen predloZit dokumentaci pozarni ochrany dle &innosti
vykonavané v pfedmétu najmu. Povinnost die tohoto odstavce trva po celou dobu najmu
a az do okamziku pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli. Osoba povéiena
pronajimatelem & spravcem ma pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich piedpisti
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10.

11.

12.

13.

14.

R/Iés

v pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho pozarniho dozoru z d(ivodu poruseni povinnosti najemcem.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Géelu sjednanému v &l. Il. této
smlouvy. Poruseni tohoto ujednani najemcem je vaznym divodem k vypovédi této
smiouvy.

Najemce je opravnén v predmétu najmu umistit na sveé naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svlij majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a to az
do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, udrZovat, stejné jako predmét
najmu zabezped&it odpovidajicim zpusobem proti poskozeni a odcizeni.

Najemce je opravnén dle pokynl pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
najmu vhodné oznadeni, je-li ho tfeba k vykonu ¢innosti najemce pro sjednany Ucel
najmu. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
mlze udinit pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, popf.
dalSich spoluvlastnik nemovitosti, ve které se pfedmét najmu nachazi.

Pfipadné stavebni Gpravy, adaptace, dispozitni Upravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace ¢i jiné Upravy (v) pfedmétu najmu je najemce opravnén provadet pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy
provede najemce na svijj naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni
téchto Gprav k tomu prisludnymi organy. Ani po skondeni najmu nema najemce narok na
nahradu nakladu vioZenych do uvedenych Uprav & na nahradu pfipadného zhodnoceni
predmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény
pouze takové stavebni &i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany téel najmu, které
jsou v souladu s pfislusnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a k nim2 bylo vydano
potiebné povoleni & souhlasné stanovisko prislusného organu. Dafové i Getni odpisy
investiénich prostredku vloZzenych do pronajatych prostor v souladu s timto odstavcem
bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymi Gpravami
provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu s timto odstavcem se vstupni cena
nemovitosti neméni. Provede-li najemce uvedené Upravy pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji vSak pii skondeni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost
pronajimatele pfedmét najmu do pavodniho stavu, maze pronajimatel najem vypovedét
bez vypovédni doby.

Najemce je povinen podinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na pfedmétu najmu nebo
objektu, ve kterém se predmét najmu nachazi. Najemce odpovida za veskeré $kody,
zejména poskozeni, zavady & nadmérna opotfebeni pfedmétu najmu, at jiz je zpusobil
on sam nebo jakékoliv treti osoby, jimz najemce predmét najmu zpfistupnil. Najemce je
povinen veskeré $kody odstranit a uvést pfedmét najmu & objekt, ve kterém se predmét
najmu nachazi, bezodkladné do puvodniho stavu, nedohodne-li se S pronajimatelem
pisemné, Ze vzniklou $kodu odg&ini v penézich. Neodstrani-li najemce Skody ¢i neuvede-li
véc v predesly stav nejpozdéji ve Ihité stanovené mu k tomu pronajimatelem, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim pisemném upozornéni najemce jakékoliv $kody
odstranit formou, kterou pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady najemce. Najemce

je_povinen uhradit pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto 8kod, a to
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nejpozdéji ve Ihité do deseti (10) dnl od dorugeni vyzvy k uhradé. Vy$i naklad(
pronajimatel najemci dolozi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, ze v
Pochybnostech se mé4 za to, Ze ke skodam na predmétu najmu ¢&i objektu, v némz se
pfedmét najmu nachazi, najemcem &i osobami, jiimZ ndjemce predmét najmu zpfistupnil,
doslo zavinénim najemce.

15. Ndjemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci na
pfistrojich a zafizenich, vdetné programoveho vybaveni pogitaéti, v disledku poruch
vdodavce elektrické energie, prepéti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé
najemci v dusledku doCasnych vypadky el. energie, pfivodu & odvodu vody, prerugeni
telefonniho spojeni apod.

16. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho &ast jiné osobé do podnajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného povoleni pronajimatele predmét najmu spoluuzivat s jinymi  subjekty.
Porueni a obchazeni tohoto zakazu je pro pronajimatele vaznym divodem k vypovédi
teto smilouvy.

17. Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v pfedmétu najmu
hraci automaty.

18. Najemce bere timto na vedomi, Ze mu v pfipadé skon&eni najmu nevznika narok na
nahradu za pFevzeti zakaznické zakladny.

19. V souvislosti s prevodem podnikatelské &innosti, jiz prostor slouzi, mize najemce prevést
najem pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pFipadé nedodrzeni
této povinnosti bude najem vypovézen.

20. Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce. Spravce vykonava prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou predmétu najmu, proto se najemce bude
ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu najmu)
obracet na spravce. Kontaktni Udaje spravce jsou:

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.,
Domovni sprava ¢. 2,
adresa Ol$anska 7, Praha 3.

21.Ndjemce nesmi svou &nnosti v pfedmétu najmu jakkoliv omezovat ostatni
uZivatele domu, ani rusit noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin
do 6:00 hodin, nevyplyva-li z domovniho #adu doba delsi).

22.V den skon&eni najmu vrati najemce pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s pfihlédnutim k b&%nému opotfebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené prostory je najemce povinen pfedat protokolarné
prostfednictvim spravce.

23. Poruseni  jakékoliv =z povinnosti  uvedenych v tomto Clanku  najemcem
je vaznym dlvodem k ukon&eni najemniho vztahu vypovédi.
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VII.
Skoné&eni najemniho vztahu

1. Najemni vztah kongi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najemni smiouva
uzaviena na dobu uréitou.

2. Najemni vztah je mozno ukonéit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Najemni smlouvu je dale mozné ukonéit kdykoliv pisemnou vypovédi najemce nebo
pronajimatele bez uvedeni divodu s 3 mésigni vypovédni dobou, kdy najem skongi
uplynutim posledniho dne tfetiho kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd doruéena.

4. Najemni smlouvu je déle mozné ukongit pisemnou vypovédi s jednomésiéni vypovédni
dobou z divodu:

a) vypovédni davod pro vypovéd najemce je:
— ztrata zpQsobilosti k &innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,

— pfedmét najmu prestane byt objektivné zpasobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

— porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vié&i najemci
b) vypovédni divod pro vypovéd pronajimatele je:

— ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna nebo
prestavéna tak, Ze to brani dalgimu uzivani prostor, nebo

— porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze
se chova v rozporu s ujednanim v &l. VI. této smlouvy, uziva predmét najmu
vrozporu s ujednanym Géelem najmu vymezenym v ¢l Il., odst. 1 & svou
povinnosti dle &l. . odst. 2 této smlouvy, nebo je po dobu del§i nes jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu (zaloh & nedoplatku z vyG&tovani).

Vypovédni |hita v takovém pfipadé b&%i od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé stran& a skonéi poslednim dnem tohoto
kalendainiho mésice. Viypovidana strana je opravnéna vznést proti vypovédi podané die
tohoto odstavce ve Ihité do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd doruéena,
namitky. Namitky je tfeba vznést v pisemné forme.

5. Pronajimatel je dale opravnén najemni smlouvu ukondit pisemnou vypovédi bez
vypovédni doby, neslozi-li najemce jistotu podle &l. IV. odst. 8 této smlouvy ani ve Ih(ité
do 30-ti dnli od podpisu najemni smilouvy/dodateéné vyzvy k Uhradé jistoty; najemni
vztah v takovém pfipadé zanikne okamzikem doruceni vypovédi najemci.

6. Pfi skonéeni najmu je najemce povinen predat vyklizeny a do Fadného stavu uvedeny
predmét najmu zpét nejdéle v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody stran, vypovédi
pronajimatele nebo na zaklade dohody se spravcem termin pozdéjsi. Pfi nesplnéni této
povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500 K& za
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kazdy i zapo&aty den prodieni se spinénim této povinnosti. Najemce je také povinen
hradit pronajimateli nahradu za uivani pfedmétu najmu ve vy$i ujednaného najemného,
pfipadné obvykiého najemného, pokud obvykié najemné prevySuje najemné ujednané,
az do dne, kdy najemce predmét najmu skuteéné odevzda. Stejné tak je i nadale povinen
hradit zalohy na sluzby, pripadné nedoplatky z vyu&tovani zalohy sluzeb. Smluvni
pokuta, nahrada najemného a zalohy na sluzby jsou splatné vZdy k poslednimu dni
kalendarniho mésice, v némz pokracuje prodieni najemce se splnénim povinnosti predat
predmét najmu. Narokem na smiuvni pokutu neni doten pfipadny nérok pronajimatele
na nahradu skodly.

Je-li v pfedmétu najmu po jeho pfedani pronajimateli v&c, o které Ize mit za to, ze patfi
najemci, ma se za to, Ze ndjemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez daléiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét najmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob&anského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zaloZzeném touto smlouvou vylouéeny.

Smiuvni strany se rovnés dohodly, Ze pokud by najemce pokragoval v uZivani predmét
najmu po dobu alespoii tfi mésict po dni, kdy mél najem skonéit a pronajimatel by
nevyzval v této dobé& najemce, aby pfedmét najmu opustil, nedochazi tim k obnoveni
najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2285 ob&anského
zakoniku jsou v najemnim vztahu zalozeném touto smlouvou vylougeny.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani najemniho vztahu, pFip. bé&zi-i vypovédni lhita, je
najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu pfipadnym  z&jemctm
0 novy najemni vztah, a to vZdy za (Casti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Pronajimatel a tito zajemci véak t&mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit
¢innost Najemce v predmétu najmu, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se
pfisludnych bezpeénostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na ¢innost Najemce
v pfedmétu najmu.

ViIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smiouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Gg&innosti dnem uvedenym
v této smiouvé.

Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni obéanského zakoniku, v platném znéni.

Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy, vyjma zmény bankovniho Gty pronajimatele
a ujednanych moznosti jednostrannych zmén, je mozné provadét pouze formou
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pisemnych dodatki ktéto smiouve, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze
dojde ke zmé&né adresy k dorutovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zmanu
neprodlené pisemné oznamit druhé smiuvni strand.

4. Tato smiouva je vyhotovena ve Clyfech stejnopisech, z nich3 pronajimatel obdr2i th
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5. Smiuvni strany prohlauji, e si tuto smiouvu pfed jejim podpisem predetly a souhlasi
s Jejim obsahem. Na dlikaz toho pfipojuji viastnorugni podpisy.

6. Podepsdnim této smlouvy smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby by! cely text této
smiouvy, pfipadné jeji obsah a vegkeré skutednosti v ni uvedens ze strany Méstské tasti
Praha 3 uvefejn&ny, a to i v registru smiuv dle zékona €. 340/2015 Sb., o zviastnich
pedminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvelejiiovani téchto smiuv a o registry smiuv
(zékon o registru smluv). Smiuvni strany téz prohlasuji, Ze veskers informace uvedené v
této smiouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona & 89/2012 Sh.,
obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jelich uziti a uvefejndni bez stanoveni
Jjakychkoliv daiich podminek.

V Praze dne.....c.ccovreveernne.s V Praze dne

pronajimatel najemce

Podle § 43 zakona o hlavnim mésté Praze potvrzuji svym podpisem, Ze byly spinény
podminky pro platnost tohoto pravniho Gkonu. Zamer byl zvefejn&n od  do . Schvalen]
nebo souhlas byl dén usnesenim Radou méstské £3sti & ze dne

pn;éfen}'; éle.r-l-zastﬁpitelstva" pové"reer éleh zastupit-t-elstva;
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