NAJEMNI SMLOUVA
NS ¢.

1) Meéstska ¢ast Praha 3
se sidlem Havlickovo nam. €. 9, Praha 3
zastoupena zastupcem starosty panem Davidem Gregorem
(dale jen pronajimatel)

2) Pan, pani, manzelé
Datum narozeni (r.¢.):
Dosud bytem:

(déale jen najemce)

uzavfeli dle ustanoveni § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik) tuto najemni
smlouvu:

L
1) Pronajimatel pfenechava najemci za uplatu do uZivani za i¢elem bydleni byt €.
standardni kvality, v domé &.p. v Praze 3, kat. Gzemi , ulice
¢. orienta¢ni 0 obytnych mistnosti, kuchyni
Byt se nachdzi ve . podlazi.
Byt po

2) Pfi uzavirani smlouvy strany vychazeji z toho, Ze v byt¢ budou bydlet osoby
véetné najemce.

IL.
1) Na zakladé:
- Usneseni, které vydala Rada mé&stské ¢asti Praha 3 €. dne
-ZH
- S UMCP3
se najem bytu uvedeného v €l. I. odst. 1 sjednava s ucinnosti od na dobu

neuréitou.



1)

2)

3)

4)

IIL.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani bytu ndjemné ve vysi ... K&/mésiéné.
Rozpis ndjemného je uveden v evidenénim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje prostfednictvim spravce domu poskytovat najemci plnéni spojena
s uzivanim bytu (dale jen sluZby). Rozsah sluZzeb a vy$e uhrad za sluzby je uvedena
v eviden¢nim listg, ktery je nedilnou souéésti této smlouvy. Sluzby plati najemce zalohové
a vyuctovani skute¢né vyse nakladi a zaloh na sluzby provede spravce domu v souladu
se zak. €. 67/2013 Sb. za zictovaci obdobi a vyuctovani doru¢i najemci do 4 meésicl po
skonéeni zuctovaciho obdobi.

Najemné a zalohy na sluzby se plati spole¢né, mési¢né, a to nejpozdeji do posledniho dne
kalendainiho mésice, za ktery se plati najemné.

V ptipadé prodleni s placenim najemného je pronajimatel opravnén pozadovat dle § 1970
ob&anského zakoniku zaplaceni tiroku z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢&.
351/2013 Sb. Za prodleni s placenim uhrad za sluzby je ndjemce povinen zaplatit poplatek
z prodleni dle § 13 odst. 2 zak. ¢. 67/2013 Sb..

IV.

Néajemce je povinen ozndmit pronajimateli prostfednictvim sprdvce domu bez zbytecného
odkladu skute¢nosti rozhodné pro ndjemni vztah a stanoveni vy$e tihrad za sluzby. Dojde-li ke
zvySeni poCtu osob Zijicich v byté, je ndjemce povinen ozndmit tuto skutecnost pronajimateli
do 2 mésict po zméng. Nesplnéni této povinnosti je zdvaznym poruSenim povinnosti najemece
a divodem k vypovédi najmu bytu.

V.

Pronajaty byt nebo jeho &ast v pfipadé, Ze ndjemce v ném sam trvale nebydli, miZe najemce
pienechat jinému do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Poruseni této povinnosti je divodem k vypovédi ndjmu bytu.

1y

2)

3)

VL

Prava a povinnosti stran najemniho vztahu se fidi ob&anskym zdkonikem. Povinnosti
najemce je zejména uzivat byt fadné€ a v souladu s ndjemni smlouvou.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZivani.

Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu, a to
v nasledujicim rozsahu:



3.1)

drobné opravy

Opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti bytu a je ve vlastnictvi
pronajimatele, zejména:

a)
b)

©)

d)
€)

)

h)

3.2)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl,, domécich telefontl, zasuvek rozvodd datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérh teplé a studené
vody.

opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢l vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaci,
kuchyiiskych sporaku, peéicich trub, vafiél, infrazaficd, kuchyiiskych linek, vestavénych
a pfistavénych sk¥ini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen
na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlii etaZového topeni na pevnd, kapalnd a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni;
nepovazuji se v8ak za né opravy radiatord a rozvodi ustfedniho vytapéni.

za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucasti pfedmétli uvedenych
v bodech a) — g).

bézna udrzba

Néklady spojené s b&znou udrzbou bytu jsou naklady na udrZovani a iténi bytu, které se
provadg&ji obvykle pfi del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a CiSténi
piedmétt uvedenych v bodé 3.1) pism.g) (plynospotiebicii apod.), malovani vfetné opravy
omitek, tapetovani a ¢isténi podlah veetn& podlahovych krytin, obklad stén, €isténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

VIIL.

1) Néajem lze ukong&it pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi.

2)

3)

Pronajimatel miize vypovédét najem bytu s tiimési¢ni vypovédni dobou dle § 2288 odst. 1
obgdanského zakoniku - zejm. pro hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.
Vypovédni doba b&Zi od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucena druhé strané.

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bytu bez vypoveédni doby dle § 2291 oblanského
zékoniku, porusi-li ndgjemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zpisobem. Za zv1ast’ zavazny
zplisob poruseni povinnosti se povaZuje zejména nezaplaceni nijemného a uhrady za
sluzby za dobu 3 mé&sic, zplisobeni zavazné &i nenapravitelné Skody v byté ¢i domée i
zévazné porusovani souziti v dom&, neopravnéné uzivani bytu jinym zpiisobem nebo

k jinému ugelu, neZ bylo ujednéno. V piipadé vypovédi najmu bez vypovédni doby ndjem

skon&i ke dni dorugeni vypovédi a ngjemce je povinen byt vyklidit a odevzdat nejpozdé&ji
do 1 mé&sice od skonceni najmu.



VIIIL.

Ke dni skonéeni najmu, ptip. nejpozdéji do 1 mésice po skonéeni najmu v piipadé vypovédi bez
vypovédni doby, je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny protokolarné odevzdat spravci
domu se v§im pfisluSenstvim, vybavenim a zafizenim ve stavu, vjakém byt ptevzal,
s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni pii uzivani a Gdrzbe.

IX.
Pokud vtéto smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran ustanovenimi
obcéanského zakoniku. Tuto smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

X.

1) Tato smlouva je vyhotovena ve tyfech stejnopisech, z nichZ jedno obdrzi najemce, dvé
pronajimatel a jedno spravce domu, tj. Spriava majetkového portfolia Praha 3 a.s.

2) Smluvni strany si smlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

--------------------------------- new I T

pronajimatel najemce (spole¢ni najemci)

V Praze dne: V Praze dne:

Podle § 43 zdkona o hlavnim mésté Praze potvrzuji svym podpisem, Ze byly splnény
podminky pro platnost tohoto pravniho ukonu. Schvéleni nebo souhlas byl ddn usnesenim
Rady méstské ¢ésti €. /// ze dne ////.

povéfeny ¢len zastupitelstva povéteny €Elen zastupitelstva





