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2)

NAJEMNI SMLOUVA
NS ¢.

Me¢stska &ast Praha 3

se sidlem Havli¢kovo nam. &. 9, Praha 3

zastoupena zastupcem starosty panem Davidem Gregorem
(dale jen pronajimatel)

Pan, pani, manzelé
Datum narozeni (r.¢.):
Dosud bytem:

(dale jen najemce)

uzavieli dle ustanoveni § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. (obéansky zakonik) tuto najemni
smlouvu;

1)

2)

1)

L.
Pronajimatel pfenechava najemci za uplatu do uZivani za uéelem bydleni byt €.
standardni kvality, v domé &.p. , v Praze 3, kat. izemi , ulice
¢. orienta¢ni 0 obytnych mistnosti, kuchyni
Byt se nachazi ve . podlazi.
Byt po

Pfi uzavirani smlouvy strany vychazeji z toho, Ze v byté budou bydlet ... osoby v¢etné
najemce.

IL.
Na zékladé:
- Usneseni, které vydala Rada méstské ¢asti Praha3 €. dne
-ZH
- S UMCP3
se najem bytu uvedeného v ¢l. Lodst. 1 sjednava s ucinnosti od na dobu

uréitou do




1)

2)

3)

4

III.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani bytu najemné ve vysi ... K&/mésicné.
Rozpis najemného je uveden v evidenénim listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje prostiednictvim spravce domu poskytovat ndjemci pln€ni spojena
s uzivanim bytu (dale jen sluzby). Rozsah sluZzeb a vy$e uhrad za sluzby je uvedena
v eviden¢nim listg, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy. Sluzby plati ndjemce zalohove
a vyudtovani skutecné vyse nakladd a zaloh na sluzby provede sprdvce domu v souladu
se zak. &. 67/2013 Sb. za zi&tovaci obdobi a vyuctovani doruéi ndjemci do 4 mésicu po
skonceni za¢tovaciho obdobi.

Najemné a zalohy na sluzby se plati spole¢n&, mésitng, a to nejpozdéji do posledniho dne
kalendainiho mé&sice, za ktery se plati ndjemné.

V ptipadé prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén poZadovat dle § 1970
ob&anského zikoniku zaplaceni uroku z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady €.
351/2013 Sb. Za prodleni s placenim tihrad za sluzby je najemce povinen zaplatit poplatek
z prodleni dle § 13 odst. 2 zak. ¢. 67/2013 Sb.

IV.

Nijemce je povinen oznamit pronajimateli prostfednictvim spravce domu bez zbyteEného
odkladu skute¢nosti rozhodné pro najemni vztah a stanoveni vyse uhrad za sluzby. Dojde-li ke

veer

do 2 mé&sicti po zmén&. Nesplnéni této povinnosti je zdvaZznym porusenim povinnosti najemce
a divodem k vypovédi ngjmu bytu.

V.

Pronajaty byt nebo jeho &ast v ptipadé, Ze najemce v ném sam trvale nebydli, miize najemce
prenechat jinému do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Poruseni této povinnosti je divodem k vypovédi najmu bytu.

1)

2)

3)

VI.

Prava a povinnosti stran nagjemniho vztahu se ¥idi ob&anskym zakonikem. Povinnosti
najemce je zejména uZivat byt fadng a v souladu s ndjemni smlouvou.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpisobilém k uZivani.

Néjemce provadi a hradi b&Znou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, a to
v nasledujicim rozsahu:




3.1) drobné opravy
Opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti bytu a je ve vlastnictvi
pronajimatele, zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dveti a jejich soucasti a vymény zamkii, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zéasuvek, jisti€l, zvonkl, domacich telefontll, zasuvek rozvodii datovych siti, signalt
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapa¢i tuku,

f) opravy indikatorli vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavactl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢l vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovagi,
kuchynskych sporakd, pecicich trub, vafi¢i, infrazafica, kuchyiiskych linek, vestavénych
a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen
na tuh paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového topeni;
nepovazuji se viak za n€ opravy radiatorti a rozvodu ustfedniho vytapéni.

h) za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymény drobnych soudasti pfedméti uvedenych
v bodech a) — g).

3.2) bézna udrzba

Naklady spojené s béZnou tdrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a Cisténi bytu, které se
provadé&ji obvykle pfi del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
pfedmétt uvedenych v bodé€ 3.1) pism.g) (plynospotiebi¢t apod.), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych
odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

VII.

N4jem sjednany na dobu uréitou skonéi uplynutim sjednané doby. Pokud bude najemce fadné
plnit své povinnosti, vyplyvajici z nadjemni smlouvy, a bude mit zdjem n4jem bytu prodlouZit i
po sjednané najemni dob€, miZe pronajimatel prodlouZit ndjem na zaklad€ zadosti nijemce
jesté o dalsi vymezenou dobu. PoZadat o prodlouZeni najmu musi ndjemce pisemné nejpozdéji
30 dnu pted uplynutim doby najmu. Ustanoveni § 2285 ob&anského zékoniku nebude pouzito.

VIIL
1) Najem lze ukonéit pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovedi.
2) Pronajimatel mize vypovédét najem bytu s tifmési¢ni vypoveédni dobou dle § 2288 odst. 1
obCanského zakoniku - zejm. pro hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu.

Vypovédni doba béZi od 1. dne kalendainiho mésice nésledujiciho poté, co byla vypoveéd
doruéena druhé strané.




3) Pronajimatel mé pradvo vypovédét ndjem bytu bez vypovédni doby dle § 2291 ob&anského
zakoniku, porusi-1i ndjemce svou povinnost zvlast’ zdvaznym zptisobem. Za zvlast’ zavazny
zpusob poruSeni povinnosti se povaZuje zejména nezaplaceni ndjemného a uhrady za
sluzby za dobu 3 mésictli, zplisobeni zavazné ¢i nenapravitelné Skody v byté ¢i domé i
zavazné poruSovani souZiti v domé, neopravnéné uzivani bytu jinym zpisobem nebo
k jinému ucelu, nez bylo ujednano. V pfipadé vypovédi ndgjmu bez vypovédni doby ndjem
skon¢i ke dni doruceni vypovédi a ndjemce je povinen byt vyklidit a odevzdat nejpozdéji
do 1 mésice od skon¢eni najmu.

IX.
Ke dni skon¢eni najmu, ptip. nejpozdéji do 1 mésice po skonceni ndjmu v piipadé vypovédi bez
vypovédni doby, je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny protokolarné odevzdat spravci

domu se vSim pfisluSenstvim, vybavenim a zafizenim ve stavu, vjakém byt pfevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi uzivani a udrzbé.

X.

Pokud vtéto smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran ustanovenimi
obcanského zakoniku. Tuto smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

XI.
1) Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nichz jedno obdrzi ndjemce, dvé

pronajimatel a jedno spravce domu, tj. Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.

2) Smluvni strany si smlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

pronajimatel najemce (spole¢ni ndjemci)

V Praze dne: V Praze dne:




Podle § 43 zékona o hlavnim mésté Praze potvrzuji svym podpisem, Ze byly splnény
podminky pro platnost tohoto pravniho tikonu. Schvaleni nebo souhlas byl dan usnesenim
Rady méstské &asti €. /// ze dne ///].

.............................................

povéfeny ¢len zastupitelstva povéfeny ¢len zastupitelstva






