e MESTSKA CAST PRAHA 3
PRAHA3 KOMISE PRO VEDLEJS| HOSPODARSKOU CINNOST
RADY MESTSKE CASTI

Zapis €. 2 z jednani Komise pro vedlejSi hospodarskou

- -

¢innost Rady méstské casti

Datum jednani: 9. 2.2016

Misto jednani: kancelar ¢. 304, Lipanska 9

Zacatek jednani: 16%

Konec jednani: { I e

Jednani ridil: Jan Materna - predseda komise

Pocet pritomnych &lenu: 6, komise usnaseni schopna

PFitomni dle prezenéni listiny: Marek Cerjak — mistopfedseda komise

David Gregor - élen
Ladislav Kolaf - ¢len
Jan Stoss - Clen
Filip Neusser - élen

Prezencni listina je nedilnou soucasti a tvofi prilohu €. 1 tohoto zapisu, nepodléha
zverejnéni umoznujici dalkovy prfistup.

Omluven: Milan Horvat
Lubomir Augustin

Pocet stran: 5
Zapsala: Jana Martinkova

Schvaleny program jednani:
Zména Metodickych pokynu
Trzni fad
Volné nebytové prostory — vyuZiti pro VR
Seznam GS k vyfazeni
Vybeérova fizeni
Zadosti 0 zménu najemni smlouvy
Ukonc&eni najmu — vypovédi
Zadosti o nebytovy prostor
Zadost o umist&ni sidla spole&nosti
Ruzné
- program jednani byl jednomysiné schvalen.

Méstska cast Praha 3, Ufad méstské &asti Praha 3
Telefon: 222 116 111, fax 222 540 864, e-mail: podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz
1&: 00065317, Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &. (.: 2000781379/0800 DS:eqkbt8g 1/5



Zména Metodickych pokynu

- Novy navrh metodickych pokynu tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu
KVHC doporuéuije.
Hlasovano: 6 pro

Trzni rad

- Navrh na zménu pfilohy €. 1 trzniho fadu .

1) pani I = (pravu adresy trzniho mista na adresu Jana Zelivského 2/2200,
prodejni bufika na nakladovém nadrazi Zizkov
2) spoleénost na zarazeni mista pro nabidku zboZi na adrese
Ripsla 18/828
pan-a zarazeni trzniho mista na adrese Vinohradska 153, u hlavniho
vchodu do Olsanskych hibitovu
KVHC bere na v&domi.
Hlasovano: pro

3)

- Situace tykajici se stank( u obchodniho centra FLORA, Vinohradska 2828/151, Praha 3 —
Vinohrady na pozemku parcelni islo 4114/1 ve viastnictvi
Zivnostensky odbor, oddéleni kontroly proved! kontrolu shora uvedenych stanku, pricemz bylo
zjisténo poruseni trzniho fadu (nafizeni HI. m. P. €. 9/2011 Sb.) — nedodrzeni po¢tu stanku a
rozlohy uvedené v pfiloze trzniho fadu (5 stanku o rozloze 15 m2). Kontroly byly vedeny

s provozovateli jednotlivych stanku, pfiéemz kontrolni zjisténi samotné bude projednéno v ramci
samostatné kontroly, resp. fizeni s majitelem pozemku —#
V prubéhu kontroly byl postoupen podnét téZz odboru vystavby UMCP3, ktery vyzval majitele

pozemku, aby odstranil uvedené stanky. Stejnou vyzvu adresoval odbor vystavby téz najemci
pozemku spolecnost N

KVHC konstatuje, Ze nemame zajem na umisténi stanku.

KVHC dale konstatuje, e se nejedna o oblast souvisejici s vedlejSi hospodarskou &innosti
mestske Casti a proto si nepfipadd kompetentni dané otazky fesit. Kompetence by meéla byt
prenesena na odbor Zivnostensky, ktery takovyto dohled ze své pozice vykonava.

Hlasovano: 6 pro

Volné nebytové prostory — vyuziti pro VR

- Vinohradska 82/797 provozovna 41,59 m?
KVHC doporuéuje.
Hlasovano: 6 pro

Seznam GS k vyfazeni z VR
- Seznam GS, které nejsou doporuéeny nabizet ve VR z divodu zatékani, eventualné

jinych zavad tvofi pfilohu €. 4 tohoto zapisu.
KVHC doporuéuje nenabizet tato volnd GS ve vyb&rovém fizeni, do doby, neZ bude
zajisténa jejich oprava a stavajicim najemcum GS vyhoveét v jejich pfipadné Zadosti o
vymeénu s tim, Ze tito najemci budou o této mozZnosti informovani a sou¢asné upozornéni,
Ze paklize nadale budou uzivat dottené GS, pak na vlastni riziko. Jednotlivé zaméry budou
zverejnény na Uredni desce.
Hlasovano: 6 pro
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Vybérova fizeni

Vybérové fizeni €. 553
- Zerotinova 66/1739 sklad 42,60 m?
Vyhodnoceni tvofi prilohu €. 3 tohoto zapisu

Vybérové fizeni €. 554
- Lucemburska 11/1492 sklad 112,50 m?
Vyhodnoceni tvori pfilohu €. 3 tohoto zapisu

Vybérové Fizeni €. 555

- Lupacova 16/849 sklad 77,40 m?

Do vybérového Fizeni se nepfihlasil Zzadny zajemce, KVHC doporuéuije vypsat nové vybérové fizeni
za stejnych podminek a dale KVHC doporuuje povéfit OTSMI zménou G&elu uZivani na
provozovnu.

Hlasovano: 6 pro

Zadosti 0 zménu najemni smlouvy

- Rohacova 46/410 GS ¢. 26.24/11, ndjemce I oznamuje zménu
parkovaného vozu, a to na Skoda Octavia, RZV 9A18 283.
KVHC bere na védomi.
Hlasovano: 6 pro

- Jeseniova 27/846 GS ¢. 7, nagjemce I manzelka I 7:2d4 o
zménu najemni smlouvy s ohledem na umrti najemce.
KVHC doporuéuje. Zamér bude vyvésen na Gfedni desce za
stejnych podminek.
Hlasovano: 6 pro

- Lupacgova 20/865 GS ¢. 68, ndjemcellll . z24d4 o vyménu GS z divodu
zatékani za jiné GS.
Soucasné najemce zada o nahradu vzniklé Skody ve vysi 653
K¢, za odstranéni cementovych skvrn z €elniho skla vozu.
KVHC doporuéuje nabidnout jiné voiné GS &. 51. Zamér bude
vyvéSen na Ufedni desce a najem sjednan za stejnych
podminek jako puvodni. KVHC doporuéuje proplatit vzniklou
8kodu dle fakturované ¢astky.
Hlasovano: 6 pro

- Kfistanova 2/1545 prodejna/kancelaf, najemce |GG 2 o

prodlouZeni najemni smlouvy a soucasné uvedeni do NS i
nového zastupce spole¢nosti. Jedna se o fadného a
bezdluzného najemce.

KVHC doporuéuje. Zamér bude vyvésen na Ufedni desce,
s tim, Ze doba najmu bude sjednana na dobu neurcitou.
Hlasovano: 6 pro

- Jeseniova 37/446 GS ¢ 56, ndgiemce | ozramuie zménu

parkovaného vozu, a to na Land Rover, RZV 6P5 1172.
KVHC bere na védomi.
Hlasovano: 6 pro
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Ukonéeni najmu
- Horfanska 2/1514

sklad, dilna, najemce || I 2302 o ukonceni
najemni smlouvy dohodou k 31.3.2016, z duvodu utlumu
¢innosti spole¢nosti.

KVHC doporuéuije.

Hlasovano: 6 pro

Zadost o umisténi sidla spoleénosti

- OlSanska 7/2666

Ruzné

- Na Vrcholu 25/2595

- Konévova 176/2396

- Rohacova 34/297 a 36/265

- Premyslovska 29/1657

- Ondfi¢kova 37/391

kancelaf, najemce|JJJll 202 o udéleni sounlasu

s podnajmem a sou¢asné i s umisténim sidla pro |||z
, ha této adrese.

KVHC doporucuje.
Hlasovano: 6 pro

kancelare, najemce _ podnajemce _

zada o souhlas s umisténim informacni tabule na
sténu pfedmétného domu o velikosti 2m x 1,6m
KVHC doporuéuje.
Hlasovano: 5 pro, 1 se zdrzel

provozovna, nijemce |G oiihsska do

vybérového fizeni, které nebylo na tento prostor vypsano.

OBNP sdéluje, Ze tento prostor neni volny. byl zamérem
pidslen spolecros:
KVHC konstatuje, Ze tento prostor neni volny a doporuéuje
zajemci, aby sledoval aktualni vybérova fizeni.

Hlasovano: 6 pro

pradelna, najemce |GGG iih:ka do
vybérového fizeni, které nebylo na tento prostor vypsano.
OBNP sdéluje, Ze tento prostor neni volny, byl pouze vyvésen
zameér na zmeénu nazvu spoleénosti.

KVHC konstatuje, Ze tento prostor neni volny a doporuéuje
zajemci, aby sledoval aktualni vybérova fizeni.

Hlasovano: 6 pro

ateliér, najemce [INIGINGEG >:d: o prevod
najemni smiouvy na || ktcra chce modni
ateliér prevzit a nadale provozovat.

KVHC doporuduje. Zamér bude vyvésen na ufedni desce, za
najemné ve stejné vysi s tim, Ze doba najmu bude sjednana
na dobu neurcitou.

Hlasovano: 6 pro

GS ¢. 25.8, R 234 o pridéleni tohoto garazového
stani s tim, Ze se s prostorem predem obeznamil.
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KVHC doporuéuje. Zamér bude vyvésen na Ufedni desce, za
najemné ve vysi 1 000 K& s dobou najmu sjednanou na dobu
neurcitou.

Hlasovano: 6 pro

Nedilnou soucast zapisu tvofi prilohy 1-4

b
Zapis overil: Jan Matern% predseda komise
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METODICKE POKYNY PRO NAKLADANiI S PROSTORY NESLOUZICiMI K BYDLENI
V MAJETKU MESTSKE CASTI PRAHA 3

OBSAH:
l. Vymezeni pojmu

. Zakladni pravidla pro pronajem

1. Pronajem
V. Vybérové fizeni
V. Ukonéeni najmu

V Praze dne 9.2.2016



I. Vymezeni pojmu

1. Prostorami neslouzicimi k bydleni (dale jen ,nebytové prostory“ nebo ,NP“) v majetku
Méstské &asti Praha 3 (dale jen ,MC Praha 3“) se pro ugely téchto metodickych pokynu
rozumi veskeré nebytové prostory, které MC Praha 3 prostfednictvim rozhodnuti Rady
méstské &asti (dale jen ,RMC*) pronajiméa najemci.

aw

Jedna predevsim o tyto NP:

Prodejny

Provozovny

Sklady

Pohostinska zafizeni

Zdravotni zafizeni

Ateliery

Parkovaci mista — parkovacimi misty se rozumi parkovaci stani, garaze, garazova
stani, moto stani.

Odbor bytu a nebytovych prostor (dale jen ,OBNP*).
Komise pro vedlejsi hospodéaiskou &innosti (dale jen ,komise pro VHC*).

5. Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s. (dale jen ,SMP a.s.") zabezpecuje provoz a
spravu NP.

Il. Zakladni pravidla pro pronajem

MC Praha 3 pfi pronajmu NP vychazi zejména z nasledujicich skuteénosti:

Pronajmy v8ech NP musi byt provadény v souladu s platnou pravni upravou,
pfedevSim se zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a zak. ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni.

MC Praha 3 dba na vyrovnanost nabidky sluZeb a obchodnich aktivit na svém
Uzemi a dba na podporu i obchodné méné lukrativnich, ale spolecensky pfinosnych
aktivit.

MC Praha 3 dba na podporu neziskovych organizaci, které jsou pfinosem pro
obyvatele Prahy 3.

NP MC Praha 3 nejsou pronajimany za ucelem provozovani:

= heren, hracich a vyhernich automatt, nonstop baru

= zastavaren, nonstop bazar(

= sex-shop, erotickych salonl a nevéstincl

= prodejen pyrotechnickych pomulcek, militarii a  produktl
s protimirovou &i antidemokratickou propagandou

MC Praha 3 si vyhrazuje pravo nepronajmout NP fyzickym i pravnickym osobam,
vu&i kterym eviduje dluhy a tém, u nichZ v minulosti doslo k vaznému poruseni



10.

i

12.

13.

14.

smiuvnich ujednani, &i se jejich chovani pficilo dobrym mravim a fadnému
obéanskému souziti.

lll. Pronajem
MC Praha 3 zabezpeé&uje Géelny pronajem volnych NP.
SMP a.s. informuje OBNP nejpozdéji do 7 dnu o uvolneni NP.

OBNP zpracuje podklady o uvolnéném NP a pfedloZi je na nejblizSi zasedani komise pro
VHC.

Komise pro VHC predloZeny material posoudi a doporuci RMC dali nejvhodné&jsi Ggelné
vyuziti NP s patfiénym zdtuvodnénim.

Dospéje-li komise pro VHC k zavéru, Ze by byla vhodna zména G¢elu uzivani NP, navrhne
RMC zajidténi zmény rozhodnuti o povoleni zmény uzivani NP.

Rozhodnuti o budoucim vyuZiti a pronajmu NP pfinalezi vyhradné RMC.
Ugastnik vybérového Fizeni je povinen akceptovat dany zpusob vyuZiti NP.

NP jsou pronajimany formou vybérového Fizeni. RMC ve zdivodnénych pfipadech muze
rozhodnout o tom, Ze NP bude pronajat bez vyhlageni vybérového fizeni, a to pfedevsim
je-li zapotfebi zajistit v dané oblasti chybg&jici sluZzbu, podpofit zdravotni, socialni a
neziskovy sektor.

Zamér pronajmu NP se vyhladuje v souladu se zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni.

Najemni smlouvy jsou obecné uzavirany na dobu uréitou, a to péti let. Komise pro VHC
mlZe ve zvladtnich zdivodnénych pfipadech doporugit RMC jinou Gpravu doby trvani
najmu.

Najemni smlouvy, vyjma smluv na parkovaci mista, v sobé budou obsahovat ustanoveni
o jistoté ve vySi jednoho mésiéniho najemného. V pfipadé, kdy je pronajiman NP jenz
vyZzaduje nutnou rekonstrukci v rozmezi 50 000 K& az 100 000 K&, se sloZeni jistoty
promiji. U nutnosti rekonstrukce prevy3ujici &astku 100 000 K& se promiji sloZeni jistoty a
uhrazeni jednoho mésiéniho najemného.

Najemni smlouvy na parkovaci mista jsou uzavirany na dobu neurcitou.

Spole¢né prostory domu, které jiz neplni funkci povinného vybaveni domu (napf. susarny,
pradelny, atd.), mohou byt pronajimany pouze se souhlasem Odboru vystavby s jejich

zmeénou Ugelu uzivani. V takovém pfipadé budou najemni smlouvy uzavirany na dobu
neurcitou.

V pfipadé pronajmu NP spole¢né& s pronajmem movitého majetku musi byt vZdy tyto
odli$né instituty vymezeny ve smlouvé samostatné, a to pfedevsim z divodu odli$né sazby
DPH. OBNP tak bude vzdy pfedlozen seznam tohoto movitého majetku a pied
zpracovanim najemni smlouvy uvedena i vy$e a forma najmu, &i uziti jiného pravniho
institutu (napf. formou vypuljéky)



IV. Vybérové Fizeni

O vyhlageni vybérového Fizeni (dale jen ,VR*) rozhoduje RMC na zakladé doporuéeni
komise pro VHC. Zahéjeni VR je uvefejn&no na ufedni desce a internetovych strankach
MC Praha 3, a to po dobu tficeti dni, popf. bude uveiejnéno téz i v Radniénich novinach.

Do VR se mohou pfihlasit fyzické i pravnické osoby podnikajici i nepodnikajici na uzemi
CR.

.V pfipadé parkovacich mist se do VR mohou pfihlasit osoby podnikajici i nepodnikajici,
pri¢emz pro podnikajici osoby plati, Ze si nemohou pronajmout vice jak tfi parkovaci mista
v ramci jednoho objektu.

Obsahem vyhladeni VR je uréena minimalni vy$e poZzadovaného mésiéniho najemného,
informace o NP, o zplsobu vyuZiti NP, termin prohlidky, datum ukonéeni VR a zplsob
podani nabidky a oznageni obalek. Komise pro VHC muzZe doporuéit a RMC stanovit i
daldi podminky VR. V pfipadé pronajmu ateliéru, je nezbytné doloZit osvédéeni o
provozovani umeélecké &innosti a &estné prohlaseni, ze uchaze¢ nedisponuje jinym
ateliérem.

. Vyhodnoceni VR provadi komise pro VHC na svém nejbliz§im zasedani po uplynuti Ihity
pro podani nabidek. Nabidky, které nejsou kompletni nebo nesplfiuji podminky VR jsou
z hodnoceni vyfazeny. PfedloZi-li jeden zajemce vice nabidek v ramci jednoho VR, a to
bez ohledu na samostatna pofadova €isla je z hodnoceni automaticky vyrazen.

MC Praha 3 si vyhrazuje pravo VR zrusit a odmitnout vdechny predlozené nabidky. O
tomto postupu MC Praha 3 informuje stejnym zptisobem, jakym bylo VR vyhlageno.

Kritérii pro vybér nejvhodné&js$i nabidky je nejen nabidnuta vy$e najemného, ale také
nabizeny sortiment/sluzby, kultura prodeje &i solidnost uchazece. Pfi vybéru budouciho
najemce je pfihlizeno i ke kvalité podnikatelského zaméru, resp. doloZzenym referencim.

Prisludny &len RMC pfedlozi na nejblizsi jednani RMC doporuéeni komise pro VHC, véetné
zdUvodnéni poradi nabidek ve VR, ke schvaleni. S vitéznym uchazeéem bude uzaviena
najemni smlouva. Nepfistoupi-li vitézny uchaze¢ k podpisu najemni smlouvy do 14 dnu,
bude vyzvan uchazeg, ktery se umistil na dal§im misté.

Uchaze€lm o garazové stani, ktefi se neumistili na prvnim mist&, bude nabidnuta v poradi
podle vy8e nabidnuté ceny moznost uzaviit najemni smlouvu za jim nabidnutou cenu na
jiné garazové stani v daném objektu, na které bylo vypsano vybérové fizeni a o které
neprojevil nikdo zajem. OBNP nasledné osovi tyto uchazeée dle uvedeného pofadi. Zamér
pronajmu bude nasledné uverejnén na Ufedni desce.

V. Ukonéeni najmu
NP jsou pronajimany na dobu uréitou i neuréitou.
Najem NP Ize vzdy ukonéit dohodou smluvnich stran.

Najemni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou mohou byt prodlouZeny, bud o dal$i konkrétni
dobu, nebo na dobu neurditou, a to formou ¢&islovaného pisemného dodatku k najemni



smlouvé. Prodlouzeni smlouvy projednava komise pro VHC a postoupi své doporuceni
RMC ke schvaleni.

Divody vypovédi najmu NP se fidi zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
a najemni smiouvou.

Podnéty k vypovédi najmu NP pfedava SMP, a.s., jakoZto spravce, v pisemné podobé
OBNP, a to do 7 dni od doby co nastanou rozhodné duvody pro vypovéd najmu.
Nej¢astéj$im divodem pro podani podnétu k vypovédi najmu prostor je dluh najemce za
neuhrazené najemné a sluzby spojené s najmem, uzivani NP vrozporu s najemni
smlouvou ¢&i pro porusovani dobrych mravu.

O podéni vypovédi z najmu NP rozhoduje RMC na zakladé doporugeni Komise pro VHC,
ktera celou zaleZitost posoudi.

Najemce je povinen vyklizeny NP pfedat SMP a.s., jakoZto spravci a sepsat o tom
pfedavaci protokol. Neuéini-li tak, bude vyklizeni a pfedani NP vymahano soudni cestou.

Dluh vznikly na najemném nebo sluzbach spojenych s najmem, & vznikla 3koda
zpusobena najemcem budou vymahany primarné smirnou cestou, a to v co nejkrats§im
mozném terminu, nejpozdé&ji vdak do konce druhého mésice od kdy vuéi najemci
pohledavka vznikla. Nebude-li tento postup G€inny, budou vymahany cestou soudni.



Piloha ¢islo 3. k zapisu z KVHC €. 2

Vyhodnoceni vybérového fizeni — vyzva €. 553

Zerotinova 66/1739
6. NP. sklad nehoflavého materialu 42,60 m>

minimalni najemné 600 K&/m®/rok

nabidnuta
por ¢ ploch pofadi | jméno a adresa uéastnika vybérového fizeni vyse najmu vyuziti
Ké/mesic
sklad ukl
1 680 K& sklac ..u _ id
i prostredku
1 4260 m
| 2 600 K¢ | sklad
V Praze dne 9.2.2016
Vyhodnoceni vybérového rizeni — vyzva €. 554
Lucemburska 11/1492
1.PP, sklad 112,50 m? minimalni najemné 600 K&/m?/rok
nabidnuta '
pof ¢ plocha poradi | jméno a adresa Gcastnika vybérového fizeni vy$e najmu vyuziti
Ké/mésic
1 710 Ke expozice
112,50 m
2 600 K& sklad

V Praze dne 9.2 2016




Pfiloha ¢. 4 k zapisu z KVHC &. 2

Seznam GS , ktera nedoporuéuji nabizet ve VR z diivodu zatékani (ev. jinych),
to znamena riziko poskozeni laku:

Cervené vyznacené — nyni pronajato
ke dni 25.1.2016

Taboritska 16A/0

GS ¢. 67, 77 - zatéka
GS,38, —zatékd, opadava strop

GS €. 27 — Moino pro motorku — nabizet napf. jako 4 m2- uzky vjezd
GS €. 26,50,52,66— po uvolnéni mista dale neobsazovat (Spatny strop+zateka)

Ondfickova 37/391

GS¢C. 3,4 - zatéka
GS €. 107 - vrata do skladu

GS €. 108,112,113,115,116 — Spatny pristup po rekonstrukci garazi — nenabizet
117,216,217- pouze pro moto
81,82, 103 — po uvolnéni nenabizet - zatéka

Jeseniova 37/446
GS¢€.9,10 - 13,25 m? - $patny najezd- (sloup) — vhodné jako motostani

GS €. 16,17 ,23,34,35,36,48 — zatéka stropem — nenabizet
21,22 — po uvolnéni stani nenabizet - zatéka

Jeseniova 27
GS €. 13 — pouze pro motocykl , vyméra 4 m2

Vinohradka 114

GS. ¢. 7,8,12,16,20,25,28 — auta tvori prekazku pro ostatni parkujici auta
Lupacova 20

61,68,74,75— nyni pronajato, zatékd z 1.pp stropem do -1.pp — v zimé tajici snih
Pod Lipami 33A

6,9,19,40- zatéka stropem z 1p. do suterénu — v zimé tajici snih
3,12,13,15,18,20,36 — po uvolnéni stani dale neobsazovat — zatéka stropem pfi
tani snéhu.

Tomas Kral, Sprava garaii



