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Priloha €. 2 zapisu z jednani Vyboru kontrolniho Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 3
dne 10. 12. 2015

Kontrolni zprava (02/2015) o kontrole postupu v souvislosti se zakonnosti usneseni
zastupitelstva MC Praha 3, kterym byly stanoveny podminky pro privatizaci byt

Kontrolni vybor zastupitelstva MC Praha 3 na svém jednani dne 19. fijna 2015 projednal
postup v souvislosti se zakonnosti usneseni zastupitelstva MC Praha 3, kterym byly stanoveny
podminky pro privatizaci bytll. Toto projednani probéhlo na zakladé podnétu radniho RNDr.
Jana Materny a za pfitomnosti jednoho z iniciatorli podnétu (dale jako ,stéZovatel”) a jeho
pravniho zastupce.

StéZovatel zastoupeny advokatem v ramci jednani Kontrolniho vyboru ustné zopakoval svou
stiznost na Gdajny nespravny postup zastupitelstva MC Praha 3, které svym usneseni &. 451
ze dne 18. bfezna 2015 schvalilo Soubor pravidel prodeje jednotek v domech ve vlastnictvi hl.
m. Prahy svéfenych MC Praha 3 a Pravidla prodeje bytovych jednotek pronajatych,
vymezenych podle zakona ¢€. 72/1994 Sb., zakona o vlastnictvi bytl, ve znéni platném do
31. 12. 2013 a jednotek vymezenych podle ustanoveni § 1158 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku, v platném znéni, druzstevnich nastaveb (vestaveb) v budové svéfené
Méstské €asti Praha 3 (dale jako ,Pravidla“). Dle nazoru stézovatele doSlo schvalenim téchto
Pravidel k aplikaci retroaktivity pfi vybéru najemniku, coz shledava jako rozporné se zakonem.

Kontrolni vybor na vySe uvedeném jednani vyslechl argumenty stéZovatele, které Ize shrnout
nasledovné: V navaznosti na znéni Pravidel bylo, dle informaci pravniho zastupce stéZovatele
stéZovateli sdéleno, Ze podle tehdy platnych Pravidel muze byt odkoupeni bytové jednotky
nabidnuto pouze tém najemcim, ktefi méli uzavienou najemni smlouvu nejpozdéji ke dni
31. 10. 2012. Témi vSak stéZovatel a jeho manzelka nebyli, nicméné narok na privatizaci bytu
by ziskali, pokud by bylo postupovano dle pravidel platnych do pfijeti Pravidel. Prvni zastupce
stézovatele vznesl namitku nerovného pfistupu. Prvni zastupce stézovatele dale uved|, ze dle
rozhodnutim Nejvy$siho soudu CR (&.j.: 20 Cdo 1230/99 ze dne 31. 5. 2001) se na sménu
bytu pohlizi jako na zménu subjektt najemniho vztahu, kdy novi najemci vstupujici do prav a
povinnosti najemcl pfedchozich, tj. na stéZzovatele a jeho manzelku se pohlizi jako na pravni
nastupce puavodnich najemcu (jejich najemni smlouva byla stéZovatelem uzaviena po
rozhodném datu 31. 10. 2012, moznost zohlednit pfechod najmu bytu byla do Pravidel
explicitné dopInéna az pozdéji). Z téchto dlivodl se pravni zastupce stézovatele domniva, ze
stéZovatel by mél mit pravo na privatizaci bytu.

Na zakladé jednani Kontrolniho vyboru k vySe uvedené véci a na zakladé jeho dalSiho Setfeni
doSel Kontrolni vybor k zavéru, Ze k poruseni, které namita stéZovatel, nedoslo. V pfipadé
privatizace se jedna o kupni smlouvu, tedy dohodu mezi prodavajicim a kupujicim. Pojem
.Zavazného pfislibu“ prvni fad pro tyto pfipady nezna, privatizaCni pravidla nenahrazuji
smlouvu o smlouvé budouci. V pfipadé, Ze by se jednalo o zavazek, z néjz by vyplyvala dalSi
prava a povinnosti stran, bylo by nutné, aby Slo jiz o konkrétni ujednani. V Pravidlech vSak
chybi konkrétni ujednani o cené, specifikace pfislusnych bytovych jednotek apod. Co se tyCe
otazky pfechodu najmu, explicitné byla tato zminka do pravidel doplnéna teprve dodate¢né.
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Z toho duvodu Ize mit za to, ze Pravidla pfed doplnénim této explicitni zminky s moznosti
pfechodu najmu nepoditala a vztahovala se pouze ke konkrétnim osobam, se kterymi byla dle
specifikovanych pravidel uzaviena najemni smlouva. Vznik najmu bytu nezajistuje
automaticky jeho moznou koupi, konecné rozhodnuti o prodeji bytovych jednotek je ve
vysostné pravomoci vlastnika, tj. zastupitelstva MC Praha 3.

Kontrolni zavér:

Na zakladé vySe uvedeného se Kontrolni vybor nedomniva, Ze doslo k porudeni zakona tak,
jak jej stézovatel namita.

Doporuceni Kontrolniho vyboru:
V navaznosti na kontrolni zavér nespecifikuje Kontrolni vybor zadné doporuceni.

Zapsal: Tomas Sunegha, Lucia ZachariaSova
Schvalil: Kontrolni vybor zastupitelstva MC Praha 3

V Praze dne 10. prosince 2015



