zZamér:  Z/2026/32317 Dne: 22.06.2026
Rizeni:  R/2026/89176
Cj.: R/2026/89176/10

Utad: Urad méstské ¢asti Praha 3 - Adresat:
Odbor vystavby Rozdélovnik
Havlickovo nameésti 700/9
Zizkov
13000 Praha
eqkbt8g

Vytizuje: Ing. DAVID BALY
Tel: 222116712
Email: baly.david@praha3.cz

ROZHODNUTI

0 povoleni zameéru

Vyrokova cast

Urad méstské ¢asti Praha 3, odbor vystavby, jako stavebni ufad prislusny podle
§ 30 odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (déle jen ,,stavebni zdkon), zdkona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sh. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisi, v fizeni o
povoleni zaméru posoudil podle § 193 stavebniho zakona zZadost o vydani
povoleni zaméru, kterou dne 17.02.2026 podala a dne 23.02.2026, 18.03.2026,
26.03.2026 a 19.04.2026 doplnila spole¢nost
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Vivus Zizkov 2 s.r.o., ICO 19399707, Budé&jovicka 64/5, Michle, 140 00 Praha
4, kterou zastupuje Ing. Jaroslav Kvapil, ICO 16885813, Habova 1566/12, 155
00 Praha 13 - Stodilky

(dale jen ,,Zadatel/stavebnik®), a na zakladé tohoto posouzeni:

I. Podle § 195 a § 197 ve spojeni s § 211 stavebniho zdkona a vyhlasky C.
146/2024 Sh., o poZadavcich na vystavbu, v platném znéni a narizeni 12/2024
Sb. o poZadavcich na vystavbu v hlavnim meésté Praze (prazské stavebni
piredpisy)

schvaluje stavebni zamér
nazvany:

»Bytovy dim Vivus ZiZkov 2 + Zarizeni stavenisté«
Praha, Hartigova, Ostromecskda, Rohacova a Kaplirova, ZiZzkov

(dale jen ,stavba“) na pozemcich parc. ¢. 1934 (zastavéna plocha a nadvori),
1935 (zastavénd plocha a nadvori), 1936 (zastavénd plocha a nadvori), 1937
(ostatni plocha), 1938 (zastavéna plocha a nadvori), 1939 (zastavéna plocha a
nadvori), 1940 (zastavéna plocha a nadvori), 1787/1 (ostatni plocha), 1870/11
(ostatni plocha), 1870/12 (ostatni plocha), 1870/23 (ostatni plocha), 1870/25
(ostatni plocha), 1870/26 (ostatni plocha), 1887/7 (ostatni plocha), 1887/37
(ostatni plocha), 1909/1 (ostatni plocha), 1909/5 (ostatni plocha), 1909/6 (ostatni
plocha), 1932 (ostatni plocha), 1941 (zastavéna plocha a nadvori), 4368 (ostatni
plocha), 4369/1 (ostatni plocha), 4371 (ostatni plocha) a 4384 (ostatni plocha) v
k.4. Zizkov v bloku vymezeném ulicemi Hartigova, Ostromecska, Rohacova a
Kaplifova, Praha 3.

Druh a ucel povolovaného zaméru (stavby):

e bytovy dim
e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
e docasné stavby zarizeni staveniStée
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Stavba obsahuje:

Zamér reSi novostavbu bytového domu doplnujiciho chybéjici ¢ast blokove
zastavby mezi ulicemi Hartigova, Ostromecskd, RohacCova a Kaplifova v
méstské casti Praha 3. Stavba zahrnuje vlastni bytovy dém, upravu okolnich
pozemnich komunikaci a chodnikli, krajinafské tupravy a napojeni na
technickou infrastrukturu vcetné prelozek stavajictho vodovodu a jednotné
kanalizace.

Bytovy dim je feSen jako blokovy s mirné lichobéZnikovym plidorysem a se
zkosenou severni fasadou orientovanou do Hartigovy ulice. Objekt ma tri
podzemni a Sest nadzemnich podlaZi, posledni nadzemni podlaZi je s vyjimkou
naroznich partii ustoupené. V podzemnich podlazich jsou navrzeny hromadné
garaze s celkem 120 parkovacimi stanimi, technické prostory, sklepy a sklady;
severni, zapadni a vychodni c¢ast 1. podzemniho podlazi je vyhrazena pro
komercni jednotky a ordinace. Nadzemni ¢ast domu od 1. NP do 6. NP slouzi
jako bytova, je obslouZena celkem ¢tyfmi vertikalnimi jadry a obsahuje bytové
jednotky velikosti 1+kk az 4+kk. Vnitroblok je reSen jako intenzivni zelena
stfecha s pobytovymi plochami.

Stavba je dopravné pripojena novym vjezdem do hromadné gardze z noveé
zakladané ulice Kaplifova vedené mezi ulicemi Hartigova a Rohacova. Soucasti
zameéru jsou rovnéZ nové chodniky a upravy povrchii v okolnich ulicich,
krajinarské upravy s vysadbou stromoradi a vnitroblokovou zeleni, nové
pripojky vodovodu, jednotné kanalizace (splaskové i deStové od uliCnich
vpusti), plynu a elektrické energie (VN i NN), nova distribu¢ni trafostanice v
1.PP, datova pripojka, nové verejné osvétleni v ul. Kaplifova, prelozka
stavajiciho vodovodniho radu DN150 v ul. Ostromecska a prelozka stoky
jednotné kanalizace DN300 v ul. Kaplifova. Soucasti zaméru je i docCasné
zarizeni stavenisteé.

Pro umisténi a provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. SO 01 - Bytovy dium
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SO 01 - Bytovy dim bude umistén na pozemcich parc. ¢. 1934, 1935, 1936, 1937,
1938, 1939 a 1940 v k.u. Zizkov. Bytovy dim bude mit 3 podzemni a 6
nadzemnich podlazi s plochou stfechou (posledni podlazi bude ustoupené).

Pldorysny obrys budovy tvori lichobéZnik s mirné zkosenou severni fasadou.
Maximalni plidorysné rozméry podzemni i nadzemni ¢asti objektu jsou 62,64 x
44,34 x 62,99 x 50,765 m.

V podzemnim podlazi se bude nachdazet celkem 120 parkovacich stani v
hromadné garazi (z toho 5 stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu),
technické prostory, sklepy a sklady. V 1. podzemnim podlazi se dale nachdazi
také komercni jednotky a prostory zdravotnickych zarizeni. V nadzemnich
podlazich budou byty. Vstupy do objekt budou z 1.PP a 1.NP.

e soucasti objektu jsou dvé retenc¢né-akumulacni nadrze v 2. PP - pfi ul.
Kaplifova reten¢né-akumulaéni nddrZz o celkovém objemu 73,3 m3
(akumulace 53,65 m3), pii ul. Ostromecska reten¢né-akumula¢ni nadrz
o celkovém objemu 73,3 m? (akumulace 69,86 m?3);

e na streSe objektu jsou umistény centralni vzduchotechnické jednotky a
kompresorové jednotky chlazeni.

Vyskové usporadani navrhovaného objektu:

e +0,000 = 236,610 m n. m. Bpv (Uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi);
e maximalni vyska atiky ustoupeného 6. NP +19,62 = 256,230 m n. m.
Bpv.

Vytapeéni objektu bude feSeno plynovymi kotli.
2. SO 02 - Chodniky v ul. Kaplifova, Rohacova, Ostromecska

Chodniky budou umistény na pozemcich parc. ¢. 1787/1, 1909/1, 1932, 1934,
1935, 1936, 1937, 1938, 1939, 1940, 4368, 4396/1, 4371 a 4384 v k.. ZiZkov.
Celkova plocha obnovenych a zcela novych povrcht bude cca 1 118 m?2.

SO 02 zahrnuje situacni, vySkové a konstrukéni wusporadani nové
navrhovanych obvodovych chodnikli bytového domu v uvedenych ulicich. V
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ulici Kaplitova bude chodnik v Sifce 3,30 — 5,60 m, v ulici Rohacova v Sifce 4,35
— 4,15 m, v ulici Ostromecska v Sifce 3,40 — 3,55 m, Stavajici chodnik pfi ulici
Hartigova bude doplnén v nutném rozsahu ve vazbé k navrzené stavbé.

3. SO 03a - Venkovni komunikace, odstavné a parkovaci stani, uli¢ni
vpusti v ul. Kaplifova

Komunikace, parkovaci stani a uli¢ni vpusti budou umistény na pozemcich
parc. ¢. 1909/1, 1932, 1934, 1935, 4368 a 4371 v k.u. Zizkov. Celkova plocha
obnovenych a zcela novych povrchi bude cca 510,5 m?.

Nova propojovaci komunikace ul. Kaplifova bude vedena mezi ulicemi
Hartigova a Rohacova, a bude na ni napojen vjezd do garazi nové stavby. V
useku prilehlém k ul. Hartigova po sjezd do hromadné garaZze bude vozovka
pro obousmérny provoz v Sifce min. 6,0 m, za sjezdem do garaze bude
jednosmeérny provoz v Sifce vozovky min.4,0 m. Pri zapadni strané vozovky v
useku u ul. Hartigova budou umisténa 2 vyhrazena stani; v navazujicim useku
6 kolmych stani, v€etné 4 dobijecich mist. Pfi vychodni strané vozovky budou
navrzena celkem 4 podélna stani. Soucasti navrhu bude stavebni uprava
vjezdovych obloukli na pripojeni ulice Hartigova i Rohdcova. Pro odvodnéni
komunikacénich ploch budou slouzit 2 nové uli¢ni vpusti UV5 a UV6 napojené
na stavajici kanalizaci.

4. SO 03b - Venkovni komunikace, odstavné a parkovaci stani, uli¢ni
vpusti v ul. Rohacova

Komunikace, parkovaci stani a uli¢ni vpusti budou umistény na pozemcich
parc. ¢. 1787/1, 1909/1, 1935, 1936, 1937, 1940 a 4384 v k.u. ZiZkov. Celkova
plocha obnovenych a zcela novych povrch bude cca 213,5 m?.

Pri severni strané vozovky ulice Rohacova u navrhovaného bytového domu
bude umistén zdaliv pro podélné stani vozidel (kapacita 9 vozidel). Pro
odvodnéni komunikacnich ploch budou slouzit 3 nové uli¢ni vpusti UV2, UV3 a
UV4 napojené na stavajici kanalizaci.

5. SO 03c - Venkovni komunikace, odstavné a parkovaci stani, uli¢ni
vpusti v ul. Ostromecska
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Komunikace, parkovaci stani a uli¢ni vpusti budou umistény na pozemcich
parc. ¢. 1787/1, 1939, 1940, 4369/1 a 4384 v k.. Zizkov. Celkova plocha
obnovenych a zcela novych povrcht bude cca 379 m?.

U vychodni hrany vozovky ulice OstromecCskd bude zaloZen zdaliv pro 6
podélnych stani v Sifce 2,0 m a pri zdpadni hrané bude situovan zaliv pro 12
kolmych stani. Soucasti navrhu bude stavebni uprava obou vjezdovych
obloukil na pripojeni ulice Hartigova i Rohdcova a rozSifeni vychodniho
chodnikového naroZzi na pripojeni Rohacovy wulice. Pro odvodnéni
komunikac¢nich ploch bude navrZzena 1 nova uli¢ni vpust UV1 napojend na
stavajici kanalizaci.

6. SO 04 - Krajinarské upravy

Na pozemcich parc. ¢. 1787/1, 1909/1, 1932, 1934, 1935, 1936, 1937, 1938, 1939,
1940 a 4371 v k.. Zizkov budou dale ziizeny sadové tipravy.

7. 10 01 - Pripojka vodovodu

Nova vodovodni pripojka DN 80 o délce cca 14,00 m, sklon 2,2 %, bude
umisténa na parc. ¢. 1909/1 a 1940 v k.u. Zizkov. Pfipojka bude napojena na
stavajici vodovodni fad v ul. Rohacova bude v novém objektu ukoncena
vodomeérnou sestavou a hlavnim uzavérem za obvodovou suterénni sténou.

8. I0 02 - Pripojky jednotné a destové kanalizace

Vramci zadméru budou umistény nasledujici pripojky jednotné a deStové
kanalizace:

e 10 02a - pripojka jednotné kanalizace DN 200, délka cca 8,40 m, sklon
4,0 %, vedend z 1.PP bytového domu do ul. Kaplifova s napojenim do
koncové Sachty preloZzky stoky jednotné kanalizace DN 300 KT,
umisténa na parc. ¢. 1934 a 4371 v k.. Zizkov;

e 10 02b - pripojka jednotné kanalizace KT DN 200, délka cca 10,15 m,
sklon 4,0 %, vedena z 1.PP bytového domu do ul. Ostromecska,
napojeni do nové vysazené vlozky DN 200 na stoce A550/1050ZCI,
umisténa na parc. ¢. 1787/1 a 1939 v k.u. Zizkov;
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I0 02c - pripojka jednotné kanalizace KT DN 200, délka cca 6,48 m,
sklon 4,0 %, vedena z 1.PP bytového domu do ul. Rohacova, napojeni
do stavajici vlozky DN 200 na stoce DN 400 KT, umisténa na parc. C.
1909/1 a 1935 v k.. Zizkov;

IO 02d - pripojka jednotné kanalizace KT DN 200, délka cca 5,95 m,
sklon 2,0 %, vedena z 1.PP bytového domu do ul. Rohacova, napojeni
do stavajici vlozky DN 200 na stoce DN 300 KT, umisténa na parc. C.
1909/1 a 1940 v k.. Zizkov;

IO 02e - pripojka deStové kanalizace od UV1, KT DN 200, délka cca 6,29
m, sklon 2,0 %, vedena z ulicni vpusti UVl do ul. Ostromecska,
napojeni do nové vysazené vlozky DN 200 na stoce A550/1050ZCI,
umisténa na parc. ¢. 1787/1 v k.\. Zizkov;

I0 02f — pripojka destové kanalizace od UV2, KT DN 200, délka cca 3,40
m, sklon 26,6 %, vedena z uli¢ni vpusti UV2 do ul. Rohacova, napojeni
do stavajici vlozky DN 200 na stoce DN 450 KT, umisténa na parc. C.
4384 v k.. Zizkov;

I0 02g — pripojka deStové kanalizace od UV3, KT DN 200, délka cca 1,00
m, sklon 26,8 %, vedena z uli¢ni vpusti UV3 do ul. Rohacova, napojeni
do stavajici vlozky DN 200 na stoce DN 300 KT, umisténa na parc. C.
1909/1 v k.4. Zizkov;

IO 02h - pripojka destové kanalizace od UV4, KT DN 200, délka cca 1,00
m, sklon 26,8 %, vedena z uli¢ni vpusti UV4 do ul. Rohacova, napojeni
vyvrtem do nové osazené sedlové odbocky DN 200 na stoce DN 400 KT,
umisténa na parc. ¢. 1909/1 v k.. Zizkov;

10 02i - pripojka deStové kanalizace od UV5, KT DN 200, délka cca 7,08
m, sklon 5,0 %, vedena z uli¢ni vpusti UV5 do ul. Kaplifova, napojeni
do odboCky DN 300/200-90° na stoce DN 300 KT, umisténa na parc. C.
1932 v k.. Zizkov;

I0 02j — pripojka deStové kanalizace od UV6, KT DN 200, délka cca 3,67
m, sklon 17,6 %, vedena z uli¢ni vpusti UV6 do ul. Kaplifova, napojeni
do odbocky DN 300/200-90° na stoce DN 300 KT, umisténa na parc. C.
4371 v k.. Zizkov.

. 10 03 - Plynovodni pripojka

Strana 7 z 46



Nova plynovodni pripojka PE100 RC SDR 11 63x5,8 o délce 2,0 m, sklon 1,0 %,
bude umisténa na parc. ¢. 1934 a 4368 v k.u. Zizkov. Pfipojka bude napojena na
STL plynovod PE 225 v ul. Hartigova.

10.10 04 - Verejné osvétleni

Stavajici vefejné osvétleni v ul. Kaplifova na parc. ¢. 4371 v k.. Zizko (2
stoZzary VO) bude v ramci této stavby upraveno, nové zde budou umistény 3
stoZzary VO. V ul. Rohacova a Ostromecska budou stavajici svitidla typu ATOS
70 W nahrazena novymi tipy svitidel dle poZadavki THMP na stavajicich
stoZarech ve stavajicich pozicich.

11.10 05 - Elektro pripojky PRE

Nové vedeni elektrické sité VN a NN bude umisténo na parc. ¢. 1787/1, 1870/11,
1870/12, 1870/25, 1870/26, 1887/7, 1887/37, 1909/1, 1909/5, 1909/6, 1932, 1934,
1935, 1936, 1937, 1938, 1939, 1940, 4368, 4369/1, 4371 a 4384 v k.u. ZiZkov.

Nova distribuc¢ni trafostanice PREdistribuce, a.s. bude umisténa v 1.
podzemnim podlazi v novém objektu. Nova DTS bude zasmyCkovana mezi TS
1445 a TS 3900 kabelem AXEKVCEY 3x240+120 — OT v ul. Rohacova. Novy VN
kabel bude veden v chrani¢ce pod komunikaci Rohacova do nového chodniku
podél nového bytového domu v ul. Kaplifova. Délka trasy VN pripojky bude cca
45 m. Vlastni napajeni nového bytového domu bude zajiSténo pripojkovymi
skfinémi umisténymi na fasadé objektu, napojenymi kabely NN AYKY
3x240+120 vyvedenymi z nové DTS a zasmycCkovany na stavajici distribuc¢ni sit
NN v ulici Rohacova.

12.10 06 — Datova pripojka CETIN

Pripojka sité elektronickych komunikaci bude umisténa na parc. ¢. 1909/1, 1935
a 4371 v k.. Zizkov. Budou umistény dvé trubky HDPE ¢ 40 mm vedené ze
stavajici sité spolecnosti CETIN a.s. v ul. Rohacova, délka trasy bude cca 25 m.

13.10 07 - Prelozka vodovodu
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Prelozka vodovodniho radu DN 150 TLT o celkové délce cca 53,99 m bude
umisténa na parc. ¢ 1787/1 a 4369/1 v k.. Zizkov a bude ukoncena
napojovacimi body do stavajiciho radu v ulicich Hartigova a Rohacova.

14.10 08 - Prelozka stoky jednotné kanalizace

PreloZka stoky jednotné kanalizace DN 300 KT o celkové délce cca 19,3 m, sklon
7 %, bude umisténa na parc. €. 4368, 4369/1 a 4371 v k.u. Zizkov. Pfelozka bude
napojena na stavajici kanalizaci v koncové Sachté stoky jednotné kanalizace v
ul. Kaplifova a bude ukoncena v upravené Sachté v ul. Hartigova

15.10 09 - Pripojka vodovodu (obnova pripojky pro €.p. 1107)

Vzhledem Kk preloZce verejného vodovodu IO 07 v ul. Ostromecskd bude
obnovena stavajici vodovodni pripojka pro objekt ¢.p. 1107 na pozemcich parc.
¢. 1787/1 a 1941 v k.\. Zizkov v celém jejim profilu, ve stejné trase.

16.ZS - Zarizeni stavenisté

Zarizeni staveniSté bude umisténo na parc. ¢. 1932, 1934, 1935, 1936, 1937,
1938, 1939, 1940, 1787/1, 1870/11, 1870/12, 1870/23, 1870/25, 1870/26, 1887/7,
1887/37, 1909/1, 1909/5, 1909/6, 4368, 4369/1, 4371 a 4384 v k.. ZizKov.

Plocha zafizeni staveniS$té bude vymezena typovym mobilnim neprihlednym
oplocenim o vysce cca 2,1 m, osazenym do prefabrikovanych mobilnich patek.
Vjezdova a vyjezdova vrata dvoukridla Sirky 6,0 m budou navrZena z ulice
Hartigova, z ulice Rohacova a ze zaboru v ulici Ostromecska.

Burikovisté 1a — tripatrova sestava stavebnich kontejner o vnéjSich rozmeérech
jednotlivého kontejneru cca 6,058 x 2,435 x 2,960 m, celkem 18 ks (5 kancelari +
zasedaci mistnost, 8 Saten, kuchyrika, prostor konzumace stravy, umyvarny a
W(C). Burikovis§té 1b - jednopatrova sestava stavebnich kontejnerti o stejnych
rozmeérech, celkem 4 ks (3 kancelare, 1 Satna). Vratnice — mobilni bunka o
rozmérech cca 3,025 x 2,960 x 2,435 m. Ddle jsou na staveniSti navrZzena
chemicka WC, plocha pro ocistu vozidel a zpevnéné plochy ze silni¢nich paneld
vCetné podsypu.
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Na stavenisti jsou navrZeny 2 ks staciondrnich véZovych jerdbd. Zazemi stavby
(bunikovisSté) bude napojeno na el. energii, vodovod a odpadni vody budou
odvadény do stavajici splaSkové kanalizace prochdzejici staveniStém. Hlavni
staveniStni rozvadé¢ s mérenim spotreby je napojen ze stavajici sité NN ze
stavajici TS 1021 v ul. Rohacova. Voda pro provoz zarizeni staveniSté a
vystavbu objektu bude zajiSténa z nové vodovodni pripojky pro objekt v ul.
Rohacova, na kterou bude osazen docasny podruzny vodomér. Prijezd na
stavenisSté je z ulic Hartigova, RohacCova a Ostromecska.

Kotvy pro zajiSténi stavebni jamy budou zasahovat také na pozemky parc.c.
4371, 1909/1, 1787/1, 4368, 4369/1, 1934, 1935, 1936, 1937, 1938, 1939, 1940 v k..
ZiZkov.

Stavby zarizeni staveniSté jsou stavbami doCasnymi pod dobu trvani stavby.

17.Stavba bude provedena podle projektové dokumentace pro povoleni
stavby zpracované Ing. FrantiSkem Bielikem, CKAIT 0500006, v
Cervenci 2025. Pripadné dalSi zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho uradu.

18.Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, tj. osobou
opravnénou Kk provadéni stavebnich nebo montaZnich praci jako
predmétu své cinnosti podle zvlaStnich predpisd, ktery pri realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

19.Stavebnik stavebnimu ufradu doru¢i nejméné 10 dnl pred zahdjenim
stavby:

e nazev a sidlo stavebniho podnikatele vCetné dokladu o jeho opravnéni
k ¢innosti (vypis z obchodniho rejstriku, resp. Zivnostensky list);

e jméno, prijmeni stavbyvedouciho v¢etné kontaktu a opravnéni o jeho
autorizaci (podle zakona ¢. 360/1992 Sb., v platném znéni);

e oznameni terminu zahdjeni stavby (den, mésic, rok).

20.Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu nasledujici faze vystavby pro
provedeni kontrolni prohlidky stavby:

e dokonceni zaloZeni stavby;

e dokonceni hrubé stavby;

e dokonceni stavby a pripravenost k zavérecné kontrolni prohlidce.

Strana 10 z 46



21.Spolu se zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti predlozi stavebnik:

dokumentaci pro povoleni stavby s vyznaCenim odchylek, doSlo-li k
nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci;
doklady o provedeni a vyhodnoceni zkouSek predepsanych zvlastnimi
pravnimi predpisy;

doklady o zplisobu odstranéni odpadl ze stavebni ¢innosti, pokud
neni mozné jejich dalsi vyuZiti, a evidenci odpad z provadéné stavby;
doklad, Ze kolaudovana stavba ma zajiSténo napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu;

udaje urcujici polohu defini¢niho bodu stavby a adresniho mista, popft.
mista pro pristup jednotek integrovaného zachranného systému;
potvrzeni o predani dokumentace zaméreni dokoncCené stavby
(geometricky plan);

souhlasnd stanoviska dotfenych orgdni k povoleni uZzivani stavby
vyZadovana zvlastnimi pravnimi predpisy, pokud byla opatfena pred
konanim zavérecné kontrolni prohlidky;

identifikator zaznamu v Digitalni technické mapé;

provozni fady obou retenc¢né-akumulac¢nich nadrZzi a pravomocné
povoleni k nakladani s povrchovymi vodami dle § 8 odst. 1 pism. a)
bod 5. vodniho zdkona vydané vodopravnim ufadem UMC Praha 3,
odboru ochrany Zivotniho prostredi.

22.Stavba bude vécné i casové koordinovdna s timto dokoncCenym

stavebnim zamérem:

,Bytovy diim ¢.p. 2938 na pozemku p.¢. 1928 v ku Zizkov zkolaudovany v roce

Na zdakladé zavéreCnd Kkontrolni prohlidky je nutné investorem

novostavby vyporadat povinnost provedeni nahradni vysadby 8 ks tresné ptaci
kult. ,Plena“

Prevzaté podminky dotéenych organi:

23.Na zakladé zavazného stanoviska Hygienické stanice hl. m. Prahy ¢,j.

HSHMP 09367/2025 ze dne 10.12.2025 budou splnény ndsledujici
podminky:
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1. Pred zapocetim uzivani stavby musi byt HSHMP predloZen
akreditovany nebo autorizovany protokol méreni hluku z
provozu vSech vnitinich akustickych zdroji hluku (napf.
vzduchotechniky, chlazeni, vytahli, plynovych kotld, vjezdu a
vyjezdu aut do/z garaZe, garaZzovych vrat apod.), ktery prokaze
dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranénych vnitinich
prostorech staveb v denni i no¢ni dobé.

2. Pred zapocetim uzivani stavby musi byt HSHMP predloZen
akreditovany nebo autorizovany protokol meéreni hluku z
provozu vSech venkovnich akustickych zdroji hluku (napf.
vzduchotechniky, chlazeni, vjezdu a vyjezdu aut do/z gardaZze,
garazovych vrat), ktery prokaZe dodrZeni hygienickych limitd
hluku v chranénych venkovnich prostorech sousednich staveb v
denniinocni dobé.

3. Pred zapocetim uzivani stavby bude HSHMP predloZen doklad o
funkénosti, zregulovani a méfeni vykonl vzduchotechnickych
zarizeni dokladajici, Ze je v jednotlivych prostorech zajiSténa
odpovidajici vyména vzduchu.

4. Pred zapocetim uzivani stavby bude HSHMP predloZen doklad o
meéreni elektrického osvétleni, ktery objektivné dolozi, Ze
pracovni prostory/mista maji zajiSténé normové hodnoty podle
naroCnosti vykonavané prace na zrakovou cinnost, a to s
uvedenim splnéni normovych hodnot udrzované osvétlenosti
(Em), rovnomérnosti osvétleni (Uo), oslnéni (RUG), indexu podani
barev (Ra), nahradni teploty chromati¢nosti Tcp a uvazovaného
Cinitele udrzby (fm).

5. Pri zavérecné kontrolni prohlidce musi byt predloZeny
vyhovujici vysledky rozbori pitné vody odebranych z koncovych
c¢asti nové vybudovanych rozvodnych faddi; laboratorni rozbory
budou provedeny v rozsahu kraceném dle prilohy €. 5 vyhlasky
MZ ¢. 252/2004 Sh.

24.Na zakladé souhlasného stanoviska Policie CR, Krajského reditelstvi
policie hl. m. Prahy, odboru sluzby dopravni policie C.j. KRPA-314237-
2/CJ-2025-0000DZ ze dne 7.11.2025 budou splnény néasledujici
podminky:
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1. Parametry realizatniho projektu objektu a prilehlych
komunikaci budou v souladu s platnymi normami, zejména CSN
73 6110, CSN 73 6058 a CSN 73 6056, vCetné detaill neobsaZzenych
v dokumentaci.

2. PredloZzeny ndavrh stalého dopravniho znaceni bude pred
dokoncenim stavby nebo zahajenim jejiho uZivani predloZzen v
dostate¢ném predstihu Policii CR k odsouhlaseni.

3. Bude zajiStén bezpetny pohyb chodci a vozidel v okoli
staveniSté; projekt oploceni staveniSté vcetné staveniStnich
vyjezdli bude piedloZen Policii CR k odsouhlaseni. Oploceni
staveniSté bude v dostateCném odstupu od komunikace a nebude
zasahovat do rozhledovych poli kiiZovatek a prechodd pro
chodce.

4. Aktudlni ndvrhy dopravné inZenyrskych opatfeni pro jednotlivé
etapy vystavby budou predkladdany k odsouhlaseni vzdy
nejpozdéji 30 dni pred predpokladanym zahajenim prislusné
etapy prostrednictvim pfislusného silni¢niho spravniho uradu.

25.Na zakladé koordinovaného zavazného stanoviska Magistratu hl. m.
Prahy, odboru uzemniho rozvoje ¢.j. MHMP 44958/2026 ze dne
19.1.2026 budou splnény nasledujici podminky:

1. Vngjsi fasady nebudou pojednany v povrchové upravé barevné
kontrastni omitkou, ale obloZeny cihelnym obkladem (pasky) bez
uZiti kontrastni barevnosti. Tonalita plasté stavby bude reSena v
tlumenych prirodnich barevnostech. Predmétem samostatného
rozhodnuti MHMP OPP, orgdnu statni pamatkové péce, bude
upraveny detailni ndvrh reSeni fasad vcetné barevného reSeni.

2. Technologie chlazeni na stfeSe nepresahnou atiku o vice nez 1,0-
1,5 m. Predmétem samostatného rozhodnuti MHMP OPP bude
detailni navrh rozmisténi chladicich jednotek vcetné navrhu
jejich oplasténi.

3. Predmétem samostatného rozhodnuti MHMP OPP bude detailni
navrh vzoru chodnikli a materidlll uZitych na komunikacich a
vpusti. Varovné, resp. signalni pasy budou provedeny z kostek ze
stejného prirodniho kamene jako dlazba, nebo z materidlu
polymer-beton s upravenym povrchem pro nevidomé. Lem
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hmatové dlazby bude proveden z prirodniho kamene. Varovné i
signalni pasy budou vyskladdny ve stejném vzoru a barevnosti
jako navazujici mozaikova dlazba. Vpusti budou litinové.

. Stavajici obruby OP 1 se zdmkem v ul. Rohacova a Ostromecska
budou znovu pouZity v posunutych pozicich primych useki a zde
nove doplnény se shodnym detailem.

. Rabata budou ploSné reSena jako pravouhla bez zaobleni
(obdélné ci Ctvercové tvary). V ul. Ostromecskd budou rabata
pozi¢né navazovat na chodnikovou obrubu (bez vySkové mezery)
a budou zkracena; krajni rabata budou v urovni vozovky, obruba
OP 1 bude osazena aZz za nimi. Predmétem samostatného
rozhodnuti MHMP OPP bude upraveny detailni navrh resSeni.

. Dobijeci stanice v ul. Kaplifova budou umistény za linii obrub OP
1, tzn. nebudou v rabatech stromt. Predmétem samostatného
rozhodnuti MHMP OPP bude upraveny detailni navrh konkrétni
technologie.

. Pokud bude pod stavajicim povrchem chodnikdl nalezena Zulova
mozaikova dlazba nebo jeji zbytky, resp. Zulovd nebo
kfemencova dlazba vozovky, bude provedena dokumentace
nalezeného stavu in situ (po zaciSténi). Dale bude kontaktovan
zastupce MHMP OPP, kterému bude dokumentace predana.
Nasledné bude dlazba vytridéna, oCiSténa a uloZena u Technické
spravy komunikaci hl. m. Prahy.

26.Na zdakladé souhlasného jednotného environmentalniho stanoviska

Uradu méstské ¢asti Praha 3, odboru ochrany Zivotniho prostiedi ¢.j.
UMCP3 511797/2025 ze dne 12.11.2025 bude splnéna ndsledujici
podminka:

1. Stavbu vodniho dila lze uZivat pouze na zakladé kolaudacniho

rozhodnuti. K Zadosti o kolaudacni rozhodnuti stavebnik predloZzi
provozni rddy k obéma vodnim diliim - reten¢né-akumula¢nim
nadrzim.

27.Na zé&kladé souhlasného vyjadreni Ufadu méstské Casti Praha 3,
odboru dopravy zn. OD/1668/25/Ku ze dne 6.11.2025 budou splnény
nasledujici podminky:
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1. Nejpozdéji 30 dni pred zahdjenim stavebnich praci bude
prislusny silni¢ni spravni urad pozadan o povoleni zvlastniho
uzivani komunikaci podle § 25 zakona ¢. 13/1997 Sbh.,, o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisli. Bude
zpracovan navrh dopravnich opatreni po dobu realizace stavby a
odboru dopravy UMC Praha 3 bude piedloZen se Zadosti o
povoleni zvlastniho uZivani komunikaci.

2. Stavba musi byt koordinovana u Technické spravy komunikaci
hl. m. Prahy, a.s., odd. koordinace zvlastniho uzivani komunikaci,
Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7.

3. Zasady organizace vystavby budou zpracovany tak, Ze bude
zajiStén bezpecny prichod pro chodce a vytreSeny pési vazby; po
dobu realizace stavby bude staveniSté opatreno nahradnimi
bezbariérovymi trasami pro chodce; bude zachovan pristup k
prilehlym objektim a vjezd dopravni obsluze a pohotovostnim
vozidlim vcetné svozu domovniho odpadu a pristup k ovladacim
armaturam inZenyrskych siti; budou minimalizovany zabory
komunikaci pro ucely stavby; zvlastni uzivani komunikace bude
rozdéleno do etap; v rozhledovych polich nebudou umistény
Zadné pevné prekazky (zarizeni stavby, stavebni stroje apod.);
pripadné prechody vozovek, Lkteré nebudou provedeny
protlakem, musi stavebnik projednat s vlastnikem komunikace a
prislusnym silnié¢nim spravnim uradem.

4. Vozovky a chodniky priléhajici ke stavbé budou udrzovany v
Cistoté. Bude zajiSténa ocista vSech mechanismt pii vyjezdu ze
staveniSté.

5. O stanoveni dopravniho znaceni, tzn. mistni upravy provozu na
pozemnich komunikacich, je nutné pozadat min. 70 dnt pied
predpoklddanym uvedenim stavby do provozu z divodu
projedndani stanoveni formou verejné vyhlasky — opatreni obecné
povahy.

28.Pri provadéni stavby budou dodrZeny ndasledujici poZadavky:

1. Objekty zarizeni staveniSté (bunkovisté, staveniStni jeraby)
budou situovany mimo ochranna pasma vodovodu a kanalizace
pro verejnou potfebu.
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2. Stavebnik dodrzi pozadavky plynouci z Méstskych standardd
vodovodl a kanalizaci na tizemi hl. m. Prahy v platném znéni a
Technickych poZadavkd spolec¢nosti Prazské vodovody a
kanalizace, a.s. v platném znéni.

3. Kotveni paZeni stavebnich jam zasahujicich do ochrannych
pasem vodovodl a kanalizaci bude provadéno za pritomnosti
stavebniho dozoru PVK.

4. Pred zahdjenim praci bude na néklady stavebnika provedena
pasportizace, ktera zdokladuje vnitini stavebni stav kanalizace
pred zahajenim praci a po jejich ukonceni; v pripadé pozadavku
kamerového priizkumu od PVK stavebnik tuto ¢innost objedné u
utvaru stokoveé sité PVK.

II. Podle ustanoveni § 10 odst. 1 a odst. 4 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisli, se povoluje pripojeni sousedni
nemovitosti k mistni komunikaci nasledovné:

e novy sjezd (vjezd a vyjezd) z nové zakladané komunikace Kaplifova,
umistény na pozemcich parc. ¢ 4371 a 1934 v k.. Zizkov, Praha 3,
slouzici jako vjezd a vyjezd hromadné garaZe v podnoZi bytového
domu, v ramci stavby ,Bytovy dam Vivus Zizkov 2 + Zatizeni
staveniSté“ - dle situace pripojeni, ktera je nedilnou soucasti
projektové dokumentace.

Pro povoleni pripojeni se souhrnné stanovi tyto dalsi podminky:

29.Pripojeni bude provedeno podle projektové dokumentace zpracované
Ing. FrantiSkem Bielikem, CKAIT 0500006, v ¢ervenci 2025

30.Parametry realizacniho projektu objektu a prilehlych komunikaci
budou v souladu s platnymi normami, zejména CSN 73 6110, CSN 73
6058 a CSN 73 6056, véetné detailti neobsazenych v dokumentaci.

31.PredloZeny navrh stalého dopravniho znaceni bude pfed dokoncenim
stavby nebo zahdajenim jejiho uZivani predloZzen v dostateCném
predstihu Policii CR k odsouhlaseni.

32.Bude zajiStén bezpecny pohyb chodcl a vozidel v okoli staveniste;
projekt oploceni staveni$té vcetné staveniStnich vyjezdd bude
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predloZen Policii CR k odsouhlaseni. Oploceni staveni$té bude v
dostateCném odstupu od komunikace a nebude zasahovat do
rozhledovych poli kiiZovatek a pfechodi pro chodce.

33. Aktudlni navrhy dopravné inZenyrskych opatreni pro jednotlivé etapy
vystavby budou predkladany k odsouhlaseni vZzdy nejpozdéji 30 dni
pred predpokladanym zahajenim prisluSné etapy prostrednictvim
prislusného silni¢niho spravniho uradu.

34.V rozhledovych polich pripojeni nesmi byt ani v budoucnu umistény
Zadné prekazky vyssi nez 0,75 m nad urovni jizdniho pruhu, pasu i
sjezdu.

Ucastnici Fizeni, na nézZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (podle §
182 stavebniho zdkona a v souladu s ustanovenim § 27 spravniho radu):

podle § 182 pism. a) stavebniho zadkona - stavebnik:

e Vivus ZiZkov 2 s.r.o., zastoupeny Ing. Jaroslavem Kvapilem, Habova
1566/12, 155 00 Praha 13 - Stodilky

podle § 182 pism. c) stavebniho zakona — vlastnik pozemku nebo stavby, na
kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbe:

e Hlavni mésto Praha — odbor majetkovych agend, Marianské nam. 2/2,
110 00 Praha 1

e Meéstska Cast Praha 3 — odbor majetku, Havlickovo nam. 700/9, 130 00
Praha 3

e Vivus ZiZkov a.s., Budéjovicka 64/5, Michle, 140 00 Praha 4

e BONA SERVA spol. s r.0., Hartigova 1107/54, 130 00 Praha 3 — ZiZkov

Strana 17 z 46



Oduvodnéni
Oduvodnéni:

Zadatel podal dne 17.02.2026 a dale dne 24.02.2026, 18.03.2026, 26.03.2026 a
19.04.2026 doplnil Zadost o vydani povoleni stavby. Zadost se tyka stavby
,Bytovy dim Vivus Zizkov 2 + Zatizeni staveni$té“ v ulicich Hartigova,
Ostromecska, Rohacova a Kaplifova v Praze 3 - ZiZzkov, na pozemcich
uvedenych ve vyrokové casti tohoto rozhodnuti. Soucasti zadosti je i pripojeni
sousedni nemovitosti k pozemni komunikaci. Podanim Zadosti bylo zahajeno
rizeni o povoleni zaméru.

Stavebni urad prezkoumal uplnost Zadosti o vydani povoleni zaméru (stavby)
podle ustanoveni § 184 stavebniho zdkona a doSel k zavéru, Ze Zadost obsahuje
vSechny pozZadované nalezitosti, vCetné dokumentace pro povoleni stavby.
Dokumentace pro povoleni stavby byla zpracovana opravnénou osobou - Ing.
Franti$ek Bielik, CKAIT 0500006, v ¢ervenci 2025. Projektova dokumentace byla
zpracovand v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci
staveb.

Prubéh rizeni

Opatrenim Cc.j. R/2026/89176/6 ze dne 21.04.2026 stavebni urad vyrozumél
podle ustanoveni § 188 stavebniho zakona o zahdajeni rizeni vSechny znamé
ucCastniky fizeni, dotCené organy a hlavniho projektanta. Stavebni urad
nenaridil ustni jednani, nebot byla Zadost uplna a misto je mu znamu z jeho
rozhodovaci ¢innosti, a proto v souladu s ustanovenim § 189 odst. 1 stavebniho
zdkona urcil ve vyrozuméni lhlitu 30 dnd od doruceni ozndmeni, do kdy
mohou ucastnici Fizeni podat namitky. Uastnici Fizeni byli ve vyrozumeéni o
zahdjeni rizeni upozornéni, Ze své namitky mohou uplatnit nejpozdéji ve
stanovené lhité, jinak k nim nebude prihlédnuto. Ddle byli ucastnici fizeni ve
vyrozumeéni o zahdjeni fizeni upozornéni na podminky uplatiiovani namitek
podle ustanoveni § 190 stavebniho zakona.
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ProtoZe se jednd o fizeni s velkym poctem ucastnika (vice nez 30) dle § 144
spravniho radu, bylo vyrozuméni ostatnim ucastnikiim fizeni dorucovano
vefejnou vyhlaskou v souladu s § 144 odst. 6 spravniho radu. U¢astnici Fizeni
byli ve vyrozumeéni o zahdjeni rizeni upozornéni, Ze své namitky mohou
uplatnit nejpozdéji ve stanovené lhiité, jinak k nim nebude prihlédnuto. Dale
byli ucastnici Fizeni ve vyrozumeéni o zahajeni rizeni upozornéni na podminky
uplatniovani namitek podle ustanoveni § 190 stavebniho zakona.

Podle § 188 odst. 4 stavebniho zdkona se v fizeni s velkym poctem tucastnikil se
vyrozuméni o zahdjeni fizeni dorucuje ucastniklim rfizeni podle § 182 pism.
a), b) a c) stavebniho zakona jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji
jednotlivé pouze Zadateli, obci, na jejimZ dizemi ma byt zadmér uskuteCnén, a
dot¢enym orgadnim; ostatnim ucastnikim ftizeni se dorucuji vefrejnou
vyhlaskou.

Vyrozuméni o zahéjeni fizeni bylo vyvéseno na uredni desce UMC Praha 3 od
27.04.2026 do 12.05.2026

Ucastnici Fizeni (dle § 182 stavebniho zakona):
podle § 182 pism. a) stavebniho zdkona — stavebnik: Vivus ZiZkov 2 s.r.o.

podle § 182 pism. b) stavebniho zdkona - obec, na jejimZ tizemi ma byt zamer
uskutecnén: Hlavni mésto Praha zastoupené Institutem planovani a rozvoje hl.
m. Prahy;

podle § 182 pism. c) stavebniho zdkona - vlastnik pozemku nebo stavby, na
kterych ma byt zameér uskutecnén, nebo ten, kdo md jiné vecné pravo k tomuto
pozemku nebo stavbé: Hlavni mésto Praha — odbor evidence majetku, Vivus
ZiZkov a.s., Méstska ¢ast Praha 3 — odbor majetku, BONA SERVA spol. s 1.0.;

podle § 182 pism. d) stavebniho zdkona — osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné
pravo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkiim miiZe byt rozhodnutim
o povoleni zdmeéru primo dotceno: vlastnici pozemkd parc. ¢. 1927, 1928, 1924/2,
462/3, 462/4, 463, 466, 467, 1870/4, 1877/2, 1887/2, 1955, 1957, 4283 a staveb na
nich ¢.p. 2938, 857, 2900, 1016, 2894, 436, 244, 410, 437, 301, 265, 266, 273, 297,
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299, 1148, 1383 a staveb bez Cp/Ce. na pozemku parc. ¢. 1877/2 v katastralnim
Uzemi ZiZzkov;

podle § 182 pism. e) stavebniho zdakona — osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:
Meéstska cast Praha 3.

Stavebni urad se v fizeni podrobné zabyval otdzkou postaveni ucastnikil
fizeni, jednotlivych vlastnikdl sousednich pozemkt a staveb, pricemZ vychdazel
zejména z podkladll o parcelnim ¢lenéni uzemi dotéeného provadénim stavby
a prav odpovidajicich vécnému bremeni a otazkou, do jaké miry budou
ucastnici rizeni pfimo dotceni na svych vlastnickych pravech.

V souladu s ustanovenim § 68 spravniho radu stavebni urad ve vyrokové casti
tohoto rozhodnuti oznacil ucastniky rizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1
spravniho radu, vfetné udaji umoziujicich jejich identifikaci (§ 18 odst. 2
spravniho radu).

Struéna charakteristika stavby:

Stavebni zdmér spociva ve vybudovani novostavby bytového domu narozniho
charakteru, ktery doplnuje chybéjici cast planované blokové zastavby v
meéstské Casti Praha 3 mezi ulicemi Hartigova, Ostromecska, Rohacova a noveé
zakladanou ulici Kaplifova. Stavba je situovana do svazitého terénu s
prevySenim cca 4,1 m ve sméru SZ — JV. Stavajici plocha pozemkd je z velké
Casti vyuzita jako odstavné parkovisté pro cca 100 vozidel se zpevnénym
povrchem; toto parkovisté bude zruSeno. Pozemky se nachazeji v pamatkové
z6né Vinohrady, Zizkov, Vr3ovice prohlasené vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 10/1993
Sb. hl. m. Prahy a v uzemi s archeologickymi ndalezy. Pozemky nelezi v
zaplavovém uzemi, na poddolovaném uzemi ani ve zvlasté chranéném uzemi.

Bytovy déim je navrZen jako 9podlazni (6.NP + 3.PP) blokovy objekt s mirné
lichobéZnikovym pilidorysem a se zkosenou severni fasddou orientovanou do
Hartigovy ulice. Maximdlni padorysné rozméry jsou 62,64 x 50,765 m.
Konstrukéné se jednd o Zelezobetonovy monoliticky skelet desko-sténového
systému zaloZeny na velkopriimeérovych pilotach spojenych zdkladovou deskou
tl. 400 mm proti vztlaku podzemni vody. Obvodovy plast je z izolantu s
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tenkovrstvou omitkou ve vice strukturdch a barevnostech, doplnénou
cihelnym obkladem dle podminky organu pamatkové péce. Strecha je plocha,
zCasti s extenzivni zeleni.

Funk¢né je objekt feSen jako bytovy dim. V 1.PP, 2.PP a 3.PP jsou hromadné
garaze s celkem 120 parkovacimi stdnimi (z toho 5 pro osoby ZTP), technické
prostory, sklepy a sklady; severni, zapadni a vychodni ¢ast 1.PP je vyhrazena
pro komercni jednotky a zdravotnické zarizeni se 3 ordinacemi s ¢ekdrnami a
hygienickym zazemim (celkem 11 komerc¢nich jednotek a 1 zdravotnické
zarizeni). V 1.NP az 6.NP jsou bytové jednotky velikosti 1+kk az 4+kk, s
prevahou jednotek 2kk pro mladé pary a seniory a 3kk pro rodiny s détmi.
6.NP je s vyjimkou naroZnich partii ustoupené a tvori terasy s keramickou
dlazbou. Objekt je obsluhovan 4 vertikdlnimi schodiStovymi a vytahovymi
jadry.

Vnitroblok je FeSen jako polosoukromy prostor — intenzivni stfeSni zahrada s
vySkou substratu 1,00 m s vysadbou dievin a dopliikovych ket a s kapkovou
zavlahou. Na stfeSe objektu je zaloZena extenzivni zelenl s rozchodnikovo-
bylinnym spolecenstvim o plose cca 1 318 m?. Destové vody ze stiech a teras a
ze zpevnénych ploch vnitrobloku jsou svedeny do dvou retencné-
akumulacnich né&drzi umisténych v 2.PP (kazdd o objemu 73,3 m?3);
akumulované deStové vody budou vyuzZivany pro zalivku zelené, prebytecné
vody budou regulovanym odtokem (0,5 1/s z kazdé nadrZe) vypousStény do
jednotné kanalizace s bezpecnostnim prepadem.

Stavba je dopravné pripojena na infrastrukturu novym vjezdem do hromadné
gardZze z nové zakladané ulice Kaplifova vedené mezi ulicemi Hartigova a
Rohacova. V ramci stavby vznikne nova ulice Kaplifova s parkovacimi stanimi,
dale dojde k upravé ulicniho profilu a parkovani v ulicich Rohacova a
Ostromecska. Stavba je dale napojena na technickou infrastrukturu novymi
pripojkami vodovodu, jednotné kanalizace (4 pripojky pro splaskové vody a 6
pripojek deStovych od uli¢nich vpusti), plynu, elektrické energie (VN i NN)
vCetné nové distribu¢ni trafostanice v 1.PP a datovou pripojkou CETIN;
soucasti je nové verejné osvétleni v ul. Kaplifova a prelozky stavajiciho
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vodovodu DN 150 v ul. Ostromecska a stoky jednotné kanalizace DN 300 v ul.
Kaplifova.

Celkové parametry: zastavéna plocha bytového domu 2 974 m?; obestavény
prostor 68 500 m?3; zapocitatelnd hrubd podlazni plocha 13 550 m? celkova
hrubéd podlazni plocha 21 045 m?; uzitnd plocha byt 9 800 m?; uzitna plocha
obchodt a sluZzeb 600 m?; pocet parkovacich stdni celkem 153 (120 vnitinich +
33 vnéjsich); pocet ekvivalentnich obyvatel 501. Pfedpokladana doba realizace
stavby: 10/2026 — 09/2029 (Ihtita vystavby 36 mésici).

Stavebné-konstrukeni reSeni vychazi z provedeného podrobného inzenyrsko-
geologického prizkumu zpracovaného spole¢nosti K+K prlizkum s.r.o. v zari
2024. Zeminy v urovni zdkladové spary plosného zplisobu zaloZeni jsou
geotechnicky vyhodnoceny jako malo vhodné aZz nevhodné zdkladové pidy. S
ohledem na 7zjiSténé podminky je objekt zaloZen hlubinné, na
velkopriimérovych betonovych pilotach délky az 12 m vetknutych do prostiedi
slabé zvétralych az zdravych jilovitych bridlic geotypu GT9 pevnostni tfidy R5 s
tabulkovou vypoctovou unosnosti Rdt = 300 kPa. Hladina podzemni vody (HPV)
se v lokalité pohybuje v urovni cca 7,0 az 8,8 m pod terénem (kota 225,35 az
226,00 m n. m. Bpv); s ohledem na zahloubeni stavby se 3. PP aZ cca 3 m pod
uroven HPV je hlubsi ¢ast objektu reSena bilou vanou se zdkladovou deskou tl.
400 mm proti vztlaku tlakové podzemni vody. Stavebni jdma o hloubce aZ 12 m
je zajisSténa po celém obvodu viceprevazkové kotvenou zaporovou nebo
pilotovou sténou vetknutou do skalniho podlozi tvoreného jilovitymi
bfidlicemi; stavebné-konstrukéni feseni zpracoval Ing. Zdenék Dievény, CKAIT
0500007. Pozemek byl predbéZznym radonovym prizkumem zafazen do
kategorie stredniho radonového indexu; ochrana proti pronikani radonu je
zajiSténa odvétrdnim suterénnich prostor nucenym vzduchotechnickym
zarizenim, v komerc¢nich prostorech v 1. PP doplnénou protiradonovou izolaci
a odvétrdnim podkladnich vrstev pod zdkladovou deskou pomoci pldni
drenaZze.

Z hlediska technického a technologického reSeni je vytapéni objektu zajiSténo
kaskadou dvou plynovych kondenzac¢nich kotld Varmax 320 s nizkoemisnimi
hotéaky o celkovém jmenovitém tepelném vykonu 624 kW, umisténou ve 2. PP.
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Vytdpéni bytd je TeSeno teplovodnim podlahovym topenim, doplnéno
elektrickymi otopnymi Zebiicky v koupelndch. Nucené vétrdni bytd,
komerénich prostor, zdravotnického zarizeni a sklepl je zajiSténo centralnimi
vzduchotechnickymi  jednotkami se  zpétnym  ziskdvanim  tepla
(deskové/rotacni vyméniky) umisténymi na streSe objektu, resp. ve strojovnach
v 1. PP; za jednotkami jsou vrazeny tlumice hluku. SpoleCné prostory a
komercni jednotky budou chlazeny systémem s venkovnimi kompresorovymi
jednotkami umisténymi na streSe. Bezpecnost stavby pred ucinkem blesku je
zajiSténa pasivnim hromosvodem s jimaci soustavou propojenou se
zdkladovou zemnici soustavou. Objekt je vyhodnocen v samostatném prikazu
energetické ndroc¢nosti budovy (PENB) jako vyhovujici poZadavkim na
energetickou naro¢nost budov a spliiuje porovnavaci ukazatele dle jednotné
metody vypoctu energetické ndrocnosti budov; je reSen ve standardu pro
nizkoenergetické domy.

Z hlediska bilance technické infrastruktury ¢ini pozadovany prikon elektfiny
Pi = 2 564 kW, soudoby vykon Ps = 609 kW; tento pfikon zajisti PREdistribuce,
a.s. po roz$ireni distribu¢ni soustavy. Bilance odpadnich vod: primérny denni
prutok Qp = 82,1 m3*/den, maximalni denni pratok Qdmax = 106 m?3/den,
maximalni hodinovy pritok Qhmax = 2,82 I/s; planovany pocet ekvivalentnich
obyvatel je 513 EO. Vsakovani srazkovych vod neni v lokalité technicky mozné
— mistni infiltracni poméry s koeficientem vsaku v fddech 10-7 az 10> m-s™
jsou pro vsakovani nevhodné a jedinym pouZzitelnym prostfedim jsou slabé
zahlinéné pisky GT4 pritomné jen ve vybranych sektorech, pricemz v okoli
objektu neni dostate¢ny prostor pro vsakovaci zarizeni. Destové vody ze strech,
teras a vnitrobloku jsou proto svedeny do dvou reten¢né-akumulacnich nadrzi
v 2. PP (kazda o celkovém objemu 73,3 m3, akumula¢ni ¢asti 53,65 m3 pfi ul.
Kaplifova a 69,86 m? pti ul. Ostromecskd) a budou uzivany pro zavlahu zelené;
prebytecné vody budou regulované vypouStény do jednotné kanalizace v
mnozstvi 0,5 1/s z kaZdé nadrZe s bezpecnostnim pfepadem.

Z hlediska ochrany proti hluku je objekt umistén v proluce v sousedstvi
frekventovanych komunikaci Hartigova a Rohacova. Protihlukova opatreni
byla stanovena na zdkladé samostatné akustické studie zpracované spolecnosti
Akustika Praha s.r.0. v zari 2025 (zprava ¢. 290-SHU-25), ktera je soucasti
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dokumentace pro povoleni stavby. Stavba bude vybavena izola¢nimi okny s
hlinikovym ramem a trojsklem zamezujicimi Sifeni hluku ze stavby do okoli;
obvodovy plast bude proveden v akusticky vysoce ucinné skladbé s
betonovymi sténami tl. min. 200 mm a mineralni tepelné-izola¢ni a akustickou
vlnou jako kontaktni fasadou. Hygienické limity hluku v chranéném vnitinim i
venkovnim prostoru staveb dle narizeni vlady ¢. 272/2011 Sbh. budou dodrzZeny
jak v denni, tak v no¢ni dobé; poZarné bezpecnostni reSeni zpracoval Ing. Jan
Réb, CKAIT 0002301.

Zarizeni stavenisSté predstavuje doCasnou stavbu na dobu trvani hlavni stavby.
Plocha zafizeni stavenisté je vymezena typovym mobilnim neprihlednym
oplocenim o vySce cca 2,1 m. BunkoviSté je sestaveno z 22 stavebnich
kontejnertt (5 kanceldri, zasedaci mistnost, 8 Saten, kuchyrika, prostor
konzumace stravy, umyvarny a WC + 3 kancelare, 1 Satna a vratnice), doplnéno
0 chemicka WC, sila na stavebni smési, plochu pro ocistu vozidel a zpevnéné
plochy ze silni¢nich panell. Na staveni$ti jsou navrZeny 2 ks staciondrnich
vézZovych jerdbl. Zazemi staveni$té bude napojeno na el. energii ze stavajici
sité NN z TS 1021 v ul. Rohacova, na vodu z nové vodovodni pripojky pro
objekt v ul. Rohacova s osazenim docasného podruzného vodoméru a odpadni
vody budou odvadény do stavajici splaskové kanalizace prochdazejici
staveniStém. Stavebni a montazni prace budou provadény v sedmidennim
pracovnim tydnu v dobé od 7:00 do 18:00 hod., hlu¢né stavebni prace pouze ve
vSedni dny ve stejné dobé.

Posouzeni dle § 143 odst. 1 stavebniho zakona

Stavba je navrZzena v souladu s charakterem uzemi i s kvalitou vystavéného
prostredi, nebot respektuje stavajici charakter uzemi vyplyvajici ze stavajiciho
vystavéného prostiedi a ¢astecné definovany Uzemnim planem sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, ktery uizemi zarazuje do rozvojové plochy SV s kodem miry
vyuZiti plochy S(15). Navrzeny zamér je podle Uzemné analytickych podklad
hl. m. Prahy (dale jen LJUAP“) soucasti lokality ,,022_Ohrada“ s typickou
podlaznosti 6 nadzemnich podlazi a maximalni podlaznosti 10 nadzemnich
podlaZzi a blokovou strukturou. Zameér vytvari blok s blokovou strukturou a
uzavrenou stavebni Carou, respektuje tak zakladni charakter okolniho uzemi.
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Z hlediska vySkového usporddani navazuje na okolni zastavbu s6 az 8
nadzemnimi podlazimi, nebot obsahuje 6 nadzemnich podlaZi, jak je uvedeno
ve vyrokové casti rozhodnuti. Zamér tak jednoznacné respektuje charakter
stavajici okolni zastavby, vytvari novy obytny blok s ndvaznosti na stavajici ¢i
nove zaloZend uli¢ni prostranstvi.

Posouzeni stavby z hlediska poZadavku dle narizeni €. 12/2024 Sb. hl. m.
Prahy (PraZské stavebni predpisy):

Stavebni urad v souladu s vySe uvedenym ustanovenim posoudil soulad stavby
s poZzadavky stavebniho zdkona a spozadavky na vystavbu stanovenymi
vyhlaskou €. 146/2024 Sh., o poZzadavcich na vystavbu, a s narizenim ¢. 12/2024
Sb. hl. m. Prahy (praZskeé stavebni predpisy). Po posouzeni doSel stavebni urad
k zavéru, Ze projektova dokumentace spliiuje poZzadavky vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, a zdmeér je s poZzadavky stavebniho zakona a jeho
provadécimi pravnimi predpisy v souladu, a to zejména s:

§ 3 — Obecné zasady vymezovani verejnych prostranstvi: Zadmeér propojuje
stavajici ulice Hartigova, RohdaCova a Ostromecska prostrednictvim noveé
zakladané ulice Kaplifova; verejna prostranstvi nového vjezdu, parkovacich
stdni a chodnikd navazujicich na stavajici komunikaci a chodniky vytvari
Spojity systém.

§ 4 - Vymezeni uli¢niho prostranstvi: Uli¢ni Cara je vymezena jako hranice
mezi stavajicim ¢i novym chodnikem a prilehlym stavebnim pozemkem, kde se
nachazi nové navrzeny vjezd do podzemnich garazi a vstupy do objektu.
V daném uzemi se uli¢ni ¢ara nachazi na uzavrené Care stavebni a zamér toto
splnuje.

§ 7 — SiFky uli¢nich prostranstvi: Ulice Kaplifova bude lokalni ulici a ma $ifku
vétSi neZ 12 m (mezi 17,55 a 18,40 m), ¢imZ splnuje pozadavek pro lokalni ulice
dle PSP.

§ 8 —- Obecné poZadavky na verejna prostranstvi: V nové ulici Kaplifova jsou
navrZzeny chodniky o Sifce min. 2,0 m s pficnym sklonem max. 2 % a s
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verejnym osvétlenim. V ulicich Rohdcova a Ostromecskd byly ponechany
stavajici stoZzary VO s vyménou svitidel za nova.

§ 9 - Umistovani staveb ve verejnych prostranstvich: V nové ulici Kaplifova
a upravenych ulicich Rohacova a Ostromecska jsou navrZzeny nové chodniky o
§ifce min. 2,0 m s priénym sklonem max. 2 %, ¢imZ je zajiStén priachozi prostor
o Cisté Sifce nejméné 1,5 m.

§ 10 Usporadani verejnych prostranstvi: V ulicich Kaplifova, Rohacova i
Ostromecska jsou stavajici i nové prechody pro chodce, rychlost je stanovena
na 50 km/h.

§ 11 Usporadani siti: Sité technické infrastruktury jsou umistény do chodnikii
a komunikaci mimo stavebni a nestavebni bloky. V blocich jsou situovany
pouze pripojky ¢i aredlové rozvody.

§ 13 - stavba je navrZena v souladu s blokovou zastavbou, jak je popsano vyse,
stavby na hranici s verejnymi prostranstvimi vytvari prirozené vodici linie.

§ 14 - stavba je navrzena v souladu suzavienou stavebni Carou, vytvari
jednolity blok vymezeny ulicemi Kaplifova, Rohacova, Ostromecska a
Hartigova.

§ 15 az § 17 - stavba je navrZena v souladu s uzavienou stavebni Carou,
respektuje uli¢ni ¢aru, ktera je se stavebni Carou totoZna. Uli¢ni a stavebni ¢ary
mezi sebou nevytvari Zadny volny prostor. Pred stavebni Caru nevystupuji
Zadné prvky, jako balkony, arkyre apod. Ustanoveni jsou zamérem splnéna.

§ 18 aZ § 20 - stavba je navrZena v souladu s vyskovou regulaci v uzemi, pro
které je typicka zastavba 6 nadzemnich podlaZzi, jak je popsano vyse.

§ 21 - odstupové uhly stavajicich staveb, resp. jejich obytnych mistnosti, jsou
splnény, jak bylo prokazano ve vykresu C3

§ 22 - odstup staveb od hranice pozemku se v tomto pripadé neuplatni, nebot
stavba je obklopena verejnymi prostranstvimi, k nimz se odstupy neuplatnuji.
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§ 24 - Napojeni staveb na komunikace: Stavba je pripojena na komunikaci
chodnikovym prejezdem se sniZenou najezdovou hranou obrubniku a s
pozadovanym zakrivenim obrubniku. V misté chodnikového prejezdu je zrizen
varovny pds v zadlazbé. Rampa vjezdu do garaZe je umisténa mimo chodnik az
v plidorysu objektu (mimo uliéni prostranstvi). Pési a cyklistické napojeni do
prostranstvi je bezbariérové; zastavka autobusu MHD je pred domem v ulici
Hartigova.

§ 25 - Kapacity parkovani; § 26 - Forma a charakter parkovani: Z
provedeného vypoctu vychdzi minimdlni poZadovany pocet 112 stani (108
vazanych a 4 navstévnickd), maximalni pripustny pocet stani cca 422. Pro
objekt je navrZzeno celkem 153 stani — 120 vazanych parkovacich stani v
hromadné garazi v podzemnich podlazich objektu (z toho 5 stani ZTP) a 33
stani v exteriéru pri ulicich Kaplifova, Rohacova a Ostromecska. Vazana stani
jsou umisténa v podzemnich garazich mimo uliéni prostranstvi, navstévnicka
stani v uli¢nich prostranstvich.

§ 27 - Pozadavky na odkladani jizdnich kol: Stavba je vybavena skladem pro
jizdni kola rezidentdi; ve vybraném vefejném prostoru budou vymezeny plochy
pro odkladéani jizdnich kol navstévnika.

§ 28 - Zasobovani pitnou vodou a studny: Stavba je pripojena novou
samostatnou vodovodni pripojkou TLT DN 80 z ulice Rohacova. Studny ani jiny
individualni zdroj pitné vody nejsou navrhovany.

§ 29 - Zneskodnovani odpadnich vod: Stavba je pripojena ¢tyrmi novymi
pripojkami jednotné kanalizace do stok jednotné kanalizace v wulicich
Kaplifova, Ostromecskd a Rohacova. V ulici Kaplifova je nové poloZena
prelozka jednotné kanalizace DN 300, do které usti nova pripojka jednotné
kanalizace IO 02a.

§ 30 — Hospodareni se srazkovymi vodami: Vsakovani srazkovych vod neni v
lokalité technicky mozné (slabé zahlinéné pisky GT4 jen ve vybranych
sektorech). Stavba je napojena do dvou retencné-akumulac¢nich nadrzi
umisténych v 2.PP objektu (o objemech 73,3 m*® s akumula¢ni ¢asti 53,65 m?
resp. 69,86 m3). Akumulované destové vody budou uzivany pro zavlahu zeleng;
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prebytecné vody jsou regulované vypousStény do jednotné kanalizace v
mnozstvi 0,5 1/s z kazdé nadrZe. NadrZe jsou vybaveny bezpecnostnim
prepadem do verejné jednotné kanalizace. Nové chodniky jsou spadovany do
prostoru vysadbového pasu se vsakem a prepadem do kanalizace.

§ 37 a § 20 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — Osvétleni, proslunéni a stinéni: Stavba
se nachazi v zastavbeé s uzavrenou stavebni carou. Obytné a pobytové mistnosti
maji okenni otvory o ploSe nejméné jedné desetiny podlahové plochy
mistnosti; pozadavky na denni osvétleni obytnych mistnosti se dle § 20 odst. 1
pism. a) v zastavbé s uzavrenou stavebni Carou neuplatni. Studie denniho
osvétleni pobytovych mistnosti zpracovana Mgr. Danou Klepalovou v listopadu
2025 je soucasti projektové dokumentace. V zastavbé s uzavrenou stavebni
Carou se neposuzuje denni osvétleni stavajicich staveb, nebot je vytvaren novy
blok odpovidajici okolni zastavbé a mira zastinéni stanovena navrzenym
zameérem je v daném uzemi obvykla.

§ 16 vyhlasky €. 146/2024 Sb. - Mechanicka odolnost a stabilita; § 17
vyhlasky €. 146/2024 Sh. — Zakladani stavby: Stavba je navrzena v souladu s
normami CSN; je proveden podrobny inZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky
prizkum, na zakladé kterého je navrZen zpiisob zaloZeni stavby a zajiSténi
stavebni jamy s viceprevazkové kotvenou zaporovou nebo pilotovou sténou
vetknutou do skalniho podloZi. Objekt je zaloZen na velkoprimérovych
pilotdch s deskou tl. 400 mm proti vztlaku podzemni vody. Stavebni a
konstrukéni FeSeni zpracovala autorizovana osoba Ing. Zdenék Dievény, CKAIT
0500007.

§ 21 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — Ochrana proti hluku a vibracim: Stavba je
navrzena tak, aby byly splnény hygienické limity hluku a vibraci stanovené
narizenim vlady €. 272/2011 Sb. Vzhledem k umisténi stavby v proluce u
frekventovanych komunikaci (Hartigova, RohacCova) jsou protihlukova
opatfeni stanovena na zakladé samostatné akustické studie zpracované
spolecnosti Akustika Praha s.r.o. v zari 2025 pod ¢. 290-SHU-25. PoZadavek na
zvukovou izolaci obvodového a streSniho plasté je zajiStén pouZitim akusticky
vysoce ucinné skladby s okny s trojskly, betonovymi sténami tl. min. 200 mm a
minerdlni tepelné-izolac¢ni a akustickou vlnou v kontaktni fasadé. Zabudované
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technické zarizeni (VZT jednotky na streSe, kompresorové jednotky chlazeni,
plynové kotle, vytahy) je provedeno s tlumici hluku a antivibra¢nim uloZenim
tak, aby byl omezen prenos hluku a vibraci do stavebni konstrukce.

§ 22 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — Tepelna ochrana budov: Budova je navrZena
tak, aby byla zajisténa jeji tepelna ochrana, nejnizsi vnitfni povrchova teplota,
celkova privzdus$nost obalky budovy a tepelnd stabilita mistnosti v letnim
obdobi. Objekt je vyhodnocen v samostatném prikazu energetické narocnosti
budovy (PENB ¢. 814990.0 ze dne 2.2.2026 zpracovany Ing. Danielem Riickem,
osvédceni €. 0433) jako vyhovujici poZadavklim na energetickou ndaroc¢nost
budov a je feSen ve standardu pro nizkoenergetické domy. Volba materiala
(betonové stény a stropy s vysokou akumulaci) zajiStuje teplotni stabilitu
vnitfniho prostredi. Ochrana proti pronikdni radonu (stfedniho radonového
indexu) je TfeSena  odvétranim = suterénnich  prostor  nucenym
vzduchotechnickym zarizenim, doplnéné protiradonovou izolaci a odvétranim
podkladnich vrstev pod zdkladovou deskou pomoci pldni drendze v
kontaktnich komerc¢nich prostorech.

§ 25 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. - Komunalni odpad: Stavba je vybavena
samostatnou vétranou mistnosti pro soustfedovani komundlniho odpadu
(smésny i tridény odpad) umisténou v 1. PP objektu, pristupnou bezbariérové.
Kapacita stani odpovida poctu bytovych a komerc¢nich jednotek.

§ 26 vyhlasky €. 146/2024 Sh. - Ochrana pred bleskem: Objekt je opatfen
pasivnim hromosvodem s jimaci soustavou propojenou se zakladovou zemnici
soustavou; jimaci soustava bude vodivé propojena s ocelovymi konstrukcemi
zabradli na terasach a streSnimi zasténami.

§ 29 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — Pristupnost: Prichod z verejného prostranstvi
do stavby v castech urcenych pro uzivani verejnosti je vytyCen prirozenymi
vodicimi liniemi (ulicni fasdda) a navrZzen a proveden bez schodl a
vyrovnavacich stupni; vyskové rozdily jsou reSeny bezbariérovymi vytahy v
kazdém ze CtyT schodiStovych jader objektu.

Vstup do objektu je reSen jako bezbariérovy s pfimym pristupem z chodniku;
rozdilné drovné vstuptl do objektu a vstupid do vytahd jsou feSeny zdvihacimi
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ploSinami a vyrovnavacimi stupni. Vstup do domu ma svétlou Sitku 900 mm.
Do vySsich podlaZi je bezbariérovy pristup zajiStén osobnimi vytahy v kazdém
schodiStovém jadre. Sklon schodiStového ramene neni vétSi nez 35° a pocet
stupnidt v jednom rameni nepiekro¢i 16. Schodistovda ramena a vyrovnavaci
stupné jsou po obou stranach opatfena madly ve vysi 900 mm. Na
bezbariérovych trasach neni prekrocCena vyska dvou urovni o vice neZ 20 mm.
Pred vstupem do budovy je plocha nejméné 1500 x 1500 mm; pri otevirani
dveri ven je plocha nejméné 1500 x 2000 mm. V ramci parkovisté je navrzeno 5
stani pro osoby ZTP v podzemnich garazich a 2 stani pro osoby ZTP v exteriéru

§ 40 a § 31 vyhlasky ¢. 146/2024 Sh. - Schodisté a Sikma rampa: Hlavni
domovni schodisté jsou Zelezobetonova. Sklon schodiStového ramene
nepiesahuje 35°, pocet stupnili v jednom rameni neptrekro¢i 16. VSechny
schodiStové stupné v jednom schodiStovém rameni hlavniho schodiSté maji
stejnou navrhovou vysku a v primych ramenech i stejnou navrhovou Sirku.
SchodiStova ramena jsou po obou stranach opatfena madly ve vySi 900 mm.

§ 41 a § 32 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — Vytah a zdvihaci ploSina: V kazdém ze
Ctyr schodiStovych jader objektu je instalovan osobni vytah zajiStujici pristup
do vSech spole¢nych prostor objektu vé. podzemnich podlazi. Vytahy splnuji
pozadavky na pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace.

§ 42 a § 38 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — Vysky mistnosti: Svétla vySka obytnych
mistnosti v bytech ¢ini 2,72 m, ¢imZ je s rezervou splnén pozadavek minimalni
svétlé vysky 2,5 m podle § 38 vyhlasky €. 146/2024 Sb. i § 42 PrazZskych
stavebnich predpisi.

§ 39 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — SiFky, jiné rozméry a vnitini komunikace:
Hlavni vstupni dveie do byt a pobytovych mistnosti maji svétlou prichozi
Sirku nejméné 0,8 m, vstupni dvefe do objektu maji Sitku 0,9 m (svétla
prichozi $itka 1,25 m pii dvoukiidlém provedeni). Hlavni vnitini komunikace
v objektu umoznuji prepravu predmeéti o rozmérech 1,95 x 0,75 x 0,8 m.

§ 46 - Vegetacni souvrstvi: Plochd stfecha bytového domu o sklonu pod 20° je
vybavena vegetacnim souvrstvim - ve vnitrobloku jako intenzivni streSni
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zahrada s vySkou substratu aZ 1,00 m a v ploSe cca 1 318 m? jako extenzivni
zelen s rozchodnikovo-bylinnym spoleCenstvim.

§ 49 vyhlasky €. 146/2024 Sh. — byty jsou v souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sh.
samostatné uzaviratelné a bytovy dim je vybaven vylevkou pro uklid
spolecnych prostor.

§ 61 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. - vybrand parkovaci stani jsou vybavena
kabelovody pro pozdéjsi instalaci dobijecich bod1.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navrZzeny zamér spliiuje poZadavky stavebniho
zakona, vyhlasky €. 146/2024 Sh. a praZskych stavebnich predpist.

Odivodnéni povoleni pripojeni k pozemni komunikaci

Soucasti Zadosti o povoleni zaméru bylo i pripojeni sousedni nemovitosti k
pozemni komunikaci podle § 10 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisdi, a to pro novy sjezd (vjezd a
vyjezd) do hromadné garaze bytového domu z nové zakladané komunikace
Kaplirova.

Stavebni urad jako prislusny silni¢ni spravni urad pro mistni komunikace III.
tfidy posoudil Zadost o povoleni pripojeni podle § 10 odst. 1 a odst. 4 zakona C.
13/1997 Sb. a dospél k zavéru, Ze navrZené pripojeni svym technickym
provedenim vyhovuje obecnym poZadavkim na bezpecnost a plynulost
provozu na pozemnich komunikacich. Pripojeni je reSeno chodnikovym
prejezdem se sniZzenou najezdovou hranou obrubniku a s poZadovanym
zakrivenim; v misté prejezdu je zfizen varovny pas. Rampa vjezdu do garaze je
umisténa mimo chodnik aZ v plidorysu objektu, ¢imzZ je vylouc¢eno pferuseni
chodniku v souladu s pozadavky § 24 PSP.

Stavebnimi upravami na komunikaci Kaplifova dle stanoviska MHMP, odboru
dopravy ¢.j. MHMP 1098003/2025 ze dne 4.11.2025 dojde ke zméné charakteru
této komunikace, ktera je dosud ucelovou komunikaci. Po kolaudaci a pfevodu
do majetku hl. m. Prahy bude tato komunikace zarazena do kategorie mistnich
komunikaci III. tfidy. Prislusnym silniénim sprdvnim uradem pro toto
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pripojeni je tak Ufad méstské ¢asti Praha 3, odbor vystavby, ktery vydal
k zaméru souhlasné vyjadreni sp. zn. S UMC P3 481682/2025 ze dne 6.11.2025.

Souhlasné stanovisko k navrzenému piipojeni vydala Policie CR, Krajské
reditelstvi policie hl. m. Prahy, odbor sluzby dopravni policie pod c.j. KRPA-
314237-2/CJ-2025-0000DZ ze dne 7.11.2025, jejiz podminky byly pfrevzaty do
vyrokové casti tohoto rozhodnuti.

Posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:

a) souladu s uizemné planovact dokumentaci, izemnimi opatrenimi a vymezenim
zastaveného uzemi

Stavebni urad ovéril, zda stavebni zameér je v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, kterou se dle § 2 pism. n) stavebniho zakona rozumi zasady
uzemniho rozvoje, uzemni plan a regulac¢ni plan. Platnym podkladem pro
posouzeni stavby je platny Uzemni plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy
schvaleny usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999,
jehoz zavaznd cast byla vyhlaSena obecné zdvaznou vyhlaskou ¢. 32/1999 Sb.
hl. m. Prahy o zdvazné Casti uizemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ve
znéni pozdéjsich opatfeni obecné povahy. Pfi posuzovani dospél stavebni urad
k zavéru, Ze stavba uvedend ve vyroku tohoto rozhodnuti je z hlediska
funkéniho i z hlediska prostorového uspoiadani v souladu s Uzemnim planem
sidelniho utvaru hl. m. Prahy.

Zameérem dotcené pozemky se nachazeji v ploSe s rozdilnym zptisobem vyuZziti
SV — vSeobecné smiSené s kodem miry vyuZziti plochy S. Hlavnim vyuZitim této
plochy je umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinace monofunkcénich
staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a
sluzby pfi zachovani polyfunkénosti uzemi. Stavba bytového domu s
komer¢nim parterem a ordinacemi v 1. PP, doplnénd o upravy uli¢niho
prostranstvi (chodniky, komunikace, parkovaci stani) a krajinarské upravy,
plné odpovida hlavnimu funkénimu vyuziti této plochy.

Kod miry vyuziti pro plochu SV-S(15) stanovuje nejvyssi pripustny koeficient
podlaznich ploch KPP = 3,5. Z provedené analyzy a vypoctu KPP vyplyva, Ze
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rozloha plochy SV-S s timto koeficientem ¢ini 7 690 m? (soucet ploch pozemki
parc. ¢. 1924/1, 1924/2, 1925, 1926, 1927, 1928, 1929, 1930, 1931, 1932, 1933,
4371, 1934, 1935, 1936, 1937, 1938, 1939, 1940 v k.. Zizkov), maximalni
pripustnd hruba podlazni plocha tedy ¢ini 7 690 x 3,5 = 26 915 m? Z této
kapacity bylo jiz vycerpano 13 344 m? HPP pro sousedni stavbu ,Bytovy dim
S12 / Vivus Zizkov 1% k vyuZiti zbyva 13 571 m? HPP; navrZena zapocitatelna
HPP zdméru ¢ini 13 550 m?, ¢imZ je splnén pozadavek KPP (13 550 = 13 571
m?). Souhlas se zapoc¢tenim koeficientu podlaznich ploch z pozemku parc. €.
4371 ve vlastnictvi hl. m. Prahy vydala Méstska c¢ast Praha 3 stanoviskem C.j.
UMCP3 169317/2026 ze dne 20. 3. 2026.

Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy nestanovuji pro dané uzemi takovy
detail, ktery by vyZadoval ve vztahu k zastavéni jednoho bloku posouzeni.
Parametry Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy byly promitnuty v ramci
Uzemniho pléanu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, se kterym je zamér v souladu.

Stavebni ufad po peclivém zvaZeni vSech relevantnich aspekti konstatoval, Ze
stavebni zameér je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

a) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi a s
poZadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v tuzemi, nema-li obec vydan tizemni pldn,

ProtoZe hlavni mésto Praha mé& vydano tzemni plan, a to Uzemni plan
sidelniho utvaru hl. m. Prahy, stavebni urad soulad zdméru scili a ukoly
uzemniho planovani nehodnotil.

b) poZadavky tohoto zdkona a jeho provddécich prdavnich predpist,

Zamér je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisli, zejména s nafizenim ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy a
s vyhlaskou €. 146/2024 Sb., jak je popsano v posouzeni dle PSP vySe. Stavba
nevyZzaduje povoleni vyjimky z poZzadavki na vystavbu.

Projektovd dokumentace pro povoleni stavby byla zpracovana v souladu
s vyhlaskou €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, nasledujicimi opravnénymi
osobami:
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e Architektonicky navrh: Prof. Ing. arch. Jan Stempel, CKA 646, a Doc.
Ing. arch. Jan Jakub Tesa¥, Ph.D., CKA 3890 (Stempel Tesal architekti
s.r.0., hlavni projektant);

e Zodpovédny projektant a stavebni cast: Ing. FrantiSek Bielik,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0500006;

e Stavebneé-konstruké¢ni ¢ast: Ing. Zdenék Drevény, autorizovany inZenyr
pro statiku a dynamiku staveb, CKAIT 0500007;

e PoZzarné bezpecCnostni feSeni: Ing. Jan Rab, autorizovany inZenyr pro
pozarni bezpec¢nost staveb, CKAIT 0002301;

e Zdravotné-technické instalace (vodovod, kanalizace): Ing. Daniel Riick,
autorizovany inZzenyr pro techniku prostredi staveb - technicka
zatizeni, CKAIT 0010765;

e Vzduchotechnika: Ing. Martin Pulec, autorizovany inZenyr pro
techniku prostiedi staveb — technicka za¥rizeni, CKAIT 0007191;

e Plynova zarizeni (PHZ): Ing. Pavol Ondrus, autorizovany inZenyr pro
techniku prostfedi staveb — specidlni technickd zafizeni, CKAIT
3000056;

 Ustfedni topeni a chlazeni (UT/CHL): Ing. Daniel Riick, CKAIT 0010765;

e Elektroinstalace (silnoproud): Ing. Jifi Pavlovsky, autorizovany inZenyr
pro techniku prostredi staveb — obor elektroinstalace;

e Technologicka zafizeni: Ing. Pavel Rehacek, autorizovany technik pro
technologicka zafizeni staveb, CKAIT 1101877;

e Dopravni stavby: Ing. Petr Pestal, CKAIT 0013113 (Atelier PROMIKA
S.I.0.);

e Krajinarské upravy: Ing. arch. Lucie Vogelovd, autorizovana
architektka pro obor krajinaiska architektura, CKA 3857 (Terra Florida
S.r.0.).

Projektova dokumentace byla jako celek také projednana s dotCenymi organy a
dalSimi organizacemi a zavazna stanoviska a vyjadreni jsou fradnym
podkladem pro vydani povoleni zaméru.

d) s poZadavky jinych prdvnich predpisii chrdnicich dotcené verejné zdjmy,
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Zameér je v souladu s ochranou verejnych z4ajmd, jak je doloZeno souhlasnymi
zdvaznymi stanovisky dotéenych orgdnli — zejména koordinovanym zdvaznym
stanoviskem Magistratu hl. m. Prahy, odboru uzemniho rozvoje ¢.j. MHMP
44958/2026 ze dne 19.1.2026 (v castech odboru bezpecCnosti a odboru
pamatkové péce), koordinovanym zavaznym stanoviskem Hasi¢ského
zachranného sboru hl. m. Prahy C¢.j. HSAA-10614-9/PRE3-2025 ze dne
20.11.2025, zavaznym stanoviskem Hygienickeé stanice hl. m. Prahy ¢.j. HSHMP
09367/2025 ze dne 10.12.2025, jednotnym environmentdlnim stanoviskem
Ufradu méstské ¢asti Praha 3, odboru ochrany Zivotniho prostfedi ¢.j. UMCP3
511797/2025 ze dne 12.11.2025 a stanoviskem Policie CR ¢.j. KRPA-314237-2/CJ-
2025-0000DZ ze dne 7.11.2025. Pozemky se nachézeji v pamatkové zoné
Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice prohlasené vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 10/1993 Sh.
hl. m. Prahy; organ statni pamatkové péce MHMP OPP zamér shledal jako
pripustny za podminek pfevzatych do vyrokové c¢asti tohoto rozhodnuti.
Predmétné uizemi se nachdzi v uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, a stavebnik je povinen pred
zahajenim stavebnich praci oznamit zameér Narodnimu pamatkovému ustavu.

Zameér je v souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisti, zejména zdkona
€. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi, zakona €. 254/2001 Sbh., o vodach
(vodni zakon), zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, zakona €. 458/2000 Sh., energetického zakona, zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, a dalSich, jak je doloZeno souhlasnymi stanovisky
prislusnych dotéenych organ@i a spravcd siti technické infrastruktury. Pri
provadéni stavby nebudou prekraCovany hygienické limity hluku ve smyslu
narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., coZ je dolozeno akustickou studii zpracovanou v
zari 2025 spolecnosti Akustika Praha s.r.o. (zprava ¢. 290-SHU-25). V projektové
dokumentaci jsou navrzena opatreni, ktera budou minimalizovat prasnost pri
provadéni stavby.

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

Navrzeny zamér je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Zameér je dopravné napojen novym sjezdem z nove zakladané
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ulice Kaplifova; soucasti povoleni je i povoleni pripojeni k této komunikaci dle
§ 10 zak. ¢. 13/1997 Sh. (vyrok IL). Stavba je napojena na technickou
infrastrukturu novymi pripojkami vodovodu, jednotné kanalizace, plynu,
elektrické energie a datovou pripojkou; je vybudovana nova distribuc¢ni
trafostanice v 1.PP. V ramci stavby dojde k prelozkam stavajictho vodovodu DN
150 v ul. Ostromecska (IO 07) a stoky jednotné kanalizace DN 300 v ul.
Kaplirova (I0 08); kapacity pro napojeni potvrdily Prazskd vodohospodarska
spolecnost a.s. a Prazské vodovody a kanalizace, a.s. vyjadrenim C.j.
ZADOST202511587 ze dne 19.11.2025 (Qp = 82,1 m3/den, Qdmax = 106 m?/den,
Qhmax = 2,82 I/s, planovany pocet EO = 513). Pripojeni na el. energii je smluvné
zajiSténo — navrh smlouvy o smlouvé budouci o pripojeni s PREdistribuce, a.s.
(vyjadreni zn. 25236517 ze dne 11.2.2026), pripojeni na plyn - smlouva o
pripojeni s Prazskou plynarenskou distribuci, a.s. (smlouva ze dne 28.5.2025).

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmii ucastnikii rizent,

Stavebni urad posoudil navrzeny zameér ve vazbé na ochranu prav a pravem
chranénych zajmut ucastnikl fizeni. Vliv na prava a pravem chranéné zajmy
Ucastnikll fizeni miZe mit kromé vlastniho umisténi stavby také provadéni
stavby. Z projektové dokumentace vyplyva, Ze pfi provadéni stavby nebude
provadéni zaméru zatéZovat Uzemi nad miru priméfenou poméram, pii
provadéni stavby nebudou prekraCovany hygienické limity hluku a jsou v
ramci projektové dokumentace navrzena opatreni, ktera budou minimalizovat
prasnost pii provadéni stavby, jak je uvedeno vyse v odivodnéni bodu d).

V ramci hodnoceni prav chranénych zajmi ucastnikll rizeni lze odkéazat na
rozsudek Meéstského soudu v Praze, kde soud uvadi: ,,Soud v této souvislosti
pripomina zavery Nejvyssiho spravniho soudu vyslovené v rozsudku ze dne 22.
11. 2007, ¢j. 9 As 5/2007 - 76, nebo v rozsudku ze dne 4. 3. 2009, ¢j. 6 As 38/2008 -
123, dle nichZ i pri posuzovani mozného naruseni pohody bydleni a souvisejicich
otdzek je treba vyjit ze zdkladniho predpokladu, Ze normy o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu svym obsahem odrdZeji poZadavky na
pohodu bydleni. Jsou-li tyto normy dodrZeny a je prokdzdn soulad s verejnym
zdjmem (spocivajici predevsim v jejich aplikaci), nelze uspésné namitat, Ze
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pohoda bydleni bude narusena.“ Stavebni urad uvadi, Ze zamér splnuje veskeré
pozadavky na vystavbu a je prokdzan jednoznacné soulad s verejnym zajmem.

Zamér je navrZen a bude provadén v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti (zdkon o ochrané verejného zdravi, zdkon o ochrané ovzdusi, zdkon o
ochrané prirody a krajiny a dalSich) a kvalita prostiedi tak nemtliZe byt takto
navrzenym zameérem ani jeho realizaci naruSena. Pri provadéni stavby
nebudou prekracovany hygienické limity hluku ani limity ochrany ovzdusi, jak
je popsano vyse v odivodnéni bodu d).

Stavebni ufad posoudil zamér z hlediska vySe uvedenych parametri ve
vzajemnych souvislostech, vyhodnotil, Ze zdmér nemiliZe nepfimérené ovlivnit
vlastniky sousednich pozemki a staveb a je k nim Setrny a nepirekracuje miru
priméfenou pomérlim. S ohledem na vySe uvedené zavéry stavebni urad
predmétny zameér v uzemi vyhodnotil jako v souladu s verejnymi zajmy, které
jsou chranény zvlastnimi pravnimi predpisy, a v uzemi jej povolil.

Ve smyslu ustanoveni § 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona vymezil
stavebni urad uzemi dotCené vlivy stavby jako uzemi zahrnujici pozemky
stavby (parc. ¢. 1934, 1935, 1936, 1937, 1938, 1939, 1940, 1787/1, 1870/11,
1870/12, 1870/23, 1870/25, 1870/26, 1887/7, 1887/37, 1909/1, 1909/5, 1909/6, 1932,
1941, 4368, 4369/1, 4371 a 4384 v katastralnim tzemi Zizkov) a pozemKky
sousedici (parc. €. 1927, 1928, 1924/2, 462/3, 462/4, 463, 466, 467, 1870/4, 1877/2,
1887/2, 1955, 1957, 4283 a stavby na nich ¢.p. 2938, 857, 2900, 1016, 2894, 436,
244, 410, 437, 301, 265, 266, 273, 297, 299, 1148, 1383), jejichz vlastnici, vlastnici
staveb na nich a osoby, které maji jind vécnd prava k témto pozemkam, jsou
ucastnikem rizeni o povoleni zadmeéru. Z dokumentace pro povoleni stavby a
dokladli a podkladli Zadosti a z vymezeni okruhu ucastnik@l fizeni dospél
stavebni urad k zavéru, Ze vlivy stavby neprekro¢i hranice vymezené jako
uzemi dotCené vlivy stavby.

K Zadosti byla doloZena rozhodnuti, vyjadreni, stanoviska a zavazna
stanoviska dot¢enych organi a prislusnych organizaci:
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e Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, koordinované
zavazné stanovisko ¢.j. MHMP 44958/2026 ze dne 19.1.2026 (obsahuje
stanovisko odboru bezpecnosti a odboru pamatkové péce)

e Magistrat hl. m. Prahy, odbor dopravy, stanovisko k zatfidéni
komunikaci ¢.j. MHMP 1098003/2025 ze dne 4.11.2025

e Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, koordinované zavazné
stanovisko C.j. HSAA-10614-9/PRE3-2025 ze dne 20.11.2025

e Hygienickd stanice hl. m. Prahy, zdvazné stanovisko ¢.j. HSHMP
09367/2025 ze dne 10.12.2025

e Policie CR, Krajské Feditelstvi policie hl. m. Prahy, odbor sluzby
dopravni policie, stanovisko ¢.j. KRPA-314237-2/CJ-2025-0000DZ ze dne
7.11.2025

e Utad méstské casti Praha 3, odbor ochrany Zzivotniho prostfedi,
jednotné environmentalni stanovisko ¢.j. UMCP3 511797/2025 ze dne
12.11.2025

e Urad méstské casti Praha 3, odbor dopravy, vyjadieni silniéniho
spravniho uradu zn. OD/1668/25/Ku ze dne 6.11.2025

e Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, vyjadreni C.j. IPR 13422/25 ze
dne 20.11.2025

e Meéstska Cast Praha 3, stanovisko mistostarosty ¢.j. UMCP3 169317/2026
ze dne 20.3.2026 (souhlas se zapoctenim KPP)

e Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., ¢.j. TSK 39883/25
3309/me ze dne 2.1.2026

e Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., koordinaéni vyjadreni
a vyjadreni k sitim ze dne 18.12.2025 a 21.10.2025

e Dopravni podnik hl. m. Prahy, as., vyjadfeni zn.
DP/2238/25/100630/0H/37/1186 z 24.10.2025

e Prazska vodohospodarska spoleCnost a.s. a Prazské vodovody a
kanalizace, a.s., vyjadreni ¢.j. ZADOST202511587 ze dne 19.11.2025 a
Smlouva o spolupraci ev.¢. 0417/25 ze dne 8.12.2025

e Povodi Vltavy, s.p., vyjadieni zn. PVL53412/2025-263 ze dne 23.9.2025

e Planovaci smlouva & MC: 2026/00463/OKU-ORU ze dne 20.03.2026

K Zadosti byla predloZena nasledujici vyjadreni spravci siti technické
infrastruktury:
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CETIN a.s., vyjadreni ze dne 26.11.2025 (souhlas k ovérené situaci, vyjadreni k
existenci sité); PREdistribuce, a.s., vyjadfeni zn. 25236517 ze dne 11.2.2026 a
smlouva o smlouvé budouci o pripojeni ze dne 16.2.2026; Prazska plynarenska
distribuce, a.s., vyjadreni ze dne 9.10.2025 a smlouva o pripojeni ze dne
28.5.2025; Prazska teplarenska a.s., vyjadreni ¢.j. 2872/2025 ze dne 20.11.2025;
Quantcom, a.s., vyjadreni ze dne 22.10.2025; Telco Pro Services, a.s., vyjadreni
ze dne 21.10.2025; Vodafone Czech Republic a.s., vyjadfeni ze dne 18.12.2025; T-
Mobile Czech Republic a.s., vyjadFeni ze dne 19.10.2025; Ceské
radiokomunikace a.s., vyjadreni ze dne 12.11.2025; Fast Communication s.r.o.;
NET4GAS, s.r.0.; ALFA TELECOM s.r.o.; AmiCom Teplice s.r.0.; CoProSys a.s.;
CEPRO a.s.; CD-Telematika a.s.; AIRWAYNET a.s.; BTS Support s.r.o.; Irongate
s.r.o.; Kaora s.r.o.; New Telekom spol. s r.o.; Rychly drat s.r.o.; SPOJE NET s.r.o.;
TCnetdata s.r.o.; Tirk Telekom Int. CZ s.r.0.; ILine s.r.o.; Internet Praha-Josefov
s.r.0.; Levny NET s.r.o.; Praha4NET (Nechvatal); PODA a.s.; Pranet s.r.o,;
QuickLink s.r.o.; SysDataCom s.r.o.; SITEL spol. s r.o.; Ministerstvo obrany CR -
SM; Ministerstvo vnitra CR, Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s..

Doklady prokazujici vlastnické pravo podle § 187 stavebniho zakona:

e vlastnikem pozemk parc. ¢. 1934, 1935, 1936, 1937, 1938, 1939 a 1940
v k.. Zizkov, na kterych je umistén hlavni stavebni objekt SO 01, je
sam stavebnik Vivus ZiZkov 2 s.r.o.;

e vlastnikem pozemk parc. ¢. 1787/1, 1870/11, 1870/12, 1870/23, 1870/25,
1870/26, 1887/7, 1887/37, 1909/1, 1909/5, 1909/6, 4368, 4369/1 a 4384 v
k.. ZiZkov je hlavni mésto Praha; souhlas s povolenim zaméru udélil
odbor evidence majetku MHMP na situaci ze dne 16.3.2026.

 vlastnikem pozemku parc. ¢. 1932 v k.. Zizkov je spole¢nost Vivus
7izkov a.s.; souhlas vlastnika na situaci ze dne 3.2.2026

e vlastnikem (ve svéfené spravé) pozemku p.¢. 4371 je MC Praha 3,
souhlas vydan pod ¢&j. UMC Praha3 499988/2025 ze dne 25.3.2026
vCetné potvrzenych situaci.

 vlastnikem pozemku parc. ¢. 1941 a stavby ¢.p. 1107 v k.. Zizkov je
spolecnost BONA SERVA spol. s r.o.; souhlas vlastnika na situaci ze dne
10.11.2025 byl predloZen.
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Souhlasy na situa¢nim vykresu splnovaly pozadavky § 187 odst. 3 stavebniho
zakona, obsahovaly identifika¢ni udaje a podpis vlastnika.

Zaver:

Stavebni urad postupoval v fizeni podle zdkladnich zasad Cinnosti spravnich
organd, zejména zjistil stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a to v
rozsahu, ktery je nezbytny pro vydani rozhodnuti, zajistil dplnost podkladi
pro rozhodnuti a umoznil u€astnikim fizeni se s nimi sezndmit a uplatnit
namitky a pripominky k nim v souladu s poZadavky spravniho radu a
stavebniho zdkona.

Stavebni urad v provedeném fizeni prezkoumal Zadost o vydani povoleni
zaméru z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zakona, projednal ji s
ucastniky rizeni a s dotCenymi organy a zjistil, Ze uskute¢nénim (ani uzivanim)
stavby nejsou ohroZzeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavebni urad v souladu s ustanovenim § 68 odst. 3 spravniho radu v
odGvodnéni uvedl divody vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vydani,
uvahy, kterymi se ridil pri jejich hodnoceni, a na zakladé toho rozhod], jak je
uvedeno ve vyrokové ¢asti rozhodnuti.

Vyporadani s namitkami ucastnika:

Dne 27.04.2026 pod ¢j. R/2026/89176/8 podal ucastnik rizeni vlastnik stavby ¢p.
1016 SV] Hartigova 1016/45 Praha 3 pripominky k Fizeni, které stavebni urad
vyhodnotil jako namitky.

Citace namitek: "Klient se obavd, aby pri zakladani stavby nedoslo k poskozeni
dvou historickych objektti, které jsou soucdsti SV]. Ddle by chtél upravit ¢as
hlucnych praci, zejména o vikendech a svatcich. Ddle klient pravidelné 2x rocné
umyva fasadu , chtél by ujisteni, Ze pokud dojde k jejimu zaprdsent diky stavebni
cinnosti developer umyti uhradi.”

K tomu staveni urad uvadi:
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Stavebni urad konstatuje, Ze ochrana sousednich staveb a pozemk je obecnou
povinnosti stavebnika vyplyvajici zejména z § 160 stavebniho zakona, jakoZ i z
obecnych pozZadavkl na vystavbu. Projektovd dokumentace byla zpracovana
opravnénou osobou a obsahuje navrh technického reSeni zakladani stavby,
vCetné opatreni k zajisténi stability okolnich objektd.

Otazka ochrany pred hlukem je upravena zvlaStnimi pravnimi predpisy
(zejména zakon o ochrané verejného zdravi a souvisejici hygienické limity).
DodrZovani hlukovych limitl je zadvazné bez ohledu na stavebni fizeni a
podléha kontrole organu ochrany verejného zdravi.

Odpovédnost za pripadné Skody zptisobené stavebni ¢innosti se ridi obecnymi
pravnimi predpisy (zejména obcCanskym zdkonikem). Stavebni urad neni
opravnén ukladat stavebnikovi povinnost uzavirat soukromopravni zavazky,
jako je automatickd uhrada CciSténi fasady. SoucCasné vSak stavebni urad
upozornuje, Ze stavebnik je povinen organizovat stavbu tak, aby minimalizoval
prasnost a negativni dopady na okoli (napr. kropeni, zakryvani sypkych
material apod.).

Stavebni urad shleddva namitky nedivodnymi.
Upozornéni pro stavebnika a dodavatele:

Povoleni podle ustanoveni § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne
nabyti pravni moci. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti,
prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo
rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Stavebni urad v souladu s § 197 odst. 3 stavebniho zakona po nabyti pravni
moci povoleni zaSle stavebnikovi oznameni o ovéreni projektové dokumentace
spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbé.

Stavebnik je povinen pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na staveniSté Stitek obsahujici identifika¢ni udaje o povolené stavbé a
ponechat jej tam az do dokonceni stavby, prfipadné do vydani kolaudacniho
souhlasu; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s
uvedenim udaji ze Stitku.
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Pred zahajenim stavby musi stavebnik zajistit vytyCeni prostorové polohy
stavby a podzemnich vedeni dotéenych inZenyrskych siti odborné zptsobilou
osobou. Vysledky vytyCeni musi byt ovéreny uredné opravnénym
zemémeérickym inZenyrem.

Zmeénu povolené stavby lze provést jen na zakladé povoleni zmény stavby pred
dokoncenim dle § 224 zakona ¢. 283/2021 Sh. Dokoncenou stavbu, popripadé
Cast stavby schopnou samostatného uZivani, pokud vyZadovala stavebni
povoleni a byla provedena v souladu s nim, 1ze uZivat na zakladé kolaudac¢niho
rozhodnuti, o které je stavebnik povinen pozadat stavebni urad (§ 232 zdkona
C. 283/2021 Sh.).

Stavebnik zajisti, aby byly pred zapocCetim uzivani stavby provedeny a
vyhodnoceny zkouSky predepsané zvlastnimi pravnimi predpisy. Pro vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti stavebnik opatfi zavaznd stanoviska dotCenych
organi k uzivani staveb vyZadovand zvlastnimi pravnimi predpisy.

V pribéhu vystavby je nutno dbat na ochranu zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci dle narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Pri provadéni stavby
nesméji byt poskozeny ani zneciStény objekty, komunikace a jina zafizeni a
nesmi byt branéno bezpeCnému uZivani. Pri provadéni stavby je nutné
dodrZovat predpisy tykajici se bezpeCnosti prace a technickych zarizeni,
zejména zakon €. 309/2006 Sb., o zajiSténi dalSich podminek bezpecnosti a
ochrany zdravi pri praci. Odpady ze stavby budou zarazeny podle druhu a
kategorii, tfidény a odstranény zplsobem stanovenym zdkonem ¢. 541/2020
Sb., o odpadech. Pri provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle
zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi, a dle narizeni vlady CR ¢.
272/2011 Sb. Po celou dobu realizace stavby bude stavebnik zajiStovat udrzbu a

¢iSténi komunikaci.

Povinnosti stavebnika pri provadéni stavby jsou uvedeny v § 160 zakona C.
283/2021 Sb. Povinnosti vlastnika stavby a zarizeni jsou uvedeny v § 167
zakona C. 283/2021 Sb. Pro stavebnika jsou zdvazna vyjadreni a stanoviska
vydand ve vySe uvedené véci dotCenymi organy. Stavebnik je povinen
respektovat podminky stanovené ve vyjadieni spravcll inZenyrskych siti a
oznamit jim zahajeni praci.
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Stavebni mechanismy nesmi byt zasadné pouzivany tam, kde to néktery ze
spravcli poduli¢nich siti vyslovné zakazal. Vyskytnou-li se pfi provadéni
vykopli podzemni vedeni v projektu nezakreslend, musi byt dals$i stavebni
prace prizplisobeny skute¢nému stavu. Zptisob event. uprav nebo preloZeni
téchto vedeni musi byt projednan se spravcem prislusné site.

Upozornéni k vodnim dilim: Soucasti tohoto rozhodnuti je rovnéZ povoleni k
provedeni vodnich dél I0 07 — Prelozka vodovodu DN 150 (délka 53,99 m, ul.
Ostromecska) a I0 08 — Prelozka stoky jednotné kanalizace DN 300 (délka 19,3
m, ul. Kaplifova) podle § 15 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni
pozdéjsich predpisi, ve spojeni s § 2 odst. 1 a odst. 2 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich, nebot uvedené stavebni objekty jsou vodnimi dily
podle § 55 odst. 1 pism. c¢) vodniho zdkona. Povoleni k nakladani s
povrchovymi vodami pro retencné-akumulaéni nadrze, které jsou vodnimi dily
dle § 55 odst. 1 pism. 1) vodniho zakona, podle § 8 odst. 1 pism. a) bod 5.
vodniho zdkona je predmétem samostatného rozhodnuti vodopravniho uradu,
jimz je Ufad méstské ¢asti Praha 3, odbor ochrany Zivotniho prostredi;
pravomocné povoleni k nakladani s povrchovymi vodami spolu s provoznimi
rady obou nadrzi stavebnik predlozi pfi zavérecné kontrolni prohlidce, jak je
pozadovano podminkou jednotného environmentalniho stanoviska UMC Praha
3, OZP ¢&.j. UMCP3 511797/2025 ze dne 12.11.2025.

Pri provadeéni stavby:

e nebude ohroZena jakost podzemnich a povrchovych vod zdvadnymi
latkami podle ustanoveni § 39 vodniho zakona, pouZzité stavebni
mechanismy budou zajiStény tak, aby nedoSlo ke zneciSténi uzemi
ropnymi latkami;

e vody preCerpavané ze stavebni jdmy do desStové kanalizace budou
predcistény v usazovaci jimce, kterd bude navrzena dostatecné
kapacitni s dostate¢nou dobou zdrZeni sedimentujicich ¢astic;

e podlahy gardZi budou opatfeny natérem proti plisobeni a priisaku
ropnych latek a v prostorach nebudou provadény bez odpovidajiciho
zajiSténi Zadné cinnosti, které by mohly zpasobit kontaminaci
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podzemnich vod zavadnymi latkami; zneciSténé vody budou
likvidovany odbornou firmou;

e odvodnéni staveniSté bude zajiSténo tak, aby nedochazelo k
podmaéceni okolnich pozemkl a ke zneciSténi povrchovych a
podzemnich vod;

e pred zahdjenim stavebnich praci bude zamér zahdjit zemni prace
oznamen Narodnimu pamatkovému ustavu a bude vyckano na jeho
stanovisko k provedeni zachranného archeologického priazkumu
(ZAP) podle § 22 zakona €. 20/1987 Sb.;

e s veSkerymi odpady vzniklymi v souvislosti se stavebni Cinnosti je
nutné nakladat v souladu se zakonem C¢. 541/2020 Sb., o odpadech;
odpady budou predany pouze osobam, které jsou dle zakona o
odpadech k jejich prevzeti opravneény.

Poucéeni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndameni k
Magistratu hl.m. Prahy, Jungmannova 35, Praha 1, podanim u zdejSiho
spravniho orgdnu. Odvolani se podadva s potfebnym poctem stejnopisi tak, aby
jeden stejnopis zhstal spradvnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden
stejnopis. Nepodd-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni
orgadn na ndaklady ucastnika. Odvolanim Ilze napadnout vyrokovou cCast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odGvodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Lhita pro podani odvoldni se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Pri urCeni okamziku doruceni pisemnosti, kterd je doruCovdna verejnou
vyhlaskou, je prvnim dnem patnactidenni lhiity, po kterou ma byt pisemnost
vyvésSena, den nasledujici po dni vyvésSeni. Pisemnost je doruCena patnactym
dnem po vyvésSeni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni, sobotu,
nedéli nebo svatek.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.
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Podle ustanoveni § 198 odst. 3 stavebniho zdkona dobu platnosti povoleni
mizZe stavebni ufad prodlouZit na zdkladé Zadosti stavebnika podané pied
jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalSi 2 roky. Platnost
povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Poplatek:

v

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, 2x
polozky 18 odst. 1 pism. ¢) (bytovy dim + komunikace) ve vy$i 20 000 K¢ a
polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vySi 5 000 K¢ (zarizeni stavenisté) a polozky 36
pism. c) ve vySi 500 K¢ v celkové vysi 25 500 K¢ byl zaplacen.

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dni na uredni desce a téz
zptsobem umozZnujicim dalkovy pristup. Pisemnost se povaZuje za
dorucenou 15. dnem po vyvésSeni na uredni desce spravniho organu, ktery
pisemnost dorucuje.

Digitalné
podepsal Ing. David Baly
dne 22.06.2026 11:14

Ing. DAVID BALY

Rozdélovnik:

Zastupce stavebnika

JAROSLAV KVAPIL, Habova 1566/12, Stodulky, 15500 Praha

Obec

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, VySehradska
2077/57, Nové Mésto, 12800 Praha

Ostatni ucastnici rizeni
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Meéstska cast Praha 3 - odbor majetku, uredni deska, Havlickovo
namésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha

BONA SERVA spol. sr.o., Hartigova 1107/54, 7izkov, 13000 Praha
HLAVNI MESTO PRAHA - odbor evidence majetku, Maridnské
nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha

Vivus Zizkov a.s., Bud&jovicka 64/5, Michle, 14000 Praha

Dotcené organy

HasicCsky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, Argentinska
1630/34a, HoleSovice, 17000 Praha

Krajskeé reditelstvi policie hlavniho mésta Prahy - odbor sluzby
dopravni policie, ¢.p. 1666, 14000

HLAVNI MESTO PRAHA, zastoupené magistratem odborem
uzemniho rozvoje (oddéleni koordinace), ¢.p. 2, 11000
Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze,
Rytirska 404/12, Staré Mésto, 11000 Praha

Meéstska cast Praha 3 - odbor ochrany zivotniho prostredi, ¢.p.
700, 13000

Hlavni projektant a vlastnik stavby (na védomi)

Stempel Tesar architekti s.r.o., Na rozdilu 719/26, Vokovice,
16000 Praha
Vivus Zizkov 2 s.r.o., Budéjovické 64/5, Michle, 14000 Praha
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