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Utad: Urad méstské ¢asti Praha 3 - Adresat:
Odbor vystavby Rozdélovnik
Havlickovo nameésti 700/9
Zizkov
13000 Praha
eqkbt8g

Vytizuje: Ing. DAVID BALY
Tel: 222116712
Email: baly.david@praha3.cz

ROZHODNUTI

Zmeéna uzemniho rozhodnuti a povoleni zameéru

Vyrokova cast

Urad méstské ¢asti Praha 3, odbor vystavby, jako stavebni ufad prislusny podle
§ 30 odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist (déle jen ,stavebni zdkon“), zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sh. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi, v
rizeni o povoleni zdmeéru a o zmeéneé rozhodnuti v ¢asti véci posoudil podle §
193 stavebniho zdkona, ve spojeni s § 200 odst. 1 a 3 stavebniho zakona, Zadost
0 povoleni zaméru a o zménu rozhodnuti v c¢asti véci, kterou dne 06.08.2026
podala a dne 19.08.2026 a dne 26.08.2026 doplnila spolecnost
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Rezidence Ontario s.r.o., ICO: 087 82 903, KoZeluzska 2450/4, Libeti, 180 00
Praha 8, kterou zastupuje spolecnost URBIA, s.r.o., ICO: 496 87 514,
Kralodvorska 1081/16, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,

(dale jen ,,Zadatel/stavebnik®), a na zakladé tohoto posouzeni:
I. Podle § 200 odst. 1 a 3 ve spojeni s § 330 odst. 6 stavebniho zdkona
meéni,

pravomocné uzemni rozhodnuti vydané Ufadem méstské Céasti Praha 3,
odborem vystavby, pod ¢j. UMCP3 326892/2022, sp.zn. S UMCP3 095952/2022/5,
ze dne 24.08.2022, ve znéni rozhodnuti Magistratu hlavniho meésta Prahy,
odboru stavebniho radu, ¢j. MHMP 1956534/2024, sp.zn. S-MHMP
2349395/2022/STR, ze dne 16.12.2024, které nabylo pravni moci dne 18.12.2024,
pro stavebni zamér nazvany:

»Rezidenc¢ni areal MaleSicka“
Praha, ZiZkov, Malesicka

umistény na pozemcich parc. ¢. 3541/25, 3541/26, 3060/1, 3542/1, 3541/116,
3541/135, 3541/16, 3541/19, 3541/20, 3541/27, 3541/29, 3541/150, 3541/3 a
3541/23, ve v katastralnim uzemi ZiZkov.

Predmétem zmény uzemniho rozhodnuti jsou:

1.1.1. ZMENA C. 1: Zména tvaru a objemu SO01 sekce B.

V urovni 1NP azZ 4NP. Zména pldorysné stopy objektu na jiZzni hrané obvodové
zdi severniho kridla. Vystupky jiZzni hrany obvodové zdi jsou srovnany do
roviny. Zlstava ustoupeni na stredové osy kiidla. Na vychodni hrané obvodové
zdi zapadniho kridla vznika lodZie o rozméru 1300 x 3400 mm. V urovni 5NP,
jiZzni hrana obvodové zdi severniho kiidla je posunuta jizné z ptvodnich 13
950 mm na 15 700 mm. Dvé schodiStova jadra severniho kridla jsou zasunuta o
3 070 mm jiZzné. Na vychodni hrané obvodové zdi zapadniho kridla vznika
lodZie o rozméru 1300 x 3400 mm. V drovni 6NP, jiZzni hrana obvodové zdi
severniho kridla je posunuta jizné. Z ptivodni $ifky kiidla 6 850 mm na Sifku

Strana 2 z 80



10 500 mm. Dvé schodistova jadra severniho kridla jsou zuZeny z plvodni
Sirky 6390 mm na Sifrku 6050 mm. VybéZek schodiStového jaddra zapadniho
kridla o rozméru 7 250 mm x 1400 mm je srovnan do roviny s obvodovou zdi.
Severni Stitovd zed zapadniho kiidla je posunuta vici obvodové zdi z
pivodnich 3250 mm na 2450 mm. Jihovychodni obvodova zed zapadniho
kiidla je posunuta smérem jihovychodné v §ifce 20 000 mm z ptvodnich 15
570 mm na 16 950 mm. V drovni 7NP je severni Stitova zed zdpadniho kridla
posunuta severné vici severni Stitové zdi 6NP z plivodnich 4 300 mm na 2 500
mm. Zapadni obvodova zed je v celé délce posunuta z ptivodnich 3 900 mm od
zapadniho okraje obvodové zdi 6NP na 2 695 mm. Severovychodni obvodova
zed je v severnim cipu posunuta z plivodni vzdalenosti 3 500 mm na 2 170 mm
od vychodni obvodové zdi v 6NP. Jihovychodni obvodova zed je posunuta
jihovychodné v délce 26 550 mm o 2 200 mm. Tyto objemové zmény maji
dopad do hrubé podlazni plochy objektu SO01 sekce B. Z ptivodnich 11 202 m2
HPP je navrhovana plocha HPP = 11 531 m2. Navazujici zménou je pocet
bytovych jednotek v SO01 sekci B. Z ptivodnich 121 B] na 137 BJ.

1.1.2. ZMENA C. 2: Rozsifeni ptdorysni stopy podzemnich podlaZi o vétraci
kanaly.

V ramci navrhu odvétrani garazi byl vytvoren systém nasavani a odvodu
vzduchu pomoci vétracich kandld. Tyto kandly se nachdzi na pozemku
investora a jsou soucasti podzemni stavby. V urovni 1PP. pod sekci A na
vychodni hrané podzemni obvodové zdi byly navrzeny dva nasavaci kandly
pro pfivod vzduchu. V arovni 1 PP a 2 PP pro sekci B byly navrZzeny dva
nasavaci kandly vzduchu a nasavaci kandl na severni Stitové sténé. Podél
vychodni obvodové zdi je navrzen kanal pro odvod vzduchu, ktery odvadi
vzduch z obou sekci gardzi na urovni 1PP a 2PP.

1.1.3. ZMENA C. 3: Zména vysky a délky opérnych zidek u chodniku v ulici
MaleSicka (SO-02, SO-03).

Po realizaci Casti opérné zdi SO-02 o délce cca 40 m sousednim subjektem, se o
tuto Cast zkratila celkova délka planované opérné zidky SO-02. Dale bylo nutné
zmeénit délku a vysku Casti opérné zdi s oznacenim SO-03, tak aby se zachovala
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navaznost na jiz vybudovanou zidku. Z ptvodni délky 7 m je délka zménéna
na 8 m a jeji vysSka je zménéna na 1,4 m.

1.1.4. ZMENA C. 4: Zména oploceni na rozhrani vychodni hranice pozemku
(SO-04) parc. ¢. 3541/25, k. 0. Zizkov, a napojovaci pési komunikace pro
propojeni se sousednim dvorem.

V ramci této zmeény byla upravena vyska opérné zidky v celé délce cca 90 m
vychodni hranice. Pivodni opérna zidka o vySce 1 m s plnym oplocenim o
vySce 2 m byla zménéna na opérnou zidku s proménnou vyskou a s pletivovym
oplocenim o vySce 1,2 m-2 m. V oploceni jsou ve dvou mistech umistény
branky pro potenciadlni propojeni se sousednim pozemkem. V ramci této zmeény
byly navrzeny nové pési komunikace na pozemku parc. ¢. 3541/25, k. 0. Zizkov.

1.1.5. ZMENA C. 5: Zména objemu reten¢ni a akumula¢ni nadrZe.

Po propoctu odvodnéni streSnich konstrukci a zméné plochy pro vsakovani
srazkovych vod byl stanoven novy objem retenc¢ni naddrZe. Z plvodniho
reten¢niho objemu 152 m3 a akumula¢niho objemu 44 m3, na retencni objem
157,6 m3 a akumulacni objem 41 m3.

1.1.6. ZMENA C. 6: Zména zdroje tepla a chladu.

Napojeni objektu na zdroj tepelné energie bylo zménéno z ptivodniho zdroje
CZT na zdroj z geotermdlnich vrtld. Teplo a chlad bude dodavat 55
geotermadlnich vrt pomoci 5 tepelnych ¢erpadel (stavebni objekt SO 2.2.4.4. 31
Technologie hlubinnych vrtd). Jako druhotni dopliikovy zdroj zlstava
napojeni na CZT. Tato zména ma dopad do dispozice podzemnich podlazi. V
urovni 2PP vznikd nova technicka mistnost B2 P05 pro vystrojeni tepelnymi
Cerpadly a vyménikem tepla. Prostor technické mistnosti zmenSuje plochu
rostlého terénu ve dvoie z pvodni 143 m2 na 52 m2.

1.1.7. ZMENA C. 7: Zména pozice a délky napojeni na CZT Prazské teplarenské

Disledkem této zmény je i zména pozice napojeni na dopliikovy zdroj CZT v
ulici Mezi Domky. Pivodni pozice vyménikové stanice v severovychodnim cipu
1PP (3.3) se presouva do severozapadniho cipu 1PP (B1P_18). Méni se délka

Strana 4 z 80



pripojeni z plvodnich 12,5 m na 7 m. Pdvodni technickd mistnost -
vymeénikova stanice se méni na reduké¢ni stanici. Méni se pozadovana hodnota
tepelného prikonu z pivodnich 944 KW na 531 kW.

1.1.8. ZMENA C. 8: Zména systému vytapéni a chlazeni v objektu.

Plvodni systém podlahového vytadpéni byl v projektu zménén na systém
stropniho vytapéni. Tento systém umoznuje jak vytapéni, tak chlazeni pomoci
stejnych rozvodd na spodni hrané Zelezobetonové stropni desky vSech
nadzemnich podlazi.

1.1.9. ZMENA C. 9: Rusené vétev kanaliza¢ni stoky KT DN 300

K plivodnim cca 91 m ruSené kanaliza¢ni stoky je pridan dalsi usek jednotné
kanalizac¢ni stoky k zruSeni. RuSena je vétev o délce 37 m. Vétev je bez vyuZiti a
bude zruSena bez vykopani — vyplnéna popilkobetonem. K zruseni dochdazi na
pozemcich parc. ¢. 3541/26, 3541/3 a 3541/150, k. 0. Zizkov.

1.1.10. ZMENA C. 10: Zména pozadovaného prikonu pro navrhovany objekt.

Z divodu zmény zdroje tepla a aplikace nové technologie tepelnych ¢erpadel je
nutné navysit poZadovany piikon objektu z pivodnich poZadovanych 738,8
kW na poZadovanych 922,9 kW.

1.1.11. ZMENA C. 11: Nova kioskova distribu¢ni trafostanice SO-56 na
pozemku parc. ¢. 3541/26, k. 0. Zizkov, osazend pri zapadni pési komunikaci.

Nova TS je umisténa na zakladé poZadavku PRE a.s. pro napojeni Rezidenc¢niho
arealu MaleSicka. Trafostanice je prefabrikovany vyrobek, ktery bude investici
spolecnosti PRE a.s. Soucasti nové TS je pripojovaci kabel VN (SO-57) vedeny z
ulice Malesicka z napojovaciho bodu, ktery byl stanoven PRE a.s.

1.1.12. ZMENA C. 12: Zména rozsahu zdboru stavby v jihozdpadnim cipu
uzemi jiz realizované prelozky.

Prelozka kabelu VN a OPTO, planovana na sousednim pozemku 3541/21, k. u.
Zizkov, v souvislosti s projektem Rezidence Male§icka byla jiZz realizovana
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investorem Mechanika. Z uzemi dotCeného stavbou povolovanou v fizeni o
povoleni zameéru byla tato ¢ast vyjmuta. Tim neni dotCena platnost uzemniho
rozhodnuti ve vztahu k umisténi této prelozky.

1.1.13. ZMENA C. 13: Zména rozsahu zaboru stavby v severozapadnim cipu
tykajici se prelozky kabelu VN

Prelozka ruSeného kabelu VN na severni hranici uzemi nebude soucasti
dokumentace pro povoleni zaméru. Z uzemi dotfeného stavbou povolovanou
v Fizeni o povoleni zaméru byla tato ¢ast vyjmuta. Prelozku reSi PRE. Tim neni
dotCena platnost uzemniho rozhodnuti ve vztahu k umisténi této prelozky.

Pro umisténi stavby se stanovi tyto podminky:

Podminky ¢. 1, 2, 3, 4, 11 a 13 uzemniho rozhodnuti Uradu méstské ¢asti Praha
3, odboru vystavby, €. j. UMCP3 326892/2022, sp. zn. S UMCP3 095952/2022/5, ze
dne 24. 8. 2022, ve znéni rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru
stavebniho radu, ¢. j. MHMP 1956534/2024, sp. zn. S-MHMP 2349395/2022/STR,
ze dne 16. 12. 2024, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2024, se dopliuji a
meéni (zmény jsou vyznaceny tuc¢né) a dopliuji se nové podminky ¢. 16a a
16b. Dosavadni ¢islovani ostatnich podminek zlstavd zachovdno. Pro
prehlednost se niZze uvadi uplné znéni podminek pro umisténi stavby po
provedeni shora uvedenych zmén. Ostatni podminky ptivodniho tzemniho
rozhodnuti zlstavaji beze zmény.

1. SO-01 Bytovy dlim - sekce A a B (v€etné podzemnich gardzi): se umistuje na
pozemku €. parc. 3541/25, 3541/26, ve v k. U. ZiZzkov podél ulice MaleSicka.
Bytovy dim je tvofen dvéma samostatnymi sekcemi A a B na spole¢né podnoZi.
Obé jsou priblizné ptidorysného tvaru pismene L. Sekce A je situovana podél
ulice MaleSicka s kratSim kridlem podél vychodni hranice reSeného uzemi,
sekce B je situovana podél pési komunikace navazujici na ulici Mezi Domky s
druhym kridlem podél zapadni hranice feSeného uzemi.

Sekce A bude mit 7 nadzemnich podlazi (na naroZi do ulice MaleSicka 8 NP) a 1
podzemni.
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Sekce B bude mit v severnim kridle 6 nadzemnich podlaZzi, v zdpadnim kridle 7
nadzemnich podlazi a celkem 2 podzemni. Podzemni podlaZi obou sekci jsou
vzajemné propojena vnitfnimi rampami. Vertikdlni komunikace budou
zajiStény chranénymi unikovymi cestami a vytahy. Vstupy do jednotlivych
sekci budou v urovni 1. NP; v 1. PP bude vjezd do spoletnych garazi z
komunikace MaleSicka.

Sekce A bude v 1. NP obsahovat komer¢ni prostory, bytové jednotky a spolecné
domovni komunikace a prostory. V ostatnich nadzemnich podlaZich bude
obsahovat bytové jednotky a spoleCné domovni komunikace a prostory. Sekce
B bude v nadzemnich podlaZich obsahovat bytové jednotky a spolecné
domovni komunikace a prostory. V podzemnich podlazich bude vyhrazeno
celkem 243 parkovacich stani, z toho bude 14 parkovacich stani urceno pro
osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Dale bude objekt v
podzemnich podlazich obsahovat kromé spolecnych komunikaci, spole¢nych
prostor a sklept také technické mistnosti souvisejici s provozem objektu (napf.
predavaci stanice horkovodu, reten¢ni nadrz).

Objekt bude napojen: kanaliza¢nimi pripojkami SO-20, SO-21, SO-22 a SO-23;
vodovodni pfipojkou SO-24; horkovodni pripojkou SO-40 a elektro pripojkou
SO-51.

Objekt bude dopravné napojen na komunikaci MaleSickd, a to do 1.
podzemniho podlazi pomoci rampy. Soucasti domu jsou i schodisté a rampy
pred vstupy do domu.

Pldorys sekce A ve tvaru pismene L tvoiri dva obdélniky o pudorysnych
rozmeérech 62,65 x 19,93 m (jizni kridlo) a 52,20 x 18,10 m (vychodni kridlo). Od
2. NP jsou kiidla propojena spojovacim krékem o ptidorysnych rozmérech 8,50
x 15,60 m. Podél fasad jsou umistény balkony (pribézné i jednotlivé).

Plidorys sekce B ve tvaru pismene L tvofi dva obdélniky o pilidorysnych
rozmeérech 54,0 x 18,10 m (severni kridlo) a 52,60 x 18,10 m (zdpadni kridlo).
0Od 2. NP jsou kridla propojena spojovacim kr¢kem o ptadorysnych rozmérech
10,10 x 11,66 m. Podél fasad jsou umistény balkony (pribézné i jednotlivé).
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Objekt bude uzivan pro bytové a komerc¢ni ticely; hruba podlahova plocha byt
vCéetné spole¢nych prostor bude 24 365 m? hrub4d podlahovad plocha
komerc¢nich prostor bude 651 m?.

Vyskové usporadani navrhovaného domu:

- vychozi kota 1. NP v sekci A +0,000 = 258,500
-uroven 1 .NP v sekci B +0,800 = 259,300
- vySka atiky 7.NP sekce A +22,500 = 281,000

- vySka ustoupené akustické bariéry sekce A na stfeSe 7.NP  +24,900 = 283,400

- vylezy na strechu 7.NP sekce A +22,550 = 281,050
- dojezdy vytahi sekce A na stieSe 7.NP +23,010 = 281,510
- vyska atiky 8.NP sekce A +25,700 = 284,200

- vySka ustoupené akustické bariéry sekce A na streSe 8.NP +28,100 = 286,600

- vylez na strechu 8.NP sekce A +25,750 = 284,250
- dojezd vytahu sekce A na stfeSe 8.NP +26,210 = 284,610
- vyska hlavni atiky 6.NP sekce B +19,280 = 277,78

- vysSka ustoupené akustické bariéry sekce B na streSe 6.NP ~ +19,850 = 278,35
- dojezdy vytahi sekce B na stieSe 6.NP +19,700 = 278,20
- vyska hlavni atiky 7.NP sekce B +22,480 = 280,98
- vyska ustoupené akustickeé bariéry sekce B na streSe 7.NP  +22,850 = 281,35
- dojezd vytahu sekce B na streSe 7.NP +22,700 = 281,20

Koty uvedeny v m n. m. Bpv.
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Odstupy navrhovaného bytového domu:
Odstupy stavby budou od okolnich hranic pozemkl nésledujici:

e nejkrat$i vzddlenost jizni fasady (hrana balkontl) sekce A od hranice s
pozemkem €. parc. 3060/1 v k. 0. Zizkov bude 11,93 m

e nejkratsi vzddlenost vychodni fasddy (hrana balkon®) sekce A od
hranice s pozemkem ¢. parc. 3541/10 v k. i ZiZzkov bude 3,00 m

e nejkrat$i vzdalenost vychodni fasady (hrana balkond) sekce B od
hranice s pozemkem ¢. parc. 3541/23 v k. . ZiZzkov bude 2,260 m

e nejkratSi vzdalenost severni fasady sekce B od hranice s pozemkem C.
parc. 3541/3 v k. 1 Zizkov bude 3,13 m

e nejkratsSi vzdalenost zapadni fasady sekce A od hranice s pozemkem C.
parc.3541/21 v k. 1 Zizkov bude 3,00 m.

Odstupy stavby budou od okolnich staveb nasledujici:

e nejkratsi vzdalenost jizni fasaddy sekce A od domu ¢.p. 2808 bude 25,40
m

e nejkratSi vzdalenost vychodni fasady sekce A od domu C.p. 2679 bude
16,50 m

e nejkratSi vzdalenost severni fasady sekce B (severni kridlo) od domu
C.p- 2896 bude 18,30 m

e nejkratSi vzdalenost severni fasady sekce B (zapadni kfidlo) od domu
C.p. 2896 bude 13,70 m

e nejkratSi vzdalenost severni fasady sekce B (zapadni kridlo) od domu
C.p. 2899 bude 13,50 m

e nejkratSi vzdalenost zapadni fasady sekce A od domu C.p. 2698 bude
8,00 m.

2. SO-02 Opérna zidka na zapadni strané aredlu: se umistuje na pozemku parc.
¢. 3541/26 v k. u. Zizkov. Celkova délka je 40,8 m s proménnou vyskou 0,4 — 1,5
m nad upraveny tereén.
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3. SO-03 Opérna zidka u chodniku v ulici MaleSicka: se umistuje na pozemku
parc. ¢. 3541/26 v k. 1. Zizkov. Celkova délka je 8,0 m. Vyska opérné zidky je 1,4
m nad upraveny terén.

4. SO-04 Opérna zidka na vychodni strané aredlu: se umistuje na pozemku C.
parc. 3541/25 v k. 0. Zizkov. Celkova délka bude 90,0 m. Vy3ka opérné zidky je
proménna nad upraveny terén. Soucasti je i pletivové oploceni o vySce 1,2-2,0
m, které je umisténo na opérné zidce.

5. SO-05 Oploceni mezi verejnym a soukromym prostorem: se umistuje na
pozemku €. parc. 3541/26, 3541/16, 3541/20, 3541/19, 3541/27, 3541/25, vSe v k.
. Zizkov. Oploceni je o celkové délce 168,0 m s proménnou vyskou 1,2 — 2,0 m.

6. SO-20 Kanaliza¢ni pripojka jednotné kanalizace pro sekci A a B v ulici
MaleSicka: DN300 o celkové délce 9,0 m se umistuje na pozemku ¢. parc.
3541/25 v k. 0. Zizkov. Pfipojka je zakonfend revizni Sachtou umisténou na
pozemku stavby, z niz pokracuji vnitfni rozvody vedené po pozemku stavby.

7. SO-21 KanalizaCni pripojka splaskové kanalizace pro sekci A a B v ulici
MaleSicka: DN200 o celkové délce 9,9 m se umistuje na pozemku C. parc.
3541/26 v k. 0. Zizkov. Pfipojka je zakoncend revizni $achtou umisténou na
pozemku stavby, z niz pokracuji vnitfni rozvody vedené po pozemku stavby.

8. SO-22 Kanalizac¢ni pripojka jednotné kanalizace pro sekci B: DN200 o celkové
délce 7,2 m se umistuje na pozemku C. parc. 3541/25, 3541/3, 3541/150, vSe v k.
. Zizkov.

9. SO-23 Kanaliza¢ni pripojka splaskové kanalizace pro sekci A a B v ulici
MaleSicka: DN200 o celkové délce 9,6 m se umistuje na pozemku ¢. parc.
3541/25 v k. 0. Zizkov. P¥ipojka je zakoncend revizni $achtou umisténou na
pozemku stavby, z niz pokracuji vnitfni rozvody vedené po pozemku stavby.

10. SO-24 Vodovodni pripojka v ulici MaleSicka: DN80 délky 10,2 m se umistuje
na pozemku ¢&. parc. 3541/25 v k. . ZiZzkov.

11. SO-40 Horkovodni pripojka: se umistuje na pozemku ¢. parc. 3541/25,
3541/3, 3541/150, v$e v k. 0. Zizkov. Celkova délka nové trasy je 7,0 m.
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12. SO-50 Prelozka VN: se umistuje na pozemku C. parc. 3541/29, 3541/3,
3541/23, vSe v k. 0. Zizkov. Celkovéa délka nové trasy je 175,0 m.

13. SO-51 Pripojka NN: se umistuje na pozemku €. parc. 3541/25, 3541/26,
3541/3, 3541/116, 3542/1, 3541/27, 3541/19, 3541/20, 3541/16, 3541/150, 3541/135,
v3e v k. . Zizkov. Celkova délka nové trasy je priblizné 466,0 m.

14. SO-52 Prelozka CETIN v ulici MalesSicka: se umistuje na pozemku ¢. parc.
3541/25, 3541/26, vie v k. . Zizkov. Celkova délka nové trasy je 75,0 m.

15. SO-54 PreloZzka VN a opto kabeld v ulici MaleSickda: se umistuje na pozemku
C. parc. 3541/25, 3541/26, vSe v k. U. 7iZkov. Celkova délka nové trasy je 98,0 m.

16. SO-55 Trasa kabelu arealového osvétleni: se umistuje na pozemku €. parc.
3541/26, 3541/16, 3541/20, 3541/19, 3541/27, vie v k. 0. Zizkov. Celkovéa délka
trasy nového vedeni bude 100,0 m.

16a. SO-56 Nova distribucni trafostanice: se umistuje na pozemku parc. €.
3541/26, k. u. Zizkov, umisténi pri zapadni pési komunikaci v poloze podle
koordinac¢niho situa¢niho vykresu (priblizné 41 m od ulice MaleSicka).

16b. SO-57 Pripojovaci kabel VN: se umistuje na pozemku parc. ¢. 3060/1,
3541/26, k. 4. Zizkov. Celkova délka nové trasy VN ¢ini priblizné 88 m.
Trasa bude vedena v poloze vyznacené v koordina¢nim situa¢nim vykresu
ovérené projektové dokumentace.

17. SO-70 Parkovaci zdaliv a vjezd v ulici MaleSicka vCetné pripojek uli¢nich
vpusti: se umistuje na pozemku ¢. parc. 3060/1, 3541/25, 3541/26, vSe v k. u.
Zizkov. Celkové plocha je 478 m2. Soucasti jsou komunikace, 9 parkovacich
stani a vjezd do objektu SO-01. Parkovaci stani jsou odvodnéna tfemi vpustmi
napojenymi na stavajici kanaliza¢ni rad. Vpust UV1 je napojena pripojkou
DN200 o délce 1,0 m. Vpust UV2 je napojena pripojkou DN200 o délce 1,4 m.
Vpust UV3 je napojena pripojkou DN200 o délce 2,1 m.

18. SO-72 Komunikace na rostlém terénu: se umistuje na pozemku C. parc.
3060/1, 3541/25, 3541/26, 3541/16, 3541/20, 3541/19, 3541/27, 3541/3, 3541/150,
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v3e v k. 0. Zizkov. Celkova plocha je 1 302 m2. Soucdsti jsou chodniky. Chodniky
jsou odvodnény svym sklonem bud do komunikace, nebo do okolni zelené.

19. V projektové dokumentaci pro povoleni stavby a dokumentaci pro
provedeni stavby bude dodrzeno:

a) Inzenyrsky objekt SO — 30 Retenc¢ni/akumula¢ni nadrZz (nyni zarazena do
objektu SO-01) bude povolena jako vodni dilo (ust. § 55 odst. 1, pism. ¢) vodniho
zdkona) (dle zavazného stanoviska Uradu méstské ¢asti Praha 3, odboru
vystavby, vodopravniho uradu sp. zn. S UMCP3 401731/21, zn. OV/2074/21/Kir,
C.j. UMCP3 423235/21/Kir ze dne 10.11.2021).

b) ReSeni komunikaci, parkovacich mist a chodnikt bude v souladu s CSN 73
6110 — projektovani mistnich komunikaci a vyhl. ¢. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych poZzadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. V
pripadé zvlastniho uzivani mistni komunikace bude poZadan nejpozdéji 30
dnli pred zahdjenim stavebnich praci prislusny silni¢ni sprdavni urad o
povoleni zvlastniho uzZivani komunikaci podle § 25 zak. ¢. 13/1997 Sb,, o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti. Zasady organizace
vystavby budou zpracovany tak, Ze bude zajisStén bezpecny priichod pro
chodce; bude zachovan pristup k prilehlym objektlm a vjezd dopravni obsluze
a pohotovostnim vozidlim vcetné svozu domovniho odpadu a pristup k
ovlddacim armaturam inZenyrskych siti; budou minimalizovany zabory
komunikaci pro ucely stavby; vozovky a chodniky priléhajici ke stavbé budou
udrZzovany v Cistoté; stavba musi byt koordinovana u Technické spravy
komunikaci hl. m. Prahy - odd. koordinace zvlastniho uzivani komunikaci,
Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7. O stanoveni dopravniho znaceni, tzn. mistni
Upravy provozu na pozemnich komunikacich, je nutné pozadat min. 70 dnd
pred predpoklddanym terminem zavére¢né kontrolni prohlidky z davodu
projedndni stanoveni formou verejné vyhlaSky — opatreni obecné povahy (dle
zdvazného stanoviska UMC Praha 3, odboru dopravy, zn. OD/1420/21/Ku, ¢.j.
UMCP3 293016/2021 ze dne 17.8.2021)

20. Budou dodrzeny podminky uvedené ve stanoviscich odbornych organizaci
a vlastniki a spravcil dopravni a technické infrastruktury. Pro provedeni
stavby z hlediska ochrany podzemnich vedeni bude zajisténo:
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e zakres stavajicich podzemnich vedeni technické infrastruktury, v€etné
pripojek ke stavbham

e navrh provadéni vykopovych praci v ochranném pasmu podzemnich
vedeni ru¢né, bez pouziti mechanizace

e navrh ochrany odkrytych kabeli pred jejich poSkozenim

e zachovani stavajictho nadloZi nad kabely

e prikaz o tom, Ze nad trasami stavajicich vedeni nebudou navrhovana
zarizeni, skladky apod., které by omezovaly pristup k podzemnim
vedenim, na trasach nebudou dale parkovisté ani pristfresky a po
trasach nebude pojizdéno tézkymi vozidly (mechanizaci) bez
predchozi ochrany tras.

21. Koordinace:

Stavba bude vécné, casové, prostorové a technicky koordinovana se stavbami,
které sdéli TSK hl. m. Prahy.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (podle §
182 stavebniho zdkona a v souladu s ustanovenim § 27 spravniho radu):

¢ Rezidence Ontario s.r.o., KoZeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8

e Miloslav Stépdan, nar. 21. 5. 1968, MaleSicka 2679/49, Zizkov, 130 00
Praha 3

e Metrostav Vackov a.s., KoZeluZska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8

e Rezidence MaleSicka, druzstvo, Sokolovska 371/1, Karlin, 186 00 Praha
8

e Meéstska ¢ast Praha 3, Havlickovo namésti 700/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

¢ Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha
1

II. Podle § 195, § 197 a § 211 stavebniho zdkona, podle § 107a pism. a) ve
spojeni s § 55a zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkoni
(vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisd, podle § 16 odst. 1 zdkona C.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti a
vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, ve znéni uinném pred
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01.07.2026, a narizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o pozadavcich na vystavbu v
hlavnim mésté Praze,

schvaluje stavebni zameér
nazvany:

,Rezidenc¢ni areal MaleSicka“
Praha, MalesSicka, ZiZkov

(dale jen ,stavba“) na pozemcich parc. ¢. 3541/26 (ostatni plocha), 3541/25
(ostatni plocha), 3060/1 (ostatni plocha), 3541/3 (ostatni plocha), 3541/150
(ostatni plocha), 3542/1 (ostatni plocha), 3541/135 (ostatni plocha), 3541/116
(ostatni plocha), 3541/17 (ostatni plocha), 3541/10 (ostatni plocha), 3541/23
(ostatni plocha) a 3541/5 (zastavéna plocha a nadvori), vSe v katastralnim
uzemi Zizkov.

Druh a ucel stavby:

Zameérem je novostavba souboru staveb ,Rezidenc¢ni aredl MaleSicka“, jehoz
hlavni stavbou je bytovy dim SO 01 se sekcemi A a B a spoleénymi
podzemnimi gardZemi, doplnény souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturou, opérnymi sténami, oplocenim, péSimi komunikacemi,
sadovymi upravami, mobilidfem a doCasnymi objekty zarizeni staveniSté.
Hlavnim ucelem stavby je bydleni. V parteru sekce A pri ulici MaleSicka je
navrzeno 6 komerc¢nich najemnich jednotek.

Stavba obsahuje tyto stavebni objekty:
S0 2.2.0.4. 01 Bytovy dium - sekce A a B (v€etné oploceni predzahradek)

Objekt tvofi dvé samostatné nadzemni sekce A a B pribliZzné pidorysného
tvaru L, které jsou propojeny spolecnou podzemni casti. Sekce A je situovana
pri ulici MaleSicka a sekce B pri severni péSi komunikaci navazujici na ulici
Mezi DomKky.
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Sekce A je tvorena dvéma kridly o 5 nadzemnich podlaZich a 2 ustupujicich
podlaZich. V jihovychodnim naroZzi je navrZena lokdlni dominanta o 8
nadzemnich podlazich. Maximalni vySka atiky lokalni dominanty ¢ini 284,20 m
n. m. Bpv a maximalni vyska ustoupené akustické bariéry 286,60 m n. m. Bpv.
V sekci A je navrZzeno 133 bytovych jednotek a v parteru pri ulici MaleSicka 6
komerc¢nich najemnich jednotek.

Sekce B je tvorena severnim kridlem o 4 nadzemnich podlazich a 2
ustupujicich podlazich a zdpadnim kridlem o 5 nadzemnich podlazich a 2
ustupujicich podlazich. Maximalni vySka atiky zapadniho kridla ¢ini 280,98 m
n. m. Bpv. V sekci B je navrZeno 137 bytovych jednotek.

Pod sekci A je navrZeno jedno podzemni podlaZzi a pod sekci B dvé podzemni
podlazi. Podzemni ¢asti obou sekci jsou vzajemné propojeny. V podzemnich
garazich je navrzeno 243 parkovacich stani. Vjezd do podzemnich garazi je
navrzen z ulice MaleSicka.

Celkem je v objektu navrzeno 270 bytovych jednotek. Celkova nadzemni hruba
podlazni plocha ¢ini 25 016 m?.

S0 2.2.2.4. 03 Opérna sténa (u chodniku v ulici MaleSicka)

S0 2.2.2.4. 04 Opérna sténa s oplocenim (na vychodni strané arealu)
S0 2.2.2.4. 05 Oploceni (mezi verejnym a soukromym prostorem)
S0 2.2.2.4. 06 Opérné stény (po stranach rampy do garazi)

SO 2.2.6.4. 25 RuSena kanalizac¢ni stoka (v ul. Mezi DomKky)

SO 2.2.4.4. 30 Akumulacni a retenc¢ni nadrz

V suterénu sekce A objektu SO 01 je navrZena podzemni reten¢né-akumulacni
nadrz pro hospodareni se sraZkovymi vodami. Nadrz je vodnim dilem podle §
55 odst. 1 pism. 1) zdkona €. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakoni
(vodni zakon), a je timto rozhodnutim povolovana jako soucast zameéru podle §
107a pism. a) ve spojeni s § 55a vodniho zdkona.
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Ucelem vodniho dila je zadrzovani a akumulace srazkovych vod odvadénych z
reSeného zameéru, vyuziti akumulovanych srdzkovych vod pro zavlahu zelené
a regulované odvadéni prebytecnych srazkovych vod do jednotné kanalizace.

NadrZz je navrzena jako betonova monolitickd konstrukce s retencnim
objemem 157,6 m3 a akumula¢nim objemem 41 m3. Akumulované vody budou
vyuzivany pro zavlahu zelené. Odtok z retencni ¢asti nadrZze bude regulovan
virovym ventilem na maximalné 5,3 1/s. NadrZ bude opatfena bezpecnostnim
prepadem DN 300. Bezpecnostni prepad a regulovany odtok budou zaustény
do pripojkové revizni Sachty.

Orientac¢ni poloha vodniho dila v soufadnicovém systému S-JTSK:
X=-=738341,14,Y = —1 043 655,42

utvar povrchovych vod: DVL_0750 Rokytka od pramene po usti do toku Vltava
HGR: 6250

CHP: 1-12-02-0036-0-00

SO 2.2.4.4. 31 Technologie hlubinnych vrtd (neni predmétem tohoto
povoleni)

Objekt tvori soustava 55 hlubinnych vrtl o hloubce 199 m, které budou slouZit
jako zdroj geotermalni energie pro tepelna Cerpadla systému zemé-voda. Vrty
jsou umistény pod ptadorysem sekci A a B objektu SO 01 na pozemcich parc. ¢.
3541/25 a 3541/26, k. 0. Zizkov.

SO 2.2.4.4. 40 Horkovodni pripojka
SO 2.2.6.4. 51 Pripojka NN
S0 2.2.6.4. 56 Nova distribu¢ni TS

Na pozemku parc. ¢. 3541/26 v k. 0. Zizkov, pfi zdpadni pési komunikaci, se
povoluje nova kompaktni betonova kioskova distribu¢ni trafostanice.
Trafostanice bude pristupna z vefrejné pési komunikace a bude umisténa ve
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vzdalenosti pribliZzné 41 m od ulice MaleSickd, v poloze vyznacCené v
koordina¢nim situanim vykresu ovérené projektové dokumentace.

S0 2.2.6.4. 57 Pripojovaci kabel VN

Nova distribu¢ni trafostanice SO 56 bude pripojena kabelovym vedenim VN 22
kV zasmyCkovanym mezi TS 8124 a TS 1620. Celkova délka nové trasy VN c¢ini
priblizné 88 m. Trasa bude vedena v poloze vyznacené v koordinacnim
situa¢nim vykresu ovérené projektové dokumentace.

SO 2.2.3.1. 70 - Parkovaci zaliv a vjezd (v ul. MaleSicka) vcetné pripojek
uli¢nich vpusti

Podle § 16 odst. 1 zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisli, se jako soucCdst povolované stavby povoluje rovnéz
stavebni objekt SO 2.2.3.1. 70 — Parkovaci zdaliv a vjezd v ulici MaleSicka vCetné
pripojek uli¢nich vpusti, na pozemcich parc. ¢. 3060/1, 3541/25 a 3541/26, vse
v k. 0. Zizkov.

Stavebni objekt zahrnuje komunikace, 9 parkovacich stani a vjezd do objektu
SO-01. Parkovaci stani budou odvodnéna tfemi uliénimi vpustmi napojenymi
na stavajici kanalizacni fad. Vpust UV1 bude napojena pripojkou DN 200 délky
1,0 m, vpust UV2 pripojkou DN 200 délky 1,4 m a vpust UV3 pripojkou DN 200
délky 2,1 m.

SO 2.2.3.1. 71 Dopravni znaceni

SO 2.2.3.1. 72 Pési komunikace na terénu

SO 2.2.7.4. 81 Krajinarska architektura, sadové upravy
SO 2.2.2.4. 82 Mobiliar

SO 2.2.1.4. 90 Docasné objekty ZOV

Soucasti objektu jsou doCasné objekty a zarizeni slouzici k provadéni stavby,
zejména bunkoviSté a sanitarni burnky, staveniStni oploceni a dva véZové
jeraby, v rozsahu podle ovérené projektové dokumentace.
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Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

(vCetné podminek, kterymi bude zabezpeceno dodrZovdni poZadavkii podle § 193
odst. 1, zejména podminky k zabezpeceni ochrany verejnych zdjmii, dodrZeni
obecnych poZadavkii na vystavbu, popripadeé technickych norem, a poZadavky na
verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu)

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace zpracované
spolecnosti Ian Bryan Architects s.r.o., Stefanikova 75/48, 150 00 Praha
5, hlavni projektant Dipl. arch. Ian M. Bryan, CKA 02612.

2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, tj. osobou
opravnénou Kk provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako
predmétu své cinnosti podle zvlastnich predpisd, ktery pii realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

3. Stavebnik stavebnimu ufadu doru¢i nejméné 10 dnli pred zahajenim
stavby:

1. ndzev a sidlo stavebniho podnikatele véetné dokladu o jeho
opravnéni Kk Ccinnosti (vypis z obchodniho rejstriku, resp.
Zivnostensky list)

2. jméno, prijmeni stavbyvedouciho vcetné kontaktu a opravnéni o
jeho autorizaci (podle zdkona €. 360/1992 Sb., autorizacni zakon),

3. oznameni terminu zahajeni stavby (den, mésic, rok).

4. Stavebnik oznami stavebnimu uradu nasledujici faze vystavby pro
provedeni kontrolni prohlidky stavby:

1. dokonceni zaloZeni stavby,

2. dokonceni hrubé stavby,

3. dokoncCeni stavby a pripravenost Kk zavérecné Kkontrolni
prohlidce.

5. Spolu se Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti predloZi stavebnik:

1. dokumentaci pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek, doslo-1i
k nepodstatné odchylce oproti ovérené projektové dokumentaci,

2. doklady o provedeni a vyhodnoceni zkouSek predepsanych
zvlastnimi pravnimi predpisy,
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3. doklady o zplsobu odstranéni odpadl ze stavebni c¢innosti,
pokud neni mozZné jejich dals$i vyuziti, a evidenci odpadidl z
provadéné stavby,

4. doklad, Ze kolaudovana stavba ma zajiStétno napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu,

5. udaje urcujici polohu defini¢niho bodu stavby a adresniho mista,
popr. mista pro pristup jednotek integrovaného zachranného
systému

6. potvrzeni o predani dokumentace zaméreni dokoncCené stavby
(geometricky plan)

7. souhlasnd stanoviska dotéenych orgdnG k povoleni uZivani
stavby vyzadovana zvlaStnimi pravnimi predpisy, pokud byla
opatrena pred kondnim zavérecné kontrolni prohlidky.

8. provozni rad vodniho dila

6. Stavebni objekt SO 2.2.1.4. 90 — DoCasné objekty zarizeni stavenisté se
povoluje jako docasna stavba na dobu 36 mésicl ode dne zahdjeni
provadéni stavby. Docasna stavba bude odstranéna nejpozdéji do 60
dni po uplynuti stanovené doby jejtho trvani, a to demontazi
jednotlivych objektli a zafizeni. Soucasné budou zruSena provizorni
napojeni na technickou infrastrukturu a docasné staveniStni
komunikace. Po odstranéni docasné stavby budou plochy dotCené
zarizenim staveniSté uvedeny do koneCného stavu podle ovérené
projektové dokumentace, vCetné prislusSnych terénnich a sadovych
uprav.

Prevzaté podminky dotéenych organi:

7. Na zdakladé zavazného stanoviska Hygienické stanice hlavniho mésta
Prahy ¢j. HSHMP 27704/2026, sp. zn. S-HSHMP 27704/2026, ze dne
19.06.2026 budou splnény nasledujici podminky:

1. Pred zapocCetim uZzivani stavby bude HSHMP predloZen doklad o
funkénosti, zregulovani a méfeni vykonl vzduchotechnickych
zarizeni, dokladajici, Ze je v jednotlivych prostorech zajiSténa
odpovidajici vyména vzduchu.
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2. Pred zapocetim uzivani stavby bude HSHMP predloZen doklad o

meéreni elektrického osvétleni, ktery objektivné dolozi, Ze
pracovni prostory/mista maji zajiSténé normové hodnoty podle
naroCnosti vykonavané prace na zrakovou cinnost, a to s
uvedenim splnéni normovych hodnot udrZované osvétlenosti
(Em), rovnomeérnosti osvétleni (Uo); oslnéni (RUG), indexu podani
barev (Ra), nahradni teploty chromati¢nosti Tcp a uvazovaného
Cinitele udrzby (fm).

. Pfed zapoCetim uzivani stavby (pred vydanim kolaudac¢niho
souhlasu) je nutno predlozit protokol z méreni, vypracovany v
souladu s § 32a zdkona, prokazujici, Ze hluk z provozu vSech
staciondrnich zdrojd hluku - VZT jednotek, klima jednotek,
tepelného cCerpadla, vjezdovych vrat, z vjezdu a vyjezdu
automobild prijezdem do garadzi a vytahd, neprekracuje
hygienické limity v denni i no¢ni dobé v nejblizZSim nebo
nejexponovanéjSim chranéném vnitfnim prostoru stavby, s
ohledem na umisténi zdroj hluku.

. Pred zapocletim uzivani stavby (pfed vydanim kolaudacniho
souhlasu) je nutno predlozit protokol z méreni, vypracovany v
souladu s § 32a zdkona, prokazujici, Ze hluk z provozu vSech
stacionarnich zdroji hluku z VZT jednotek, Kklimatizace,
tepelného cCerpadla a vjezdovych vrat do garazi, neprekracCuje
hygienické limity v denni i noc¢ni dobé v nejblizS§im nebo
nejexponovanéjSim chranéném venkovnim prostoru stavby, s
ohledem na umisténi zdrojt hluku.

. Pred zapocetim uZivani stavby musi byt HSHMP predloZzen
autorizovany nebo akreditovany protokol méreni hluku ze
soubéZzného provozu vzduchotechniky a klimatizace pracujici v
maximalné moZném provoznim vykonu a z provozu
technologického zarizeni (chladici zarizeni, lednice, kavovar
apod.), ktery prokaZe dodrZeni hygienickych limitd hluku v
chranénych vnitfnich prostorech staveb v denni dobé i v nocni
dobé.

8. Na zdakladé souhlasného jednotného environmentalniho stanoviska

Uradu méstské ¢asti Praha 3, odboru ochrany Zivotniho prostiedi,
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oddéleni Zivotniho prostredi, ¢j. UMCP3 242248/2026, sp. zn. S UMCP3
237772/2026, ze dne 08.06.2026 budou splnény nasledujici podminky:

1.

Stavbu vodniho dila 1ze uZivat pouze na zakladé kolaudacniho
souhlasu. K zadosti o kolaudacni souhlas stavebnik predlozi
provozni fad k vodnimu dilu - reten¢ni nadrzi.

Vrtné prace budou provedeny v souladu s ovéfenou dokumentaci
k zaméru ,Rezidenéni areal Malesicka, Praha 3 - Zizkov, lokalita
Vackov, ulice MaleSicka“, ¢ast Technologie hlubinnych vrt (SO
31), zodpovédny projektant ¢asti: Ing. Jakub Huml (CKAIT
0009861).

Vrtné prace budou provedeny odbornou firmou, kterd ma
zkuSenosti s vrtnymi pracemi vdanych geologickych a
hydrogeologickych podminkdch. Béhem vrtnych praci bude
zajiStén odborny dozor odborné zplsobilou osobou.

Realizaci vrtl nesmi dojit k trvalému poruseni vodniho utvaru
podzemni vody, k poruSeni jeho akumulaéni schopnosti, ani k
Zadné jiné zméné vodniho reZzimu v dané lokalité. Dale nesmi
dojit k ohrozeni jakosti podzemnich a povrchovych vod.

V souladu s projektovou dokumentaci bude zajiSténo dokonalé
utésnéni prostoru mezi sondou a vrtanym otvorem v celém
profilu vrtu, aby nedochazelo ke komunikaci mezi zvodnémi.
Souhlas pozbyva platnosti, jestliZe vrtné prace nebudou zahdajeny
do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

. 'V pripadé, Ze nebude mozné vrty vyuzit k zamyslenému ucelu,

budou vrty bezodkladné odborné zlikvidovany za dohledu osoby
odborné zplsobilé v hydrogeologii.

9. Dale budou splnény podminky ¢ 1 aZz 6 bodu II. souhlasného
zdvazného stanoviska Uradu méstské ¢asti Praha 3, odboru vystavby,
vodopravniho uradu, sp. zn. S UMCP3 401731/2021, zn. OV/2074/21/Kir,
¢j. UMCP3 423235/21/Kir ze dne 10.11.2021 (pfedloZeného v ramci
uzemniho fizeni), jejichz platnost byla zachovana jednotnym

environmentalnim stanoviskem ¢j. UMCP3 242248/2026 ze dne
08.06.2026.
10.Na zéakladé souhlasného stanoviska Policie Ceské republiky, Krajského

reditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, odboru sluzby dopravni
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policie, oddéleni dopravniho inZenyrstvi, ¢. j. KRPA-145576-2/CJ-2026-
0000DZ, ze dne 3. 6. 2026 budou splnény nasledujici podminky:

1. Parametry realizacniho projektu objektu a prilehlych
komunikaci budou v souladu s platnymi normami napf. CSN 73
6110 ¢i 73 6058 (vC. detailll neobsaZenych v dokumentaci).

2. Bude zajisStén bezpecny pohyb chodcli a vozidel v okoli
staveniSté, projekt oploceni stavenisté v¢. staveniStnich vyjezdi
bude predloZzen k odsouhlaseni (oploceni staveniSté bude v
dostatecném odstupu od komunikace a nebude zasahovat do
rozhledovych poli kiiZovatek a prechodi pro chodce).

3. PredloZzeny navrh stdlého dopravniho znacCeni pozZadujeme
predlozit k rddnému projedndni a odsouhlaseni v dostatecném
predstihu pred dokoncenim stavby nebo zahajenim jejiho
uzivani. V predloZeném se nachazeji drobné chyby a nepresnosti.

4. Aktudlni ndvrhy dopravné inZenyrskych opatfeni pro jednotlivé
etapy vystavby pozZadujeme predkladat k odsouhlaseni vzdy
nejpozdéji 30 dni pred predpokladanym zahdjenim vystavby
prostrednictvim prislusného silniéniho spravniho uradu.

Stavebni urad vymezuje uzemi dotcené vlivem stavby:

Ve smyslu § 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zdakona se uzemi dotCené vlivy
stavby vymezuje jako uzemi zahrnujici pozemky stavby parc. ¢. 3541/26,
3541/25, 3060/1, 3541/3, 3541/150, 3542/1, 3541/135, 3541/116, 3541/17, 3541/10,
3541/23 a 3541/5, vSe v k. 4. Zizkov, a déle sousedni pozemKy parc. ¢. 3505/1,
3512/2, 3513/5, 3513/7, 3513/10, 3541/11, 3541/15, 3541/16, 3541/20, 3541/21,
3541/29, 3541/95, 3541/123, 3541/124, 3541/125, 3541/136, 3541/137, 3541/138 a
3541/211, vse v k. 0. Zizkov, véetné staveb ¢. p- 2808, 2679, 2698, 2896, 2899 a
2895 a staveb bez €. p./C. e. na pozemcich parc. ¢. 3512/2, 3513/5 a 3541/11,
jejichZ vlastnici a osoby, které maji jind vécnd prava k témto pozemkim nebo
stavbam, jsou ucastnikem fizeni o povoleni zaméru.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (podle §
182 stavebniho zdkona a v souladu s ustanovenim § 27 spravniho radu):

¢ Rezidence Ontario s.r.o., KoZeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8
Strana 22 z 80



Miloslav Stépan, nar. 21. 5. 1968 MaleSicka 2679/49, Zizkov, 130 00
Praha 3

Metrostav Vackov a.s., KoZeluZska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8
Rezidence MaleSicka, druZstvo, Sokolovska 371/1, Karlin, 186 00 Praha
8

Méstska ¢ast Praha 3, Havlickovo nameésti 700/9, Zizkov, 130 00 Praha 3
Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha
1

III. Podle § 10 odst. 4 zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisd,

povoluje v ramci povoleni zaméru

dopravni pfipojeni stavby ,REZIDENCNI AREAL MALESICKA“ a jejiho
staveniSté k mistni komunikaci MaleSicka, umisténé na pozemku parec. €.
3060/1 v k. 6. Zizkov, v tomto rozsahu:

A. Docasné pripojeni stavenisté

Pripojeni pozemku parc. ¢. 3541/25 v k. . Zizkov k mistni komunikaci
MaleSickd docasnym staveniStnim sjezdem. Tento sjezd bude slouZit
jako vychodni vjezd na stavenisSte.
Pripojeni pozemku parc. ¢. 3541/26 v k. . Zizkov k mistni komunikaci
MaleSickd docasnym staveniStnim sjezdem. Tento sjezd bude slouZit
jako zapadni vyjezd ze stavenisté.

Pro docCasné pripojeni stavenisté se stanovi tyto podminky:

1. Pripojeni budou provedena podle projektové dokumentace predloZzené

a posouzené v tomto rizeni, zejména podle vykresu ¢. 22015_D_1.1.2.1-
004 — SITUACE DOPRAVNI, ¢asti Zatizeni stavenisté (SO 90), z cervence
2025, revize 1 z Cervna 2026.

Sitka obou docasnych sjezdii bude v misté pripojeni k mistni
komunikaci MaleSicka ¢init 8,0 m.
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. DoCasné pripojeni se povoluje ode dne nabyti pravni moci tohoto

rozhodnuti po dobu provadéni stavby, nejdéle vSak na 36 mésic ode
dne zahajeni provadéni stavby.

. Provoz staveniStni dopravy mezi obéma docasnymi sjezdy bude

jednosmérny, s vjezdem vychodnim sjezdem a vyjezdem zapadnim
sjezdem.

Technickym provedenim nesmi byt naruSena dotCena mistni
komunikace - vozovka.

Je nutno splnit podminky spravcl inZenyrskych siti z hlediska ochrany
téchto sitl.

Vozidla stavby budou vjizdét na mistni komunikaci MaleSicka radné
oCiSténa a nebudou mistni komunikaci MaleSicka zneciStovat — myti
vozidel bude probihat na pozemku parc. ¢. 3541/26, k.. Zizkov, (tzn.
pred vjezdem na mistni komunikaci MaleSicka). Pripadné zneciSténi
prilehlych komunikaci zplisobené stavbou nebo stavenistni dopravou
bude stavebnik pribézné odstrafiovat na vlastni naklady tak, aby byla
zachovana jejich sjizdnost a schiidnost. Pfi nebezpe¢i vzniku ndmrazy
nebude provadéno splachovani vozovek.

Vozidla stavby nebudou blokovat prijezd (provoz) ostatnich vozidel
na komunikaci Malesicka.

Vjezdova vrata (nebo sklopna zavora) podél komunikace nesmi pfi
otevirani zasahovat Zadnou casti do prostoru prilehlé komunikace.

B. Trvalé pripojeni stavby

Trvalé dopravni pripojeni stavby - aredlu k mistni komunikaci
MaleSickd prostrednictvim navrzené obsluzné komunikace s
podélnymi parkovacimi stanimi, chodniku a dopravniho napojeni
podzemnich gardazi, v rozsahu dopravniho reSeni v ramci stavebnich
objektd SO-70, SO-71 a SO-72.

Podélnd parkovaci stani (9 podélnych parkovacich stanich, z toho 1
stani vyhrazené pro zasobovani a 1 stani vyhrazené pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu a orientace) budou mit Sitku 2,25 m a
budou obsluhovana jednosmérnou komunikaci Sirky 3,75 m, vedenou
rovnobézné s ulici MaleSickd a oddélenou od ni pruhem zelené.
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Dopravni reSeni zajisti vjezd do podzemnich garazi a vyjezd z nich do
ulice MaleSickda umistény v jihovychodni casti pozemku parc. C.
3541/25, k. . Zizkov.

e Poloha jednotlivych napojeni, jejich smérové a vySkové usporadani,
rozmeéry anavaznost na parkovaci zaliv a podzemni gardze jsou
vymezeny situacnim vykresem ¢. 22015_DPZ_D.1.2_001 - SITUACE,
Casti D.1.2 — Dopravni infrastruktura, SO 70, 71, 72, z Cervence 2025

Pro pripojeni stavby se stanovi tyto podminky:

10.Pripojeni budou provedena podle projektové dokumentace predloZzené
aposouzené v tomto Tizeni, zejména podle vykresu C.
22015_DPZ_D.1.2_001 - SITUACE, casti D.1.2 — Dopravni infrastruktura,
SO 70, 71, 72, z Cervence 2025.

11. Musi byt splnény podminky spravcl inZenyrskych siti, zejména pokud
jde o ochranna pasma vedeni podél komunikace MalesSicka.

12.Budou dodrZeny technické podminky pripojeni stanovené Technickou
spravou komunikaci hl. m. Prahy, a. s. ve vyjadfeni ze dne 3. 6. 2026, C.
j. TSK/08673/26 3309/Kon.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (podle §

182 stavebniho zdkona a v souladu s ustanovenim § 27 spravniho radu):

e Rezidence Ontario s.r.o., KoZeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8
e Hlavni mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha
1

Oduvodnéni

Zadatel podal dne 06.08.2026 Zadost o povoleni zdméru a o zménu uzemniho
rozhodnuti v casti véci pro stavebni zamér ,RezidencCni areal MaleSicka“,

Praha, Male$ickd, ZiZkov. Soucasti Zadosti je rovnéZ navrh na zménu
pravomocného uzemniho rozhodnuti, které se podle § 330 odst. 6 stavebniho
zakona povaZzuje za rozhodnuti v ¢asti véci v rizeni o povoleni zaméru, a to v
rozsahu zmén vymezenych ve vyroku I. tohoto rozhodnuti. Zadost byla

Strana 25 z 80



doplnéna podanimi Zadatele ze dne 19.08.2026 a 26.08.2026. Dnem poddani
Zadosti bylo zahdjeno fizeni o povoleni zaméru a o zméné uzemniho
rozhodnuti v ¢asti véci.

Stavebni urad prezkoumal uplnost Zadosti podle ustanoveni § 184 stavebniho
zakona a doSel k zavéru, Ze zadost obsahuje vSechny poZadované nalezitosti,
vCetné dokumentace pro povoleni zaméru. Zpracovatelem projektové
dokumentace je spolecnost IBA Architects s.r.o. (dfive IAN BRYAN ARCHITECTS,
s.r.0.), ICO: 256 27 511, se sidlem Stefanikova 75/48, Smichov, 150 00 Praha 5.
Hlavnim projektantem je Ing. Ian Michael Bryan, CKA 02612. Jednotlivé ¢asti
projektové dokumentace byly zpracovany opravnénymi osobami v rozsahu
jejich opravnéni. Dokumentace pro povoleni zdméru byla zpracovana v
souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, kterou se
provadi stavebni zakon. Podkladem pro vydani tohoto rozhodnuti byla dale
dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti, na jejimz zakladé bylo vydano
uzemni rozhodnuti ze dne 24.08.2022. Zadatel nepozadal o povoleni vyjimky z
poZzadavkll na vystavbu, nebot navrZené feSeni povoleni takové vyjimky
nevyZaduje.

Stavba, ktera je predmétem tohoto rozhodnuti, byla umisténa uzemnim
rozhodnutim vydanym Uradem méstské ¢asti Praha 3, odborem vystavby, pod
¢j. UMCP3 326892/2022, sp. zn. S UMCP3 095952/2022/5, ze dne 24.08.2022, ve
znéni rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho radu,
¢j. MHMP 1956534/2024, sp. zn. S-MHMP 2349395/2022/STR, ze dne 16.12.2024,
které nabylo pravni moci dne 18.12.2024 (ddle téZ ,,uzemni rozhodnuti).

Vzhledem k tomu, Ze se projektovd dokumentace v nékterych ohledech
odchyluje od podminek stanovenych v uzemnim rozhodnuti, byla soucasti
zadosti rovnéz zadost o zménu uzemniho rozhodnuti v ¢asti véci podle § 200
odst. 1 a 3 ve spojeni s § 330 odst. 6 stavebniho zakona. Pfedmétem zmény
uzemniho rozhodnuti je celkem 13 dil¢ich zmén (zména ¢. 1 az 13), jak jsou
blize popsany ve vyrokové casti I. tohoto rozhodnuti. Obsahové se jedna
zejména o dil¢i upravu tvaru a objemu SO 01 sekce B, rozSifeni podzemnich
podlaZzi o vétraci kanaly, upravu opérnych zidek a oploceni, upravu objemu
retencni a akumula¢ni nadrze, zménu primarniho zdroje tepla a chladu na
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soustavu 55 geotermdlnich vrtd s 5 tepelnymi ¢erpadly pfi zachovani CZT jako
doplnikového a zaloZzniho zdroje, upravu pozice a délky napojeni na CZT, a
pozadovaného tepelného prikonu, zménu systému vytdpéni a chlazeni,
rozSireni rozsahu ruSené kanalizacni stoky, navysSeni poZadovaného prikonu,
umisténi nové kioskové distribucni trafostanice SO-56 a pripojovaciho kabelu
VN SO-57, vypusténi ¢asti zdméru povolovanych v rizeni o povoleni zaméru v
jihozapadnim a severozapadnim cipu uzemi v souvislosti s jiZ realizovanou
prelozkou VN a OPTO a prelozkou VN reSenou spolec¢nosti PRE mimo tento
Zamer.

V ostatnim rozsahu, tj. mimo casti, o nichZ je rozhodovano vyrokem I. tohoto
rozhodnuti, je stavba, ktera je predmétem povoleni zaméru, navrZena v
souladu s podminkami tizemniho rozhodnuti, a to jak z hlediska ptidorysnych
rozmérd, tak z hlediska vy$kového usporddani a umisténi stavby na pozemku.
Stavebni urad podotyka, Ze po pravni moci uzemniho rozhodnuti doslo na
dotéeném uzemi k diléim zméndm v parcelaci jednotlivych pozemkd. Ve
vyroku I. stavebni urad nemeénil jejich oznaceni (pokud nebyly pfimo dotleny
zménou navrzenou Zadatelem) oproti jejich vymezeni v uzemnim rozhodnuti,
aby zachoval jejich navaznost na tehdy ovéfenou projektovou dokumentaci
k vydani uzemniho rozhodnuti. Kromé vySe uvedenych povolovanych zmén se
vSak umisténi stavby v izemi oproti uzemnimu rozhodnuti neméni (aktualni
parc. ¢. pozemk, na nichZ bude stavba realizovana, jsou uvedena ve vyroku ¢.
IT tohoto rozhodnuti).

Bytovy diim SO 01 ma 1, resp. 2 podzemni podlazi a dvé sekce A a B s max. 7
nadzemnimi podlazimi (v jihovychodnim narozi sekce A lokalni dominanta o 8
NP), jak je stanoveno podminkami uzemniho rozhodnuti ve znéni tohoto
rozhodnuti. Odstupové vzdalenosti od hranic sousednich pozemk a od
sousednich staveb jsou splnény a respektuji odstupové vzddalenosti stanovené
uzemnim rozhodnutim ve znéni tohoto rozhodnuti. V podzemnich podlazich se
nachazi celkem 243 parkovacich stani a dalSich 9 parkovacich stani je
navrzeno na terénu, jak je stanoveno podminkami tizemniho rozhodnuti ve
znéni tohoto rozhodnuti. Technickd a dopravni infrastruktura, kterd podle
stavebniho zakona vyZaduje povoleni zaméru, spliiuje parametry stanoveneé v
podminkach uzemniho rozhodnuti ve znéni tohoto rozhodnuti. Kanaliza¢ni
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pripojky SO-20 az SO-23 a vodovodni pripojka SO-24 jsou podle prilohy ¢C. 1
stavebniho zdkona drobnymi stavbami a nevyZaduji povoleni zaméru. Byly
umistény uzemnim rozhodnutim a nejsou predmétem tohoto rozhodnuti.
Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb, které nevyzadovaly podle zdkona ¢.
183/2006 Sb. stavebni povoleni a ohlaSeni, se podle § 330 odst. 6 stavebniho
zakona povaZuje za povoleni zaméru a takové stavby nejsou predmétem
tohoto rozhodnuti.

Podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona se pravomocné uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby povazuje za rozhodnuti v ¢asti véci v rizeni o povoleni zaméru
podle tohoto zdkona, pokud jimi byl umistén zamér vyzadujici povoleni podle
tohoto zakona. ProtoZe stavba, kterd je predmétem povoleni, byla umisténa
pravomocnym uzemnim rozhodnutim, jak je uvedeno vysSe, povazuje se toto
uzemni rozhodnuti, ve znéni vyroku I. tohoto rozhodnuti, za rozhodnuti v ¢asti
vecl a stavebni urad - s vyjimkou casti véci, o nichz rozhodl vyrokem I. — jiz
dale nestanovil podminky pro umisténi stavby, nebot tyto podminky byly
stanoveny v uzemnim rozhodnuti, a stavebni urad v rizeni o povoleni zaméru
umisténi stavby a jeji vliv na okoli, s vyjimkou casti véci, o nichZ rozhodl
vyrokem I., nehodnotil, nebot tyto byly vyhodnoceny v ramci uzemniho fizeni,
jehoz vysledkem je uzemni rozhodnuti. V rozsahu zmén vymezenych ve
vyroku I. tohoto rozhodnuti stavebni urad postupoval podle § 200 odst. 1 a 3 ve
spojeni s § 330 odst. 6 stavebniho zdkona. V souladu s § 200 odst. 3 stavebniho
zakona projednal a posoudil poZadované zmény pouze v rozsahu téchto zmén.

Prubéh rizeni

Oznamenim o zahajeni rizeni ¢j. R/2026/191292/3 ze dne 26.08.2026 stavebni
urad vyrozumél podle ustanoveni § 188 stavebniho zdkona o zahajeni rizeni
vSechny znamé ucastniky rizeni, dotCené organy a hlavniho projektanta.
Stavebni urad nenaridil ustni jednani, a proto v souladu s ustanovenim § 189
odst. 1 stavebniho zdkona urcil ve vyrozumeéni lhiitu 15 dnd od doruceni
vyrozumeéni, do kdy mohou ucastnici rizeni podat namitky a dotfené organy
zavazna stanoviska. Vyrozumeéni o zahajeni rizeni bylo dorucovano dotCenym
organim, Zadateli, obci, na jejimZz uUzemi mda byt zdmér uskuteCnén,
uCastnikim fizeni dle § 182 pism. c) stavebniho zdkona a hlavnimu
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projektantovi. ProtoZe se jednd o fizeni s velkym poctem ucastnikl (vice nez
30) dle § 144 spravniho radu, bylo vyrozumeéni ostatnim tucastnikiim fizeni
dorucovano verejnou vyhlasSkou v souladu s § 144 odst. 6 spravniho radu.
Ucastnici Fizeni byli ve vyrozuméni o zahdjeni Fizeni upozornéni, Ze své
namitky mohou uplatnit nejpozdéji ve stanovené lhiité, jinak k nim nebude
prihlédnuto. Ddale byli ucastnici fizeni ve vyrozuméni o zahdjeni rizeni
upozornéni na podminky uplatiovani namitek podle ustanoveni § 190
stavebniho zdkona.

Podle § 188 odst. 4 stavebniho zdkona se v fizeni s velkym poctem ucastniki
vyrozumeéni o zahdajeni rizeni dorucuje ucastnikim fizeni podle § 182 pism. a),
b) a c) stavebniho zakona jednotlivé. Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé
pouze Zadateli, obci, na jejimz uzemi ma byt zamér uskute¢nén, a dotCenym
organlim; ostatnim ucastniklim rizeni se dorucuji verejnou vyhlaskou.

Vyrozuméni o zahdjeni fizeni bylo vyvéseno na ufedni desce Uradu méstské
casti Praha 3 od 26.08.2026 do 10.09.2026.

Predmétem fizeni o povoleni zaméru nebylo kaceni dfevin rostoucich mimo
les, nebot kaceni 8 ks listnatych stromli na pozemcich parc. ¢. 3541/25 a
3541/26 v k. 0. Zizkov bylo jiZz povoleno vyrokem III. pism. a) rozhodnuti
Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho radu, ¢j. MHMP
1956534/2024 ze dne 16.12.2024.

Ucastnici rizeni (dle § 182 stavebniho zdakona):
pism. a) Zadatel:

e Rezidence Ontario s.r.o., ICO: 087 82 903, KoZeluZska 2450/4, Liberi, 180
00 Praha 8

pism. b) obec, na jejimZ uizemi ma byt zamer uskutecnen:

e hlavni mésto Praha zastoupené Institutemm planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy
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pism. ¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamer uskutecnen,
nebo ten, kdo md jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe:

e Miloslav Stépan, Malesickd 2679/49, Zizkov, 130 00 Praha 3

e Metrostav Vackov a.s., KoZeluzZska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8

e Rezidence MaleSickd, druzstvo, Sokolovska 371/1, Karlin, 186 00 Praha
8

e Meéstska cast Praha 3 — odbor majetku, Havlickovo namésti 700/9,
ZiZkov, 130 00 Praha 3

e hlavni mésto Praha zastoupené MHMP - Odborem majetkovych agend,
Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

pism. d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkiim miiZe byt rozhodnutim o povoleni zdmeéeru primo
dotceno. Stavebni zdkon nedefinuje sousedstvi (sousedni pozemek nebo
sousedni stavbu). Pfi vymezeni okruhu ucastnikli stavebni utrad respektoval
nalez Ustavniho soudu ze dne 22. 3. 2000, sp. zn. PL. US 19/99, publikovany pod
¢. 96/2000 Sbh. Sousednim pozemkem neni jen pozemek majici spolecnou
hranici s pozemkem, na kterém ma byt stavba realizovana, sousedstvi je treba
chépat $ireji, ucinky stavby se neprojevuji jen v hranicich stavebnich pozemkd.
Ucastnici Fizeni podle § 182 pism. d) stavebniho zékona se ve vyrozuméni o
zahdjeni rizeni s velkym poctem ucastnikil a v dalSich pisemnostech v rizeni
identifikuji oznacenim pozemki a staveb evidovanych v katastru nemovitosti.
Ucastnikem Fizeni dle tohoto ustanoveni jsou:

e vlastnici pozemkd parc. ¢. 3505/1, 3512/2, 3513/5, 3513/7, 3513/10,
3541/11, 3541/15, 3541/16, 3541/20, 3541/21, 3541/29, 3541/95, 3541/123,
3541/124, 3541/125, 3541/136, 3541/137, 3541/138, 3541/211, vSe v k. 0.
Zizkov

e vlastnici staveb ¢p. 2808, 2679, 2698, 2896, 2899 a 2895 a staveb bez C.
p-/C. e. na pozemcich parc. ¢. 3512/2, 3513/5 a 3541/11, vSe v k. 0.
Zizkov, a osoby, které maji jind vécnd prava k vySe uvedenym
pozemkim a stavbam.

pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:
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e Maéstska ¢ast Praha 3, Havlickovo namésti 700/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

e Prazska plynarenska Distribuce, a.s., U Plynarny 500/44, Michle, 140 00
Praha 4

e Prazska teplarenska a.s., Radlicka 364/152, Radlice, 158 00 Praha 5

e Prazska vodohospodarska spolecnost a.s., Evropska 866/67, Vokovice,
160 00 Praha 6

e Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu 971/1, Hostivar, 102 00
Praha 10

e PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Smichov, 150 00 Praha 5

e Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., Délnicka 213/12, HoleSovice,
170 00 Praha 7

e CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha 9

Protoze predmétem povoleni zdméru neni kaceni dfevin rostoucich mimo les
ani povoleni vyjimky ze zdkazli u pamatnych stromt a zvlasté chranénych
druht rostlin a Zivocichi, stavebni urad ucastniky fizeni podle § 70 odst. 3

zakona C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisli, nevymezoval.

Stavebni urad se v fizeni podrobné zabyval otdzkou postaveni ucastnikil
fizeni, jednotlivych vlastnikdl sousednich pozemkt a staveb, pficemzZ vychazel
zejména z podkladll o parcelnim ¢lenéni uzemi dotéeného provadénim stavby
a prav odpovidajicich vécnému bremeni a otazkou, do jaké miry budou
ucastnici rizeni pfimo dotceni na svych vlastnickych pravech.

Podle rozsudku Nejvy3siho spravniho soudu CR, ¢. 5 As 6/2009-94 ze dne
31.08.2009, lze primym dotCenim rozumét predevSim dotCeni stinénim,
hlukem, prachem, popilkem, kourem, plyny, parami, prachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, vibracemi apod., tj. rGznymi imisemi. Imisemi se
obecné rozumi zdsah do cizich vlastnickych nebo jinych prav nad miru
primérenou pomérim. Do okruhu ucastnikll fizeni stavebni tufad zahrnul
vlastniky sousednich pozemki a staveb na nich viz vy3e, nebot 1ze usuzovat, Ze
s ohledem na zpasob provadéni a rozsah stavby mohou byt na svych
vlastnickych pravech umisténim a provadénim stavby dotceni.
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V souladu s ustanovenim § 68 spravniho radu stavebni urad ve vyrokové casti
tohoto rozhodnuti oznacil ucastniky rizeni podle ustanoveni § 27 odst. 1
spravniho fadu, vfetné udaji umoznujicich jejich identifikaci (§ 18 odst. 2
spravniho radu).

Struc¢na charakteristika stavby:

Predmétem zameéru je novostavba Rezidenc¢niho arealu MaleSicka na pribliZzné
Ctvercovém pozemku v lokalité Vackov, mezi ulicemi MaleSicka a Mezi DomKy,
v katastralnim tzemi Zizkov, Praha 3. Celkova plocha feSeného uzemi ¢ini 9
583 m? Hlavni stavbou zameéru je bytovy dim SO 01 tvofeny dvéma
nadzemnimi sekcemi A a B o plUdorysném tvaru pismene L, které tvori
polootevieny meéstsky blok a jsou vzajemné propojeny spolecnou podzemni
casti, ve které jsou umistény garazZe, technické mistnosti a sklepni koje. V
parteru sekce A smérem do ulice MaleSickd je navrzeno 6 komercnich
najemnich jednotek. Soucdasti zaméru jsou dale opérné stény, oploceni, pési
komunikace na terénu, sadové upravy, parkovaci zaliv a vjezd (v ul. MaleSicka)
vCetné pripojek uliCnich vpusti, dopravni znaceni, doCasné stavby zarizeni
staveniSté a souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, vCetné pripojek
jednotné a splaskové kanalizace, vodovodni pripojky, horkovodni pripojky,
pripojky NN, nové kioskové distribucni trafostanice a pripojovaciho kabelu VN,
akumula¢ni a retenéni nadrZe a technologie hlubinnych vrtd pro tepelna
Cerpadla systému zemé-voda (55 vrtl o hloubce 199 m). Povoleni samotnych
vrtl neni predmétem tohoto povoleni, protoZe v souladu s § 55 odst. 3 vodniho
zakona se geotermalni vrty, z nichz se neodebira nebo necerpa podzemni voda,
nepovazuji za vodni dila, a tudiZ nepodléhaji povoleni zaméru podle
stavebniho zakona. V souladu s § 17 odst. 1 pism. g) vodniho zdkona k nim
vydal souhlas prisluSny vodopravni urad (viz jednotné environmentalni
stanovisko Uradu méstské ¢asti Praha 3, odboru ochrany Zivotniho prostredi,
ze dne 8. 6. 2026, €. j. UMCP3 242248/2026).

Sekce A je situovana podél ulice MaleSicka a je tvofena dvéma kiidly o 5
nadzemnich podlaZich a 2 ustupujicich podlazich; v jihovychodnim néarozi je
navrZzena lokalni dominanta o 8 nadzemnich podlaZich. Sekce A ma 1
podzemni podlazi. V sekci A je navrZeno 133 bytovych jednotek a v 1. NP
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smérem do ulice MaleSickd 6 komercnich najemnich jednotek. VySka atiky
narozni dominanty ¢ini 25,7 m od + 0,000 (vyskova kota 284,2 m n. m. Bpv).

Sekce B je situovana pri pési komunikaci navazujici na ulici Mezi Domky a je
tvorena severnim kfidlem o 4 nadzemnich podlazich a 2 wustupujicich
podlaZich a zapadnim kridlem o 5 nadzemnich podlazich a 2 ustupujicich
podlaZich. Sekce B ma 2 podzemni podlaZzi. V sekci B je navrZzeno 137 bytovych
jednotek. Vyska hlavni atiky zapadniho kridla ¢ini 22,48 m od + 0,000 (vySkova
kota 280,98 m n. m. Bpv), vyska atiky severniho kridla ¢ini 19,28 m od + 0,000
(vyskova kota 277,78 m n. m. Bpv).

Pod sekci A je navrZeno jedno podzemni podlaZzi a pod sekci B dvé podzemni
podlazi. Podzemni casti obou sekci jsou vzajemné propojeny. Vjezd do
podzemnich garazi je navrzen z ulice MaleSicka v jihovychodni ¢asti pozemku.
V podzemnich garazich je vyhrazeno celkem 243 parkovacich stani, z toho 14
stdni pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace. DalSich 9
parkovacich stani (z toho 1 stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace a 1 stani pro zdsobovani) je navrzeno na terénu v parkovacim zalivu
v ulici MaleSicka.

Kapacita stavby:

e Celkova plocha feSeného uzemi: 9 583 m?

e Hrub4 podlazni plocha — nadzemni ¢ast celkem: 25 016 m?

e Hrub4 podlaZzni plocha — podzemni ¢ast celkem: 10 176 m?

e Obestavény prostor — SO 01 A: nadzemni ¢ast cca 42 583 m?, podzemni
¢ast cca 18 538 m?

e Obestavény prostor — SO 01 B: nadzemni ¢ast cca 34 850 m3, podzemni
¢ast cca 21 701 m?

e Zastavéna plocha: 7.453 m2

e Pocet bytovych jednotek: 270 (sekce A 133, sekce B 137)

e PocCet komercnich najemnich jednotek: 6 (sekce A)

e Predpokladany pocet obyvatel: cca 726

e Pocet parkovacich stani v podzemnich garazich: 243 (z toho 14 stani
pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace)
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e Pocet parkovacich stani na terénu: 9 (z toho 1 stani pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu a orientace a 1 stdni pro zdsobovani)

e PoZadovana energeticka bilance (sitové napajeni): 922,9 kW

e Potreba vody: 137,12 m3/den

e Mnozstvi splaskovych odpadnich vod: 82,27 m3/den

e Retenc¢ni nadrzZ: retencéni objem 157,6 m3, akumula¢ni objem 41 m?3

e Technologie hlubinnych vrti pro tepelnd ¢erpadla: 55 vrt o hloubce
199 m

Posouzeni podle § 193 stavebniho zakona:

a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatrenimi a vymezenim
zastavéného uzemi,

Stavba, ktera je predmétem povoleni zaméru, byla umisténa uzemnim
rozhodnutim vydanym Uradem méstské ¢asti Praha 3, odborem vystavby, pod
C. j. UMCP3 326892/2022, sp. zn. S UMCP3 095952/2022/5, ze dne 24. 8. 2022, ve
znéni rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru stavebniho radu, c.
j- MHMP 1956534/2024, sp. zn. SSMHMP 2349395/2022/STR, ze dne 16. 12. 2024,
které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2024. Podle § 330 odst. 6 stavebniho
zakona se pravomocné uzemni rozhodnuti o umisténi stavby povazuje za
rozhodnuti v ¢asti véci v Fizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zdkona.

Dle zavazného stanoviska Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru uzemniho
rozvoje, €. j. MHMP 1251715/2021, sp. zn. S-MHMP 1160953/2021, ze dne 16. 8.
2021, které bylo podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti, je stavebni
zamér v souladu s tehdy platnym Uzemnim pldnem sidelniho dtvaru hlavniho
mésta Prahy, ktery byl ucCinny rovnéz ke dni zahajeni tohoto rizeni,
schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999,
ktery nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2000, ve znéni pozdeéjSich zmén, vCetné zmény Z
2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9. 2018
formou opatreni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018 (vySkova
regulace). Pozemky, na nichz je stavebni zameér umistén, se podle této uzemné
planovaci dokumentace nachdazeji v zastavitelném uzemi v ploSe s funkénim
vyuzitim SV - vSeobecné smiSené, v uzemi stabilizovaném. Cast technické
infrastruktury je umisténa v zastavitelném uzemi v plochach s vyuZitim S4 -
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ostatni dopravné vyznamné komunikace a OB-H - Cisté obytné se
stanovenym kdédem miry vyuziti plochy H. Reziden¢ni aredl MaleSicka se
svou prevazujici funkci bydleni a s komer¢énim parterem v ulici MaleSicka (6
komercnich najemnich jednotek v 1. NP sekce A) odpovida hlavnimu i
pripustnému vyuziti plochy SV podle izemniho planu.

V priibéhu Fizeni, dne 01.09.2026 nabyl uc¢innosti novy Uzemni plan hlavniho
meésta Prahy (Metropolitni plan), vydany Zastupitelstvem hlavniho mésta
Prahy dne 28.05.2026 usnesenim ¢. 34/2 formou opatfeni obecné povahy C.
001/2026. Nabytim ucinnosti Metropolitniho planu pozbyl podle § 322 odst. 1
stavebniho zdkona platnosti dosavadni Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho
mésta Prahy.

Metropolitni pldn v ¢l. 167 odst. 1 stanovi prechodny regulativ pro
nedokoncené zaméry, podle néhoz se zameéry, u nichz bylo pred datem nabyti
ucinnosti Metropolitniho planu zahdjeno rizeni o jejich povoleni a toto Fizeni
nebylo k tomuto dni dokonceno, pro ucely Metropolitniho planu povazuji za
pripustné v rozsahu, v jakém byly pFipustné podle regulativii Uzemniho planu
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy ve znéni uc¢inném k poslednimu dni
jeho ucinnosti. Vzhledem k tomu, Ze fizeni o povoleni tohoto zdméru bylo
zahajeno dne 06.08.2026 a ke dni 01.09.2026 nebylo dokonceno, vztahuje se na
projednavany zameér tento prechodny regulativ. Pro posouzeni jeho
pripustnosti z hlediska uzemné planovaci dokumentace je proto rozhodujici,
zda byl zamér pfipustny podle regulativii Uzemniho planu sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy ve znéni uinném ke dni 31.08.2026.

Vzhledem k tomu, Ze stavba, ktera je predmétem povoleni zaméru, se v Casti,
ve které neni dotCena vyrokem I. tohoto rozhodnuti, od podminek uzemniho
rozhodnuti neodchyluje, stavebni urad soulad této casti stavby s uzemné
planovaci dokumentaci dale neposuzoval, nebot uizemni rozhodnuti je v této
Casti rozhodnutim v ¢asti véci ve smyslu § 330 odst. 6 stavebniho zakona a
stavebni urad tuto Cdast jiZ nepfrezkoumava.

Pokud jde o c¢asti stavebniho zdméru, o nichZ je rozhodovano vyrokem I. tohoto
rozhodnuti, tj. o0 zménu uzemniho rozhodnuti v ¢asti véci (zména ¢. 1 aZ 13),
stavebni urad posoudil soulad téchto zmén s izemné planovaci dokumentaci.
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Zména €. 1 upravuje tvar a objem SO 01 sekce B v jednotlivych nadzemnich
podlaZich, ¢imZ se navySuje hruba podlazni plocha sekce B z 11 202 m? na 11
531 m? a pocet bytovych jednotek v sekci B ze 121 na 137. Uzemni rozhodnuti
ze dne 24.08.2022 pritom pro umisténi stavby vyslovné stanovi, Ze ,rozmeéry
objektll (pldorysné a vySkové) jsou uvedeny jako maximdélni a odstupy jsou
uvedeny jako minimdalni“. Podminka ¢. 1 tohoto uzemniho rozhodnuti byla
nasledné zménéna rozhodnutim Magistratu hlavniho mésta Prahy ze dne
16.12.2024, kterym byly pro sekci B stanoveny maximdalni pidorysné rozmeéry
severniho kridla 54,0 x 18,10 m a zdpadniho kridla 52,60 x 18,10 m a soucasné
sniZeny jeji vySkové parametry.

Zménou C¢. 1 nedochdzi ke zvySeni takto pravomocné stanovenych
maximdlnich pldorysnych ani vySkovych parametrii sekce B. ZUstava
zachovan pocet nadzemnich podlazi i maximdalni vyska hlavni atiky 6. NP
+19,280 m a hlavni atiky 7. NP +22,480 m. Zména spociva v dil¢ich posunech
obvodovych konstrukci a zméné tvaru hmoty v jednotlivych podlaZich uvnitf
celkovych maximdélnich prostorovych parametri sekce B stanovenych
pravomocnym uzemnim rozhodnutim. NavySeni HPP o 329 m? tak neni
spojeno se zvySenim maximalni vySky stavby ani se zvétSenim jejich celkovych
maximalnich plidorysnych rozméra.

Stavebni urad proto dospél k zavéru, Ze tato dil¢i zména objemu sekce B
neméni zakladni urbanistickou koncepci pravomocné umisténého zameéru ani
jeho prostorovy vztah k okolni z&stavbé. Podle regulativli iuzemniho planu je
ve stabilizovaném uzemi z hlediska limitd rozvoje rozhodujici zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni cinnosti, pfiCemz pripustnost zameéru se posuzuje v
souvislosti s charakterem a prostorovymi parametry stavajici urbanisticke
struktury. Ministerstvo pro mistni rozvoj jiz pri prezkumu zavazného
stanoviska organu uzemniho planovani ve svém zavazném stanovisku ze dne
12.05.2023, ¢j. MMR-35226/2023-81, ve vztahu k tomuto konkrétnimu zameéru
dospélo k zavéru, Ze se zameér svymi vySkovymi a objemovymi parametry
nevymykda parametriim stavajicich staveb v daném uzemi ani pfi zohlednéni
SirSich uzemnich souvislosti, a je proto v souladu s regulaci stabilizovaného
uzemi. Zmeéna €. 1 neméni zdkladni plidorysnou koncepci sekce B, pocet jejich
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nadzemnich podlazi ani jeji maximdalni ptiidorysné a vyskové parametry, které
byly pro toto posouzeni podstatné. Nezaklada proto zménu takové intenzity,
ktera by dosavadni zavér o souladu zameéru s charakterem stavajici
urbanistické struktury zpochybriovala. ZvySeni HPP sekce B samo o sobé ve
stabilizovaném uzemi, v némzZ neni stanovena mira vyuZziti plochy, nevede k
rozporu s regulativy uzemniho planu, jestliZe se zamér ani po této zmeéneé
svymi prostorovymi parametry nevymyka stavajici urbanistické strukture. Ani
zvySeni poctu bytovych jednotek ze 121 na 137 neméni funk¢ni vyuZziti zameéru,
nebot sekce B nadale slouZi bydleni, tedy vyuziti pfipustnému v ploSe SV -
vSeobecné smiSené. Tomuto zavéru odpovidd rovnéz rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 08.02.2023, C. j. 3 As 247/2022-62, podle néhoz je pri
posuzovani zameéru ve stabilizovaném uzemi tfeba hodnotit urbanistickou
strukturu v SirSim okoli zdméru a samotnd zména vysky, tvaru ¢i objemu
objektu jeSté sama o sobé neznamena zasah do stavajici urbanistické struktury.
Na tento rozsudek ostatné vyslovné odkazalo také Ministerstvo pro mistni
rozvoj ve svém zavazném stanovisku ze dne 12.05.2023, €. j. MMR-35226/2023-
81, vydaném pri prezkumu souladu tohoto stavebniho zaméru s uzemné
planovaci dokumentaci.

Ostatni zmény €. 2 aZz 13 neméni zdkladni funkéni ani urbanistickou koncepci
stavebniho zdmeéru. Zmény ¢. 2 az 5 se tykaji rozSifeni pldorysné stopy
podzemnich podlazi o vétraci kandly, uprav opérnych zidek a oploceni,
doplnéni pésich komunikaci a upravy retencniho a akumula¢niho objemu
nadrze. Rozsifeni podzemni Casti o vétraci kanaly neméni nadzemni hmotové
usporadani zaméru a vétraci kanaly jsou funkcéneé soucasti technického resSeni
podzemnich garazi. Opérné zidky, oploceni, péSi komunikace a retencni a
akumulacéni nadrz jsou doprovodnymi stavbami a zafizenimi slouzicimi
hlavnimu vyuziti reziden¢niho aredlu a jejich zménou nedochazi ke zméné
zplsobu vyuZiti dotéenych ploch ani k zdsahu do zdkladni urbanistické
struktury uzemi.

Zmeény C. 6 aZ 11 se tykaji predevSim technického a energetického reSeni
zameéru, a to nahrazeni ptivodniho hlavniho zdroje tepla a chladu soustavou
geotermadlnich vrtli a tepelnych cerpadel pfi zachovani CZT jako doplrikového
zdroje, zmény napojeni na CZT, zmény systému vytapéni a chlazeni, rozsSireni
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rozsahu ruSené kanalizaCni stoky, navySeni poZadovaného elektrického
pfikonu a wumisténi nové kioskové distribu¢ni trafostanice SO-56 a
pripojovaciho kabelu VN SO-57. Ani témito zménami se nemeéni ucel uzivani
hlavniho stavebniho objektu ani prevazujici obytna funkce zaméru. Podle
regulativii plochy SV — vSeobecné smiSené patii mezi pripustné vyuZziti rovnéz
plosna zafizeni technickeé infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury. Technicka infrastruktura je pripustnym
vyuZzitim rovnéz v dotCené ploSe S4 — ostatni dopravné vyznamné komunikace
a plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a
liniova vedeni technickeé infrastruktury jsou pripustna také v ploSe OB - Cisté
obytné. Nové navrzena technickd zarizeni a vedeni slouzi k napojeni a provozu
povolovaného rezidencniho aredlu a nezaklddaji v uzemi samostatné vyuZiti,
které by bylo s regulativy dotCenych funkénich ploch neslucitelné.

Zmény €. 12 a 13 naopak predstavuji zmenSeni rozsahu zaméru, ktery je
povolovan v navazujicim fizeni o povoleni zaméru, nebot z uzemi dotfeného
stavbou se vypousti ¢ast v jihozapadnim cipu uzemi souvisejici s prelozkou
kabelu VN a OPTO, ktera jiz byla realizovdna jinym investorem, a Cast v
severozapadnim cipu uzemi souvisejici s preloZkou kabelu VN, ktera neni
soucasti predloZené dokumentace a jeji reSeni zajiStuje spolecnost PRE. Témito
zménami tedy nedochazi k novému zdsahu do uzemi. Platnost uzemniho
rozhodnuti ve vztahu k jejich umisténi vSak nebyla dotCena, tj. na jeho zakladé
je mozné prelozky realizovat..

Stavebni urad na zakladeé vySe uvedeného uzavrel, Ze Zddnd ze zmén ¢. 1 azZ 13
nemeéni funkéni vyuZiti stavebniho zdmeéru zplisobem, ktery by byl v rozporu s
regulativy dotCenych ploch, ani nepredstavuje zménu jeho prostorového reseni
takové intenzity, kterd by byla v rozporu s regulaci stabilizovaného uzemi.
Zamér 1 po provedeni poZzadovanych zmén zachovava svou zdakladni
urbanistickou koncepci, prevazujici funkci bydleni s komer¢énim parterem pri
ulici MalesSickd a prostorové zaclenéni do stavajici urbanistické struktury.

Stavebni zamér je situovan v zastavéném uzemi a poZadovanymi zménami se
jeho poloha ve vztahu k vymezeni zastavéného uzemi neméni. Na dotCené
uzemi se nevztahuje uzemni opatfeni o stavebni uzdvére ani uzemni opatreni

Strana 38 z 80



0 asanaci uzemi, které by realizaci zameéru branilo. Stavebni urad proto dospél
k zavéru, Ze stavebni zameér je v souladu s pozadavky § 193 odst. 1 pism. a)
stavebniho zdkona.

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky
na ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi, nemd-li obec vyddn tizemni plan,

ProtoZe hlavni mésto Praha mda vydan uzemni plan, a to Uzemni plan sidelniho
utvaru hl. m. Prahy, stavebni urad soulad zameéru s cili a ukoly uzemniho
planovani podle § 193 pism. b) stavebniho zakona nehodnotil.

¢) poZadavky tohoto zdkona a jeho provddécich pravnich predpistl,

K ZzZadosti byla predloZzena projektova dokumentace pro povoleni zaméru
»,Rezidencni aredl MaleSicka“, zpracovana jako dokumentace pro povoleni
stavby podle § 158 odst. 1 stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb. Dokumentace je ¢lenéna na pravodni list, souhrnnou
technickou zpravu, situaéni vykresy, dokumentaci stavebnich objektli a
technickych a technologickych zarizeni a dokladovou c¢ast.

Generdlnim projektantem a zpracovatelem projektové dokumentace je
spoleCnost IBA Architects s.r.o. (dfive IAN BRYAN ARCHITECTS, s.r.o.), 1CO 256
27 511, se sidlem Stefanikova 75/48, 150 00 Praha 5. Splnéni poZadavkl
vyhlasky €. 131/2024 Sbh. stavebni urad oveéril pri prezkumu uplnosti Zadosti a
predloZzené dokumentace.

Na zpracovani projektové dokumentace se podle privodniho listu podileli
nasledujici projektanti a zpracovatelé jednotlivych ¢asti dokumentace:

e Hlavni zodpovédny projektant: Dipl. arch. Ian M. Bryan, CKA 02612
(A1) (Ian Bryan Architects s.r.o.)

e Architekt — HIP: Ing. arch. Eduard Trembulak (Ian Bryan Architects
S.r.0.)

e Architektonické a stavebné technické reSeni: Ian Bryan Architects
s.r.o. — Dipl. arch. Ian M. Bryan, Ing. arch. Eduard Trembulak, Ing.
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arch. Peter Hri¢ovec, Arch. Mert Ozkan, Ing. Veronika Borakova, Ing.
David Hruska

Statika: Helika Obermeyer sr.0o. — Ing. Alexander Smid, CKAIT
0009590, Ing. Elena Dubekovéa

Pozarné bezpecnostni FeSeni: BF PRO CZ s.r.0. — Ing. Jan Pavelek,
CKAIT 1103411 (poZarni bezpecnost staveb)

Silnoproud, slaboproud a méreni a regulace: Explan s.r.o. — Ing. Jifi
Veselsky CKAIT 1400571Ing. Marek Holcman

Kanalizace, vodovod, venkovni a vnitfni rozvody: Pipeproject — Ing.
Jaroslav Pojar CKAIT: 0102225

Vytapéni a chlazeni: Ing. Luka$ Vitek, Ing. Martin Smidl CKAIT
0009025

Vétrani: Ing. Pavel Tomsik CKAIT: 0005945

Dopravni FeSeni: PPU, s.r.o. — Ing. Toma$ Vejrazka, CKAIT 0015026
Sadové upravy: Terra Florida s.r.o. — Ing. Antonin Wagner, Ing. arch.
Lucie Vogelova CKA: 03857

Oslunéni a denni osvétleni: DALEA, s.r.o. - Ing. Martin Starka
Zavlahy: ITTEC, s.r.o. - Ing. Alena Simtinkova CKAIT 0014178
Dopliikové hasici zarizeni (DHZ): PO Project s.r.o. — Ing. Pavel
Ondrus, CKAIT 3000056

Akustika: DEKPROJEKT s.r.o. — Ing. Karel Nosek

Prukaz energetické naroc¢nosti budovy (PENB): Ing. Lukas Dosek,
energeticky specialista, osvédceni €. 1531

Geodetické zaméreni: CCE Praha, s.r.o. — Ing. Jifi Boucek

Dokumentace byla zpracovdna v pribéhu roku 2025 a nasledné v jednotlivych

Castech revidovana a doplnovana v roce 2026. Stavebni urad pri posouzeni

zameéru vychdazel z projektové dokumentace ve znéni predloZeném a
doplnéném v pribéhu rizeni.

Stavebni urad dale posoudil soulad stavebniho zameéru s pozadavky na
vystavbu. Na uzemi hlavniho mésta Prahy jsou poZadavky na vymezovani

pozemkid a poZadavky na umistovani staveb stanoveny natizenim hlavniho
mésta Prahy €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim

meésté Praze (prazské stavebni predpisy), dale jen ,,PSP“. Podle § 1 odst. 2 PSP se
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provadeéci pravni predpis podle § 152 odst. 1 stavebniho zakona na pozadavky
na vymezovani pozemkd a poZzadavky na umistovani staveb v hlavnim mésté
Praze nepouZije. Stavebni ufad posoudil zamér z hlediska jednotlivych
relevantnich ustanoveni PSP nasledovné:

§ 3 — Obecné zasady vymezovani verejnych prostranstvi: Zameér je zaclenén do
stavajici komunikacni sité a zachovava a dopliuje jeji vzajemné propojeni. Pri
zapadni hranici reSeného uUzemi je navrZena verejné pristupna pési
komunikace propojujici ulici MaleSicka s péSi komunikaci a cyklostezkou pri
severni hranici reSeného uzemi navazujici na ulici Mezi DomKky. V reSeném
uzemi ani v jeho bezprostredni blizkosti se nenachazi vodni tok, na ktery by
dopadaly poZadavky § 3 odst. 2 PSP. Pozadavky § 3 PSP jsou navrhem splnény.

§ 4 - Vymezenti ulicniho prostranstvi (ulicni ¢dra a bloky): JiZzni priceli objektu A
spoluvytvari uli¢ni prostranstvi ulice MaleSicka. Jeho Sifka je v navaznosti na
urbanistickou studii Ndkladového nadrazi Zizkov uvazovéana priblizné 25 m a
navrZzena hmota stavby dotvari meéstskou blokovou strukturu. Doplrikova
prostupnost stavebniho bloku je zajiSténa zejména pésSi komunikaci pri
zapadni hranici reSeného uzemi propojujici ulici MaleSickd se severni pési
komunikaci a dale péSim propojenim pfes vnitroblok. Pozemky pred uli¢ni
Carou maji byt podle predlozené dokumentace oddéleny a prevedeny do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. PoZadavky § 4 PSP jsou navrhem splnény.

§ 5 — Prostupnost volné krajiny: ReSené uzemi se nachdzi uvnitf zastavéného
uzemi mésta a nenavazuje na volnou krajinu. PoZadavky § 5 PSP na prostorové
a provozni propojeni verejnych prostranstvi do volné krajiny a na prostupnost
volné krajiny siti verejné pristupnych cest se proto na posuzovany zameér
neuplatni.

§ 6 — Urbanistické typy ulic: Ulice MaleSicka je v reSeném uzemi koncipovana
jako méstska trida. NavrZeny objekt tuto urbanistickou funkci podporuje svym
umisténim pri uliénim prostranstvi a komer¢énim parterem se Sesti jednotkami
orientovanymi do ulice MaleSicka. NavrZzené reSeni je s poZadavky § 6 PSP v
souladu.
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§ 7 - Sirky uli¢nich prostranstvi: Pro méstskou t¥idu stanovi § 7 odst. 1 pism. a)
PSP minimdlni Sifku uli¢niho prostranstvi 24 m, neni-li tato Sifka stanovena
uzemnim nebo regulaénim planem. Uli¢ni prostranstvi ulice MaleSicka je v
reSeném misté navrZzeno v Sifce priblizné 25 m. Zamér soucasné respektuje
stavajici usporadani komunikace a umoznuje jeji budouci upravu v souladu s
koncepci méstské tridy. PoZadavky § 7 PSP jsou splnény.

§ 8 — Obecné poZadavky na verejnd prostranstvi: Pri jiZznim pruceli objektu A je
navrzeno verejné pristupné uli¢ni prostranstvi navazujici na pési komunikaci
podél ulice MaleSicka. PésSi prostor pred komerc¢nim parterem ma Sifku
priblizné 7,5 az 8 m. Soucasti reSeni je parkovaci zdaliv s podélnymi
parkovacimi stanimi, zaliv pro zdsobovani a méstsky mobilidf. Vjezd do
podzemnich garadzi je veden chodnikovym prejezdem. Uli¢ni prostranstvi
navazuje na stavajici vefrejné osvétleni. Vysadbovy pas se v dotCené casti
stavajici ulice MaleSickd nenachazi. Jeho novému zaloZeni v rdmci reSeného
dil¢itho zasahu brani stavajici vedeni technické infrastruktury a jeji ochranna
pasma. PoZadavky § 8 PSP jsou ndvrhem splnény.

§ 9 - Umistovani staveb ve verejnych prostranstvich: Navrzené usporadani
zachovava dostateény prostor pro pési pohyb. Cista $ifka pésiho prostoru pii
jiZznim praceli objektu ¢ini pribliZzné 7,5 aZ 8 m. V prostoru jsou umistény pouze
prvky odpovidajici jeho funkci, zejména stojany pro jizdni kola a dopravni
znaceni. Vjezd do podzemnich garazi je reSen vyvySenym chodnikovym
prejezdem o Sifce 6 m. V ulicnim prostranstvi nejsou navrzena svodidla ani
protihlukova sténa nebo val. PoZadavky § 9 PSP jsou splnény.

§ 10 - Usporiadani verejnych prostranstvi: Ulice MaleSicka je komunikaci s vyssi
intenzitou motorové dopravy, a proto se na jeji reSeni neuplatni pozZadavek §
10 odst. 1 PSP na prednostni reSeni komunikaci v oblastech s nizkou intenzitou
motoroveé dopravy jako zon s omezenou rychlosti a smiSenym provozem.
KriZzeni pési trasy s vjezdem do podzemnich garazi je v souladu s § 10 odst. 3
PSP reSeno chodnikovym prejezdem zachovavajicim prostorovou kontinuitu
pésiho pohybu. Zameér nevytvari mimouroviové Kkiizeni pésSi, cyklistické a
automobilové dopravy. Pozadavky § 10 PSP jsou navrhem splnény.
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§ 11 - Usporadani siti: Nové navrhované a prekladané sité technické
infrastruktury jsou v zastavitelném uzemi vedeny prevazné pod terénem a ve
spoleCnych trasach. Nova kioskova distribu¢ni trafostanice SO-56 je z
prostorovych divodd vyvolanych rozsahem podzemnich gardZi navrZena
nadzemneé pri zapadni hranici arealu, mimo uli¢ni prostranstvi. Je zapojena do
prostorového reSeni zdpadni Casti arealu. Ustanoveni § 11 odst. 4 PSP pritom
stanovi umisténi zafizeni technické infrastruktury pod terénem nebo jako
soucast budovy jako reSeni prednostni, nikoli bezvyjimecné povinné. Zamér se
nenachdzi v zdplavovém uzemi. PoZadavky § 11 PSP jsou splnény.

§ 12 - Vysadbové pasy a stromoradi v ulicnich prostranstvich: Zamérem neni
zakladana nova wulice ani provadéna celkova prestavba stavajici ulice
MalesSickd, pro kterou by § 12 odst. 1 PSP obligatorné vyzadoval vymezeni
vysadbového pasu. V dotCeném stavajicim uliénim prostranstvi navic moznosti
vysadby limituji stavajici sité technické infrastruktury a jejich ochranna
pasma. Stavajici stromoradi pri severni péSi komunikaci je ndvrhem
respektovano a nové navrzené pripojky technické infrastruktury zachovavaji
poZzadované vzddlenosti od stavajicich stromi. PoZadavky § 12 PSP jsou
splnény.

§ 13 — Obecné poZadavky na umistovani staveb: JiZzni ¢ast zameéru navazuje na
ulicni prostranstvi ulice MaleSickd a v parteru objektu A jsou smérem do
tohoto verejného prostoru orientovany komercni jednotky. Priiceli objektu
vytvari prirozenou vodici linii pro osoby se zrakovym postizenim a pred
objektem je navrZen dostatecné dimenzovany pési prostor. Docasné objekty
zarizeni staveniSté jsou navrzeny jako docCasné a jejich umisténi nevyvolava
kaceni drevin ve verejném prostranstvi. Zamér se nenachazi v zdplavovém
uzemi a nejde o stavbu pro rodinnou rekreaci ani zahradkarskou chatu.
Pozadavky § 13 PSP jsou splnény.

§ 14 - Stavebni cdara: Prostorovy vztah zameéru k ulici MaleSicka je vymezen
stavebni ¢arou odvozenou z urbanistické studie Nakladového nadrazi Zizkov.
Jizni priceli typickych podlaZi objektu A tuto stavebni ¢aru respektuje. V
dalSich castech reSeného uzemi byla stavebni c¢ara urcena s ohledem na
charakter stavajici zastavby a jeji vztah k verejnym prostranstvim. Tam, kde ji
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nebylo mozné jednoznacné odvodit, byla v souladu s § 15 odst. 3 pism. a) PSP
uvazovana jako volna. Pozadavky § 14 PSP jsou splnény.

§ 15 — Umistovani staveb s ohledem na ulicni a stavebni ¢aru: Stavba je umisténa
v souladu se stavebni Carou odvozenou z urbanistické studie a z charakteru
okolni zastavby. Pri ulici MaleSicka vytvari souvislou hranu meéstského bloku.
Prostupnost uzemi je soucasné zachovana pésimi propojenimi navrZzenymi v
ramci stavebniho bloku. Umisténi stavebniho zdméru v tomto zakladnim
prostorovém usporadani bylo rovnéZz predmeétem pravomocného uzemniho
rozhodnuti. PoZadavky § 15 PSP jsou splnény.

§ 16 — Prostor mezi ulicni a stavebni carou: Pri ulici MaleSicka je uli¢ni a
stavebni Cara v zdsadé totoznda. Pri severni hranici reSeného uzemi je mezi
uliéni ¢arou a severnim priacelim sekce B navrzena predzahradka, kterd je
zahradné upravena a vymezena opérnou konstrukci a oplocenim. V prostoru
mezi uliéni a stavebni Carou nejsou navrhovany stavby, které by byly s § 16
odst. 2 PSP neslucitelné. PoZadavky § 16 PSP jsou splnény.

§ 17 - Prvky pred stavebni ¢arou: Geometrie predsazenych balkontl na praceli
objektu A orientovaném do ulice MaleSicka je pravidelné Clenéna lokalnimi
vystupky nepravidelného trojuhelnikového puadorysu. Tyto stavebni prvky
architektonicky c¢lenici praceli predstupuji pred stavebni ¢aru pribliZzné o 0,18
m, tedy v rozsahu nepresahujicim 0,3 m podle § 17 odst. 1 pism. a) PSP.
Predstupujici prvky soucasné nezasahuji do prajezdniho ani prachoziho
prostoru komunikace podle § 17 odst. 2 PSP. PoZadavky § 17 PSP jsou splnény.

§ 18-20 Vyskova regulace: VySkové reSeni zaméru bylo jiZ predmétem
posouzeni v fizeni o vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti, vCetné
odvolaciho fizeni, v némz byl prokazan soulad zaméru s pozadavky na
vySkovou regulaci. Zménou €. 1 uzemniho rozhodnuti projednavanou v tomto
rizeni nedochazi ke zvySeni pravomocné stanovenych maximalnich vyskovych
parametra sekce B. Tyto parametry ziistavaji zachovany.

Pravomocné uzemni rozhodnuti se podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona
povaZzuje za rozhodnuti v ¢asti véci v Fizeni o povoleni zaméru. Stavebni urad
je timto rozhodnutim v souladu s § 73 odst. 2 spravniho fadu vazan. Zménu
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uzemniho rozhodnuti pritom podle § 200 odst. 3 stavebniho zakona
projednava pouze v rozsahu poZadované zmeény. V rozsahu nedotéeném touto
zmeénou proto stavebni ufad vychdazi z pravomocné stanoveného reSeni. To se
v tomto pripadé tyka pravé i vySkového reSeni zameéru, které se z hlediska
maximalnich parametri nezmeénilo. JelikoZ stavba v tomto rozsahu odpovida
uzemnimu rozhodnuti (ve znéni odvolaciho rozhodnuti), 1ze uzavrit, Ze otazka
souladu s vyskovou regulaci jiz byla pravomocné vyreSena.

Pouze pro uplnost, pokud jde o podrobné posouzeni vyskoveé regulace, stavebni
urad odkazuje na strany 12 a 13 odivodnéni odvolaciho rozhodnuti Magistratu
hlavniho mésta Prahy, ¢. MHMP 1956534/2024, sp. zn. S-MHMP
2349395/2022/STR, ze dne 16.12.2024, kde jsou vyhodnoceny vyskové hladiny
okolni zastavby a soulad vySkového reSeni zdméru. Z uvedeného vyplyva, ze
zamér pozadavkiim na vyskovou regulaci vyhovuje.

§ 21 - Odstupy od okolnich budov: Odstupy navrhované stavby byly posouzeny
ve vztahu k oknim obytnych mistnosti stavajicich okolnich budov. Ve vztahu k
obytné zastavbé severné od reSeného uzemi je splnéni pozadavku prokazano
odstupovym uhlem 45° podle bodu II pfilohy ¢. 1 PSP. Objekt pri vychodni
hranici nemd obytnou funkci. Objekt pFi zapadni hranici je uZivan k bydleni,
avSak v pruceli orientovaném k reSenému zdméru nemda podle projektové
dokumentace okna obytnych mistnosti. PoZadavky § 21 PSP jsou splnény.

§ 22 - Odstupy staveb a poZadavky na vystavbu pri hranici pozemku: Nadzemni
Casti hlavni stavby v mistech, na ktera se vztahuje obecny pozadavek odstupu
od hranice sousedniho pozemku, dodrzuji minimdalni odstup 2 m. Tento
pozadavek se podle § 22 odst. 1 PSP neuplatni na hranicich s verejnym
prostranstvim a podle § 22 odst. 2 se neuplatni ani na stavby a jejich casti
splniujici tam stanovené podminky, mimo jiné na Casti nepresahujici vysku 2,5
m. Podzemni ¢ast stavby se pri vychodni hranici priblizuje k hranici pozemku
na vzdalenost pfiblizné 0,4 m. § 22 odst. 3 PSP umoznuje, aby podzemni Cast
stavby zasahovala aZ k hranici pozemku. PoZadavky § 22 PSP jsou splnény.

§ 23 - PoZadavky na oplocent: Pri ulici MaleSicka je hranice verejného prostoru
prevdzné vymezena pricelim objektu A. V mistech vstupl do vnitrobloku je
navrzeno transparentni oploceni s brankami. Oploceni predzahradek je feSeno
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transparentné, popripadé v kombinaci s gabionovymi prvky. Podél vychodni
hranice pozemku je v ramci zmény €. 4 navrZzena opérna zidka s proménnou
vySkou a pletivovym oplocenim o vySce 1,2 aZ 2 m, ve kterém jsou navrzeny
dvé branky umoznujici pfipadné budouci propojeni se sousednim pozemkem.
Oploceni svym charakterem a vyskou odpovidé poZadavkiim § 23 PSP. ReSené
uzemi se nenachdzi v pratoéném zaplavovém uzemi.

§ 24 - Napojeni na komunikace: Rezidencni areal je dopravné napojen na ulici
MaleSicka. Vjezd do spoleCnych podzemnich garazi je reSen chodnikovym
prejezdem a rampa svym sklonem nezasahuje do ulicniho prostranstvi.
Bezpecné pési napojeni je zajiSténo z ulice MaleSickd i ze severni pési
komunikace a zdmér navazuje rovnéz na existujici cyklistickou infrastrukturu.
Pri navrhu bylo zohlednéno napojeni na zastavky verejné dopravy v ulici
MalesSicka. Pozadavky § 24 PSP jsou splnény.

§ 25 — Kapacity parkovani: Potreba dopravy v klidu byla stanovena podle § 25 a
priloh €. 2 a 3 PSP s ohledem na jednotlivé ucely uzivani stavby a jeji umisténi
v zoné 04. Pro obytnou funkci byl zdkladni pocet stani vypocten z prislusné
hrubé podlazni plochy pti zdkladnim ukazateli 85 m? HPP na jedno stani a s
rozdélenim na 90 % vazanych a 10 % navStévnickych stani. Samostatné byla
stanovena potfeba stani pro komerc¢ni jednotky v parteru. Po uplatnéni
prisludnych prepoctidl ¢ini minimdlni poZadovany pocet 249 parkovacich stani.
Zameér navrhuje 243 parkovacich stani v podzemnich garazich a 8 venkovnich
parkovacich stani urcenych pro potfeby dopravy v klidu, celkem tedy 251
parkovacich stani. Nad tento pocet je navrZzeno jedno samostatné stani pro
zasobovani komerc¢nich jednotek. Minimalni pozadovany pocet parkovacich
stdni je proto splnén. PocCet a rozméry vyhrazenych stani pro vozidla
prepravujici osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace odpovidaji
bodlm II a III prilohy €. 2 PSP. PoZadavky § 25 PSP jsou splnény.

§ 26 — Forma a charakter parkovani: Vazana stani pro bydleni jsou umisténa v
podzemnich garazich. Navstévnicka stani jsou umisténa zc¢asti v podzemnich
garazich a zcasti na povrchu pri ulici MaleSicka. Povrchova stani jsou reSena
podélné v parkovacim zalivu a neomezuji péSi pristup do objektu.
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Navstévnicka stani jsou verejné pristupna s moznosti stanoveni rezimu jejich
uzivani. PoZadavky § 26 PSP jsou splnény.

§ 27 - PoZadavky na odkladani jizdnich kol: Pro navstévniky jsou v prostoru pri
ulici MaleSickd navrzeny verejné pristupné stojany umoznujici uzamceni
jizdnich kol. Pro rezidenty jsou v objektech A a B navrZeny spolecné, verejné
nepristupné mistnosti pro uschovani jizdnich kol, pristupné z prostoru
vnitrobloku. PoZzadavky § 27 PSP jsou splnény.

§ 28 — Zdsobovani pitnou vodou a studny: Stavba bude zasobovana pitnou
vodou z vodovodu pro vefejnou potrebu prostfednictvim samostatné
vodovodni pripojky vedené z vodovodniho Ffadu v ulici MaleSickd. Pro
zasobovani stavby pitnou vodou neni navrhovana studna. PoZzadavky § 28 PSP
jsou splnény.

§ 29 - Zneskodriovani odpadnich vod: Odpadni vody ze stavby budou odvadény
do kanalizace pro verejnou potfebu. S ohledem na rozsah zaméru, vyskoveé
usporadani jednotlivych casti stavby a polohu stavajicich stok je objekt
napojen na verejnou kanalizaci vice pripojkami. Takové reSeni § 29 odst. 2 PSP
u stavby vétsiho rozsahu pripousti, je-li z technickych a ekonomickych divodi
vhodné. Zumpa ani mald Cistirna odpadnich vod nejsou navrhovény.
Pozadavky § 29 PSP jsou splnény.

§ 30 — Hospodareni se srazkovymi vodami: Hydrogeologické poméry reSeného
uzemi neumoznuji dostatecné vsakovani srdzkovych vod. Srazkové vody jsou
proto zachycovany v retencné-akumulacni nadrZzi o retencnim objemu
nejméné 157,6 m* a akumula¢nim objemu nejméné 41 m3. Akumulovand voda
bude vyuzivdna pro zavlahu zelené a pfebytecné vody budou fizenym
zplisobem odvadény do kanalizace pro verejnou potiebu. Regulovany odtok
bude omezen na hodnotu stanovenou spravcem kanalizace. Nadrz je vybavena
bezpecnostnim prepadem. Hospodareni se srazkovymi vodami je reSeno v
ramci zdméru a nedochdzi jim k nepripustnému zatéZovani okolnich pozemkd.
Pozadavky § 30 PSP jsou splnény.

§ 31 - Obecné pozZadavky na umistovdani staveb pro reklamu a reklamnich
zarizeni: Zameér nepredpoklada umisténi samostatnych staveb pro reklamu ani
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reklamnich zarizeni, ktera by svym umisténim, rozsahem nebo provedenim
naruSovala architektonicky a wurbanisticky charakter prostfedi nebo
bezpeclnost provozu. PoZadavky § 31 PSP nejsou ndvrhem poruseny.

§ 32 — Samostatné stojici stavby pro reklamu a reklamni zarizeni: Samostatné
stojici stavby pro reklamu ani samostatné stojici reklamni zarizeni nejsou
soucasti zaméru. PoZadavky § 32 PSP se proto na posuzovany zameér neuplatni.

§ 33 - Stavby pro reklamu a reklamni zarizeni umisténé nad rovinou strechy:
Stavby pro reklamu ani reklamni zarizeni umisténé nad rovinou strechy
nejsou soucasti zameéru. PoZadavky § 33 PSP se proto na posuzovany zamer
neuplatni.

§ 34 - Stavby pro reklamu a reklamni zarizeni umisténé kolmo k fasade: Stavby
pro reklamu ani reklamni zafizeni umisténé kolmo k fasadé nejsou soucasti
zaméru. Pozadavky § 34 PSP se proto na posuzovany zameér neuplatni.

§ 35 — Stavby pro reklamu a reklamni zarizeni umisténé na fasade a predsazené
pred fasadou: V parteru objektu A pri ulici MaleSickd je navrzeno Sest
komercnich jednotek. Projektova dokumentace predpoklada jejich oznaceni
vyvésnimi Stity tvorenymi jednotlivymi pismeny, cislicemi nebo logy a
nepredpokladda umisténi reklamy na slepych Stitovych sténach. NavrZené
feSeni oznaceni provozoven odpovida poZadavkam § 35 PSP.

§ 36 — Stavby pro reklamu a reklamni zarizeni na oploceni, opérnych zdech a
zdbradli: Na trvalém oploceni, opérnych zdech ani zabradlich nejsou navrZzeny
stavby pro reklamu ani reklamni zarizeni. Pripadné reklamni prvky na
docasném oploceni staveniSté nepresahnou vysSku oploceni o vice nez 0,3 m.
Pozadavky § 36 PSP jsou splnény.

Podle § 1 odst. 3 PSP se provadéci pravni predpis podle § 152 odst. 1 stavebniho
zakona na technické pozadavky na stavby na uzemi hlavniho mésta Prahy
pouzije, nestanovi-li PSP jinak. Timto provadécim pravnim predpisem je
vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu (dale jen ,VPV®).
Projektova dokumentace byla zpracovana pred 01.07.2026. Podle cl. IT vyhlasky
€. 97/2026 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., se proto pri posouzeni
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technickych pozadavkl na stavbu postupuje podle vyhlasky ¢. 146/2024 Sh., ve
znéni ucinném prede dnem 01.07.2026. V rozsahu, v némzZz PSP stanovi
technické poZadavky odchylné, vychazel stavebni urad z prisluSnych
ustanoveni PSP.

§ 16 VPV — Mechanicka odolnost a stabilita: Stavba je navrZena tak, aby jeji
stavebni konstrukce odolaly predvidatelnym zatiZenim a vlivim po dobu
predpokladané Zivotnosti stavby a nedoslo k ohroZeni stability vlastni stavby,
okolnich staveb ani technické infrastruktury. Navrh zohlednuje rovnéz ucinky
vody a dalSi vnéjsi vlivy zjisSténé provedenymi prizkumy. PoZzadavky § 16 VPV
jsou splnény.

§ 17 VPV - Zakladani stavby: Zplsob zaloZeni stavby vychdazi ze zjisténych
zdkladovych pomérd a z provedenych inZenyrskogeologickych a
hydrogeologickych prizkuml. Stavebni jdma bude pii provadéni stavby
zajiSténa tak, aby nedoslo k ohroZeni stability sousednich pozemkd a staveb.
Podzemni konstrukce jsou navrzeny s ochranou proti ptisobeni podzemni vody
a vlhkosti. Spodni stavba je FeSena jako vodotésna Zelezobetonova konstrukce —
bila vana. Pozadavky § 17 VPV jsou splnény.

§ 18 VPV - Uroven podlahy obytné mistnosti: Uroven podlah obytnych
mistnosti je navrzena nejméné 0,15 m nad urovni prilehlého upraveného
terénu. Ochrana podzemnich ¢&sti stavby proti piisobeni vody je zajiSténa
konstruk¢énim reSenim spodni stavby. PoZadavky § 18 VPV jsou splnény.

§ 19 VPV - Vétrani: Vétrani jednotlivych prostor je reSeno s ohledem na jejich
ucel uzivani. Byty v sekci A jsou vétrany nuceneé s rekuperaci tepla, v sekci B je
navrzeno prirozené veétrani obytnych mistnosti s nucenym odsavanim
hygienickych prostori a kuchyni. Komer¢ni jednotky budou vétrany
samostatnymi vzduchotechnickymi zarizenimi. Chranéné unikové cesty jsou
vétrany pretlakové, prostory pro ukladani odpadu a podzemni garaze
podtlakové. Samostatné je zajiSténo rovnéz vétrani technickych mistnosti a
sklepnich prostor. PoZadavky § 19 VPV jsou splnény.

§ 20 VPV ve spojeni s § 37 PSP — Osvétleni, proslunéni a stinéni: Denni
osvétleni obytnych prostorii navrhované stavby bylo ovéfeno samostatnou
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svételné-technickou studii. Samostatné byl provéren rovnéz vliv navrhovane
stavby na denni osvétleni okolnich staveb. PredloZeno bylo také posouzeni
vlivu stavby na proslunéni okoli. Konkrétné bylo denni osvétleni obytnych
mistnosti navrhovaného zaméru posouzeno studii ¢ DL99a/2024,
aktualizovanou dne 26. 9. 2025, a vliv zaméru na denni osvétleni okolnich
objektll studii ¢. D1.99¢/2024 ze dne 30. 9. 2025. Ve vztahu k bytovému domu na
pozemku parc. ¢. 3541/136 v k. U. Zizkov bylo déle doloZeno svételné-technické
posouzeni spolecnosti EKOLA group, spol. s r.o., zakazkové cislo 25.0492-01,
,Rezidencni aredl MaleSicka - Revize C, Posouzeni zastinéni - cast b -
proslunéni“. Z predloZzenych posouzeni nevyplyva nesplnéni poZadavkd na
denni osvétleni navrhované stavby ani okolnich staveb. Stavebni urad proto
dospél k zavéru, zZe pozadavky § 20 VPV ve spojeni s § 37 PSP jsou splnény.
Nadto Stavebni urad pripomind, Ze i tato otazka byla jiZ posuzovana v ramci
uzemniho Fizeni ke stavbé. Uzemni rozhodnuti ve spojeni s odvolacim
rozhodnutim pritom rovnéz dokladaji splnéni téchto poZadavkl. Projednané
zmeény zameéru nejsou takové povahy, aby mohly vést k opacnému posouzeni. I
presto bylo ale splnéni téchto poZadavkid doloZeno vyse citovanymi studiemi.

§ 21 VPV - Ochrana proti hluku a vibracim: Stavba je navrZena tak, aby byly
dodrZeny poZadavky na ochranu vnitfnich i venkovnich chranénych prostora
pred hlukem a vibracemi. S ohledem na dopravni hluk z ulice MaleSicka jsou
navrzena odpovidajici opatfeni na obvodovém plasti a vyplnich otvord.
Konstrukce mezi jednotlivymi prostory jsou navrZzeny s poZadovanou
vzduchovou a krocejovou nepriizvucnosti. Technologicka zatizeni umisténd na
strechach jsou akusticky odstinéna protihlukovymi bariérami. Soulad reSeni je
dolozen akustickym posouzenim. PoZadavky § 21 VPV jsou splnény.

§ 22 VPV - Tepelnda ochrana budov: Obalka budovy je navrzena s
tepelnéizolatnimi konstrukcemi a vyplnémi otvorti s izola¢nimi trojskly.
Dokumentace uvadi soucinitel prostupu tepla oken Uw nejvySe 0,9 W/m?K.
Tepelné-technické vlastnosti konstrukci byly posouzeny vypoctem tepelnych
ztrat a ziskd a energetické vlastnosti budovy jsou feSeny rovnéz priikazem
energetické narocnosti budovy. PoZadavky § 22 VPV jsou splnény.
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§ 23 VPV - Uvoliiovani nebezpecénych latek do vody nebo pudy: Béziny
provoz stavby nevyZaduje manipulaci s latkami, které by mohly zptsobit
nepfipustné znecisténi plidy, povrchovych nebo podzemnich vod. Teplonosna
kapalina geotermalniho systému je vedena v uzavieném okruhu. Pozadavky §
23 VPV jsou splnény.

§ 24 VPV - Omezovani nezadoucich ucinkt venkovniho osvétleni: Venkovni
osvétleni péSich komunikaci a aredlu je navrzeno tak, aby byl svételny tok
smeérovan do osvétlovanych ploch a nedochdzelo k neprimérenému ruseni
okoli. Pri pési komunikaci propojujici ulici MaleSickd se severni pési
komunikaci jsou navrZena nizka sloupkova svitidla, pripadné svitidla
integrovana do stavebnich konstrukci. Pozadavky § 24 VPV jsou splnény.

§ 25 VPV - Komundlni odpad: Pro potreby bytové i komercni ¢asti jsou
navrzeny samostatné prostory pro soustfedovani komunalniho odpadu s
kapacitou odpovidajici predpokladanému provozu stavby. Prostory jsou
nucené vétrany a umoznuji umisténi nadob na smésny i tridény komundlni
odpad. Jsou pristupné z pési komunikace pri zapadni Casti arealu tak, aby byl
umoznén jejich pravidelny svoz. PoZzadavky § 25 VPV jsou splnény.

§ 26 VPV - Ochrana pred bleskem: Stavba bude vybavena ochranou pred
uCinky atmosférické elektriny. Na stfechdch je navrZzena jimaci soustava
doplnéna jimacimi tyCemi u technologickych zarizeni a odpovidajicim
systémem svodid a uzemnéni. PoZadavky § 26 VPV jsou splnény.

§ 27 VPV - Ochrana pred spadem ledu a stékanim vody: Stirechy objektl jsou
ploché a jejich odvodnéni je navrzeno tak, aby srdzkové vody ani snih
neohroZovaly prilehlé komunikace a pochozi plochy. PoZadavky § 27 VPV jsou
splnény.

§ 38 PSP - Ochrana pred povodnémi a vydatnymi srazkami: Podle § 38 odst.
1 PSP se pozadavky VPV na ochranu pred povodnémi a vydatnymi srazkami
nepouziji a uplatni se tiprava PSP. ReSené tizemi se nachézi mimo zéplavové
uzemi. Vnitfni kanalizace a kanalizaCni pripojky jsou v mistech, kde hrozi
zpétné vzduti, chranény proti zpétnému toku. PoZadavky § 38 PSP jsou splnény.
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§ 29 VPV - Pristupnost: Stavba bytového domu, spole¢né prostory, komerc¢ni
jednotky i navazujici péSi komunikace jsou navrzeny s ohledem na poZadavky
pristupnosti. VSech sedm komunikac¢nich jader je bezbariérové pristupnych a
jednotliva podlaZzi jsou propojena vytahy. VySkové rozdily v rdmci arealu jsou
prekonavany rampami a komunikacemi pro pési; navrzeny jsou rovnéz vodici,
signalni a varovné prvky pro osoby se zrakovym postizenim. PoZadavky § 29
VPV jsou splnény.

§ 30 VPV: V zaméru nejsou navrzena verejné pristupna hygienicka zarizeni ani
Satny, na néz by dopadaly zvlastni poZadavky tohoto ustanoveni.

§ 31 VPV ve spojeni s § 40 PSP - Schodisté a Sikma rampa: SchodisSté a rampy
jsou navrzeny s ohledem na bezpecCny a pristupny pohyb osob a na pozadavky
prislusnych technickych norem. Schodis$té jsou osvétlena prirozenym nebo
umélym osvétlenim a rozméry schodiStovych stuprnii jsou v jednotlivych
ramenech jednotné. Pri posouzeni nejmensi Sifky schodiStového stupné se
uplatni § 40 PSP, ktery v tomto rozsahu nahrazuje obecnou upravu VPV.
Pozadavky § 31 VPV a § 40 PSP jsou splnény.

§ 32 VPV ve spojeni s § 41 PSP - Vytah a zdvihaci ploSina: Kazdé ze sedmi
komunika¢nich jader bytového domu je vybaveno osobnim vytahem
zajiStujicim pristup do spoleCnych prostor jednotlivych podlazi. Vytahy jsou
soucasti bezbariérového komunikacniho systému objektu. Pohyblivé schody
ani pohyblivé chodniky nejsou navrZzeny. PoZadavky § 32 VPV a § 41 PSP jsou
splnény.

§ 33 VPV - Vytahova, vétraci a shozova Sachta: Ve vytahovych Sachtach
nejsou vedena zafizeni nesouvisejici s provozem vytahG a Sachty jsou
odvétrany mimo budovu. Vzduchotechnickd potrubi jsou vyuZivana pouze pro
ucel, pro ktery byla navrZzena. Shozové Sachty na komunalni odpad nejsou
soucasti stavby. Pozadavky § 33 VPV jsou splnény.

§ 34 VPV - Ochrana proti padu: Na schodiStich, rampach, balkonech, terasach
a dalSich pochozich plochdach, u nichZz hrozi nebezpeci padu, jsou navrZena
ochrannd zabradli. Okenni otvory jsou navrzeny s odpovidajici parapetni

Strana 52 z 80



vySkou nebo jinym zabezpeCenim proti padu. Pozadavky § 34 VPV jsou
splnény.

§ 35 VPV - Protiskluznost: Pochozi povrchy podlah, schodist a ramp ve
vnitinim i venkovnim prostoru jsou navrZzeny z materidld s odpovidajicimi
protiskluznymi vlastnostmi. Vnéjsi povrchy jsou soucasné navrzeny tak, aby na
nich nedochazelo k nezadoucimu zadrzovani vody a byla umoznéna jejich
udrzba. PoZzadavky § 35 VPV jsou splnény.

§ 36 VPV - Bezpecnost pri udrzbé stavby: Na stfechdch objektd je navrZen
zachytny systém umoznujici bezpecné provadéni udrzby a praci ve vyskach.
Pozadavky § 36 VPV jsou splnény.

§ 37 VPV - Plochy: Zamér neobsahuje prostory staveb pro socidlni sluzby,
hledisté ani poslucharny, pro néz § 37 VPV stanovi zvlastni poZadavky na
minimalni plochy nebo mista pro osoby na voziku. Ustanoveni § 37 VPV se
proto na posuzovany zameér v tomto rozsahu neuplatni.

§ 38 VPV ve spojeni s § 42 PSP — Vysky: Svétla vySka obytnych prostort ¢ini v
sekci A nejméné 2,68 m a v sekci B nejméné 2,64 m. PoZadované minimalni
svétlé vySky obytnych mistnosti jsou tedy dodrZeny. V chodbdach a hygienickém
zdzemi bytll jsou lokdlné navrzeny podhledy se svétlou vySkou nejméné 2,4 m.
V obytnych ¢astech se nevyskytuji prostory pod Sikmou stfechou. PoZadavky §
38 VPV ve spojeni s § 42 PSP jsou splnény.

§ 39 VPV - SiFky a jiné rozméry vnitfnich komunikaci budov: Vstupni dveie
do bytd, pobytovych mistnosti a komunikac¢nich prostord maji svétlou Sifrku
nejméné 0,8 m. Vnitfrni komunikace umoZnuji prepravu predmétd
poZadovanych rozméra. StieSni vylezy a vstupni otvory do Sachet a nadrzi
spliuji stanovené minimalni rozméry. PoZadavky § 39 VPV jsou splnény.

§ 43 PSP - Garaz: Podzemni garaZe jsou navrzeny v souladu se zvlastni
prazskou upravou § 43 PSP, kterd v rozsahu technickych pozadavki na garaz
nahrazuje obecnou upravu VPV. Zakladni parkovaci stani maji délku 5,0 m a
Sirku nejméné 2,5 m. Krajni stani jsou rozSifena nejméné na 2,75 m. Vnitfni
komunikace maji §itku priblizné 5,5 aZ 6,0 m. Volna vyska prajezdného profilu

Strana 53 z 80



garazi Cini nejméné 2,2 m, na rampach nejméné 2,3 m. VysSka vozidel
vjizdéjicich do garazi je omezena na 2,0 m. Parametry gardzi tak spliuji
pozadavky § 43 PSP.

§ 46 PSP — Vegetacni souvrstvi: Ploché stfechy objektll jsou v ¢astech, které
nejsou vyuzity pro technicka zarizeni nebo jiny ucel, opatfeny vegetacnim
souvrstvim pro extenzivni zelen s vrstvou substratu priblizné 0,10 m. Plocha
vnitrobloku nad podzemnimi gardZemi je rovnéz reSena jako vegetacni plocha
s mocnosti vegetacniho souvrstvi podle konkrétniho typu vysadby priblizné 0,3
az 0,9 m. NavrZzené vegetacni plochy soucasné prispivaji k retenci srazkovych
vod. Pozadavky § 46 PSP jsou splnény.

§ 40 VPV - Vodovodni pripojka a vnitfni vodovod: Stavba bude zdsobovana
pitnou vodou novou vodovodni pripojkou napojenou na vodovodni fad v ulici
MaleSicka. Pripojka je navrZena v nezamrzné hloubce, na privodu do vnitfniho
vodovodu je navrZena ochrana proti zpétnému pritoku znecisténé vody.
Vodomeérna sestava je umisténa v samostatné pristupné technické mistnosti v
1. PP. PoZzadavky § 40 VPV jsou splnény.

§ 41 VPV - Kanalizacni pripojka a vnitfni kanalizace: Objekt je
odkanalizovan dvéma splaskovymi a dvéma jednotnymi kanaliza¢nimi
pripojkami. VétSina srazkovych vod je pred odvedenim do jednotné kanalizace
zadrZovana v retenc¢né-akumulacni nadrzi. Kanaliza¢ni potrubi je uloZeno v
nezamrzné hloubce, Cistici tvarovky jsou umistény v pristupnych prostorach a
vétraci potrubi je vyvedeno nad stfechu mimo pobytové terasy a otvory
obytnych prostort. Odpadni vody vzniklé pfi piipadném cisténi garazi jsou
zachycovany v neodkanalizovanych havarijnich jimkach a néasledné
odstranény odpovidajicim zplisobem. PoZadavky § 41 VPV jsou splnény.

§ 42 VPV — Zumpa: Zumpa neni soucasti stavebniho zdméru. Ustanoveni § 42
VPV se proto na zamér neuplatni.

§ 43 VPV - Silnoproudy rozvod a rozvod elektronickych komunikaci: Objekt
bude napojen na distribucni elektrickou sit prostfednictvim nové distribucni
trafostanice a navazujicich rozvodd. Zarizeni umozZiujici bezpecné vypnuti
elektrického proudu jsou navrzena jako pristupna a viditelné oznacenda. Objekt
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je soucasné napojen na optickou sit elektronickych komunikaci. V jednotlivych
bytovych a komerc¢nich jednotkach jsou navrZeny rozvody strukturované
kabeldZe a technické Sachty jsou vybaveny rezervou pro dalSi komunikac¢ni
vedeni. Pozadavky § 43 VPV jsou splnény.

§ 44 VPV - ZaloZni zdroj elektrické energie: Pro pozarné bezpelnostni
zatizeni, kterd musi ziistat v provozu i pri vypadku napéajeni z distribué¢ni sit€,
jsou navrzeny zaloZni zdroje elektrické energie. Projektova dokumentace
pozarné  bezpecCnostniho  feSeni  predpokladd  zejména  napdjeni
prostrednictvim UPS pro vybrana pozarné bezpecnostni zarizeni a samostatné
zalozni napdjeni elektrické pozarni signalizace. Pozadavky § 44 VPV jsou
splnény.

§ 45 VPV - Plynovodni pripojka: Zadmér neni napojen na distribu¢ni plynovod
a nova plynovodni pripojka neni navrzena. Ustanoveni § 45 VPV se proto na
zameér neuplatni.

§ 46 VPV - Vzduchotechnické zarizeni: Vzduchotechnickd zarizeni jsou
navrzena s moznosti pravidelné kontroly, CiSténi a udrzby. Vyduchy jsou
vedeny prevazné nad stfechy a umistény v dostatecné vzdalenosti od
nasavacich otvortl. Vzduch odvadény z podzemnich garazi je vyfukovan do
venkovniho prostoru tak, aby nedochazelo k jeho zpétnému nasavani a k
nepfipustnému ovlivnéni okoli. V sekci A je pfi nuceném vétrani byt
vyuzivano zpétné ziskavani tepla. PoZadavky § 46 VPV jsou splnény.

§ 47 VPV - Teplovodni pripojka a rozvod tepelné energie: Zdrojem tepla a
chladu je soustava hlubinnych geotermdalnich vrtd a tepelnych cerpadel
systétmu zemeé-voda v kombinaci s bivalentnim zdrojem centralniho
zasobovani teplem. Horkovodni pripojka je v objektu ukoncena v redukéni
stanici v 1. PP, kde je rovnéz umistén hlavni uzavér teplonosného média.
Pozadavky § 47 VPV jsou splnény.

§ 48 VPV - Spalinova cesta: Objekt neni vybaven spalovacim zdrojem, ktery
by vyZadoval odvod spalin spalinovou cestou. Spalinovad cesta proto neni
soucasti zaméru a ustanoveni § 48 VPV se na zamér neuplatni.
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§ 49 VPV - Stavba pro bydleni a byty: Jednotlivé bytové jednotky jsou
stavebné uzavrené. Pro kazdé domovni komunikacni jadro je navrZena
mistnost nebo prostor s vylevkou pro uklid spole¢nych c¢asti domu. Zamér
neobsahuje byty zvlaStniho urceni ani byty s univerzdlnim standardem, a
proto se zvlastni pozadavky vztahujici se vylutné k témto bytim neuplatni.
Pozadavky § 49 VPV jsou splnény.

§ 61 VPV - Vybaveni stavby dobijecim bodem: Projektova dokumentace s
podporou elektromobility pocitd a kabelova infrastruktura je navrzena.
Pozadavky § 61 VPV jsou splnény.

Stavebni urad na zakladé vySe uvedeného dospél k zaveéru, Ze stavebni zameér
spliiuje poZadavky na vystavbu stanovené PSP a VPV ve znéni rozhodném pro
posuzovanou projektovou dokumentaci.

Pozarni bezpecnost stavby byla feSena samostatnym poZarné bezpecnostnim
feSenim. To posuzuje zejména ¢lenéni stavby do poZarnich tusekl, poZarni
odolnost stavebnich konstrukci, unikové cesty, odstupové vzdalenosti,
zabezpeCeni pozarni vodou, prijezdové komunikace a zasahové cesty a
vybaveni stavby pozarné bezpelCnostnimi zarizenimi. NavrZené chranéné
unikové cesty typu B propojuji jednotlivd podlaZzi, jsou nucené vétrany a
soucasné slouzi jako vnitfni zasahové cesty; unikové cesty z bytovych jednotek
a podzemnich gardzi byly v poZarné bezpecnostnim reSeni posouzeny jako
vyhovujici. Odstupové vzddalenosti byly stanoveny vypoctem a pozarné
bezpecnostni reSeni je hodnoti jako vyhovujici. Vnéjsi pozarni voda je zajiSténa
stavajicimi hydranty v okolnich komunikacich.

Samostatnym pozarné bezpecnostnim reSenim je posouzeno rovnéZz zarizeni
staveniSté. Na zakladé predloZzené dokumentace stavebni urad dospél k zavéru,
Ze zameér je navrzen tak, aby v pripadé pozaru byla po stanovenou dobu
zachovana nosnost konstrukci, bylo omezeno Sifeni ohné a koufe uvnitr stavby
i na sousedni stavby, byl umozZznén bezpeCny unik a zachrana osob a byly
vytvoreny podminky pro bezpecny zasah jednotek pozarni ochrany, a spliiuje
tak pozadavky § 147 stavebniho zakona. Samotné poZarné bezpecnostni reSeni
uzavird, Ze objekt vyhovi dot€enym normovym poZadavkiim za predpokladu
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respektovani poZadavkdl v ném stanovenych. PoZadavky § 147 stavebniho
zakona odpovidaji praveé témto péti zakladnim oblastem pozarni bezpecnosti.

Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho prostredi podle § 148 stavebniho
zakona

Pozadavky § 148 stavebniho zdkona stavebni urad posoudil rovnéz v ramci
vySe uvedeného posouzeni jednotlivych technickych poZzadavka VPV, zejména
poZadavkd na vétrani, osvétleni a stinéni, ochranu proti hluku a vibracim,
tepelnou ochranu stavby, ochranu proti uvolnovani nebezpecnych latek do
vody nebo pldy, omezeni neZddoucich uc¢inkli venkovniho osvétleni a
nakladani s komunalnim odpadem. Projektovd dokumentace je v téchto
otazkach doplnéna prisluSnymi odbornymi podklady, zejména akustickym a
svételné-technickym posouzenim. Stavba je navrzena tak, aby pri jejim
provadéni a uzivani nedochazelo k ohrozeni Zivota nebo zdravi osob ani k
nepfiipustnym negativnim vlivim na Zivotni prostiedi. Stavebni ufrad proto
dospél k zaveéru, Ze pozadavky § 148 stavebniho zdkona jsou splnény. Rozsah §
148 zahrnuje mj. hluk, svételné-technické vlastnosti, vlhkost, nebezpecné latky,
vody a pldu.

Pozadavky na bezpecnost a pristupnost pri uzZivani, provozu a udrzhé
podle § 149 stavebniho zakona

Stavebni urad ddle posoudil zameér z hlediska poZadavkd na bezpecnost a
pristupnost podle § 149 stavebniho zdkona a § 29 VPV. Podle § 149 stavebniho
zakona musi byt stavba navrzena a provedena tak, aby pfi jejim uZivani,
udrzbé a provozu nevznikalo nebezpec¢i nehod nebo poSkozeni zdravi a aby
byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace, mimo jiné u verejnych prostranstvi, casti staveb obcanského
vybaveni urcenych pro uzivani verejnosti a spolecnych prostor a domovniho
vybaveni bytovych domi. § 29 VPV tyto poZadavky konkretizuje a odkazuje na
pozadavky na pristupnost podle CSN 73 4001, uvedené v p¥iloze ¢. 14 VPV.

Navrhovany rezidenCni aredl je z hlediska pristupnosti reSen jako celek
zahrnujici pristup z verejného prostoru, spolecné komunikace bytového domu,
komerc¢ni jednotky a parkovani. VSechna ¢tyfi komunikacéni jadra sekce A a
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vSechna tfi komunika¢ni jadra sekce B jsou navrZena s bezbariérovym
pristupem. Pristup k sekci A je zajiStén z prostoru vnitrobloku, ktery je
pristupny rampou z ulice MaleSicka a rovnéZz z verejné pési komunikace pri
zapadni hranici pozemku. V zapadnim kridle sekce B je pro prekonani
vySkového rozdilu rovnéZ navrzena rampa. Vytahy v jednotlivych
komunikac¢nich jadrech zpristupnuji jednotlivd podlazi a jejich minimalni
rozmer je podle projektové dokumentace 1,1 x 1,4 m.

Vstupy do bytovych casti i komercnich jednotek jsou navrZeny bezbariérove.
Komerc¢ni jednotky v parteru jsou pristupné primo z verejného prostoru.
Vstupni dvefe jsou navrZeny se svétlou prichodnou Sifkou nejméné 0,9 m.
Spole¢né komunikace, vytahy a dalSi prvky domovniho vybaveni jsou
navrzeny s ohledem na pohyb osob s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace. Projektovd dokumentace predpoklddd u vytahd rovnéZ hlasovy
vystup, hmatoveé znaceni a ovladaci prvky v pristupné vysce.

Nové pési komunikace a chodniky jsou navrzeny tak, aby umoziovaly pohyb
0sob s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. V mistech, kde je to
vyZadovano, jsou navrzeny vodici linie, signdlni a varovné pdsy a sniZené
obruby. Pro vozidla prepravujici osoby s omezenou schopnosti pohybu je podle
projektové dokumentace vyhrazeno celkem 14 parkovacich stani v
podzemnich garazich a jedno venkovni parkovaci stani.

Pristupnost je zohlednéna rovnéz po dobu provadéni stavby. Pokud dojde k
omezeni stavajicich verejnych pésich tras, ma byt zajiSténa bezpecna obchozi
trasa s pevnym, rovnym a protiskluzovym povrchem, dostatecnou Sifrkou a
podle potreby s hmatovymi a vizudlnimi prvky pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace.

Na zdkladé téchto podkladl stavebni drad dospél k zavéru, Ze zamér spliiuje
pozadavky na bezpecnost a pristupnost podle § 149 stavebniho zakona a § 29
VPV.

Pozadavky na usporu energie podle § 150 stavebniho zakona
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Zameér byl déale posouzen z hlediska poZadavkl na usporu energie podle § 150
stavebniho zdkona, podle néhoZ musi byt stavba a jeji technicka zarizeni pro
vytdpeéni, chlazeni, osvétleni a vétrani navrzeny tak, aby byla spotfeba energie

vV

byla energeticky u¢inna.

Projektova dokumentace navrhuje tepelné izolovanou obalku budovy, vyplné
otvorQl s izolacnimi trojskly, vyuZiti 55 geotermalnich vrtd a péti tepelnych
Cerpadel pro vytapéni a chlazeni, fotovoltaické panely na streSe objektu B,
doplinikové napojeni na centralni zasobovani teplem a v casti objektu rizené
vétrani se zpétnym ziskdvanim tepla. Energetickd ndaroCnost budovy je
souCasné reSena prikazem energetické ndrocnosti budovy. S ohledem na
uvedené reSeni stavebni urad dospél k zavéru, Ze poZzadavky § 150 stavebniho
zakona jsou splnény.

Pozadavky na udrzitelné vyuziti prirodnich zdroji podle § 151 stavebniho
zakona

Zamér spliuje rovnéZz pozadavky § 151 stavebniho zdkona na udrzitelné
vyuziti prirodnich zdrojl. Projektovd dokumentace v rdmci organizace
vystavby predpoklada predchdzeni vzniku odpadd, zpétné vyuZziti vhodnych
vykopovych zemin primo v ramci stavby a oddélené soustfedovani stavebnich
materidlli, zejména betonu, cihel, dfeva, kovli a plastli, za ucelem jejich
recyklace nebo dalSitho vyuziti. Soucasti zaméru je rovnéZz vyuzivani
akumulovanych srazkovych vod pro zavlahu vegetacnich ploch. Tato opatfeni
odpovidaji pozadavku § 151 stavebniho zdkona na opétovné vyuzivani a
recyklovatelnost materidld a vyuzivani prirodnich zdroji zplisobem Setrnym k
Zivotnimu prostredi.

Na zakladé vySe uvedeného posouzeni stavebni urad dospél k zavéru, ze zamer
splnuje poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist,
zejména zakladni technické poZadavky na stavby podle § 146 az 151
stavebniho zakona, poZadavky PSP a poZadavky VPV ve znéni rozhodném pro
posuzovanou projektovou dokumentaci. Pro zamér nebyla poZadovana
vyjimka z poZadavkil na vystavbu.
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Stavebni urad meél dale k dispozici svételné-technicka posouzeni predlozena
Zadatelem. Studii denniho osvétleni ¢. DL99a/2024, aktualizovanou dne 26. 9.
2025, bylo posouzeno denni osvétleni obytnych mistnosti navrhovaného
zameéru. Podle zavéru studie vSechny posuzované obytné mistnosti, resp.
obytné plochy mistnosti, spliuji poZadavky na denni osvétleni, a to i pfi
zohlednéni predpokladané budouci zastavby na narozi ulic MaleSicka a Na
Vackové.

Samostatnou studii ¢. DL99¢/2024 ze dne 30. 9. 2025 byl posouzen vliv zaméru
na denni osvétleni okolnich objekt. Podle jejiho zavéru realizaci zaméru
nedojde ke sniZzeni hodnot Cinitele denni osvétlenosti na posuzovanych
fasddach okolnich objektll pod poZadované hodnoty. Ve vztahu k bytovému
domu na pozemku parc. ¢. 3541/136 v k. 0. Zizkov bylo déle doloZeno svételné-
technické posouzeni spolecnosti EKOLA group, spol. s r.o., zakazkové cislo
25.0492-01, ,Rezidencni aredl MaleSicka — Revize C, Posouzeni zastinéni — ¢ast b
— proslunéni®. Podle jeho zavéru budou po realizaci zadméru vSechny byty v
uvedeném objektu spliiovat minimalni dobu proslunéni 90 minut dne 1.
bfezna podle CSN 73 4301.

d) poZadavky jinych prdavnich predpisii chrdnicich dotcené verejné zdjmy,

Stavebni ufad v souladu s § 193 odst. 2 stavebniho zdkona pri posuzovani
souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich predpisti vychazel z vyjadreni a
zavaznych stanovisek dotéenych orgdnli. Dotfené organy posoudily zamér
zejména z hlediska ochrany verejného zdravi, pozarni ochrany a ochrany
obyvatelstva, statni pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostredi a vod,
bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich a ochrany
z4jml obrany statu. VSechna niZe uvedend stanoviska a vyjadieni jsou
souhlasna, pripadné souhlasna pri splnéni stanovenych podminek. Podminky
nezbytné k ochrané dotéenych verejnych zajmia stavebni utrad prevzal do
vyrokové Casti tohoto rozhodnuti.

Ochrana verejného zdravi

Hygienicka stanice hlavniho meésta Prahy vydala k projektové dokumentaci
zavazné stanovisko ¢j. HSHMP 27704/2026, sp. zn. S-HSHMP 27704/2026, ze dne
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19.06.2026, kterym se zdmérem z hlediska zajma chranénych zdkonem C¢.
258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, souhlasila. Souhlas HSHMP je vazan
na splnéni péti podminek vztahujicich se predevSim k ovéreni skutecnych
parametra stavby pred zapocetim jejiho uZivani. HSHMP poZaduje doloZeni
funkénosti, zregulovani a vykond vzduchotechnickych zafizeni, meéreni
elektrického osvétleni pracovnich prostor a méreni hluku z provozu
stacionarnich zdroji a technologii ve vztahu k chranénym vnitfnim i
venkovnim prostorim. Dal$i podminky se tykaji méreni hluku pfi soubéZném
provozu vzduchotechniky, klimatizace a technologického zarizeni. Tyto
pozadavky byly prevzaty do podminek ¢. 7 vyrokové c¢asti tohoto rozhodnuti.
Stavebni urad proto z hlediska ochrany verejného zdravi neshledal prekazku
povoleni zaméru.

Podkladem pro posouzeni zameéru z hlediska ochrany pred hlukem byla rovnéz
akusticka studie €. Z260019-01 ,Rezidenc¢ni aredl MaleSicka — Akusticka studie
ve stupni DPZ“ zpracovand spoleCnosti Greif-akustika, s.r.o., dne 19.05.2026,
kterou pri vydani zavazného stanoviska zohlednila rovnéZz HSHMP. Studie
posuzuje hluk z dopravy, provozu stacionarnich zdroji a technickych zarizeni i
hluk vznikajici pri provadéni stavby. Pro provoz stavby stanovuje potfebna
protihlukova opatreni, zejména pozadavky na akustické odstinéni a utlum
technickych zatizeni na strechach objekti. Pro dobu provadéni stavby vychazi
z Casového omezeni provozu jednotlivych stavebnich mechanismt a stanovené
intenzity staveni$tni dopravy. Pri dodrZeni vstupnich predpokladl a
navrzenych akustickych opatreni studie uzavird, ze hluk z provozu a vystavby
zameéru ani hluk z dopravy nebude v chranénych venkovnich prostorech
staveb a v chranéném venkovnim prostoru prekracovat hygienické limity
podle narizeni vlady €. 272/2011 Sb. Navrzena akustickd opatreni jsou soucasti
projektového reSeni, podle néhoz se stavba timto rozhodnutim povoluje.

Ve vztahu k pracovnim prostorim obchodnich jednotek v 1. NP objektu A byl
dale doloZen vypocet denniho osvétleni ¢. DL99b/2025 ze dne 30.09.2025. Podle
jeho zavéru budou posuzované obchodni jednotky v rozsahu provedenych
vypocta spliiovat poZadavky na denni osvétleni stanovené nafizenim vlady ¢.
361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pri praci.
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Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

HasiCsky zachranny sbor hlavniho meésta Prahy vydal dne 12.06.2026
koordinované zdvazné stanovisko C¢j. HSAA-4809-6/PRE3-2026, zahrnujici
vefejné zajmy na useku poZarni ochrany a ochrany obyvatelstva. Z hlediska
pozarni ochrany byl bytovy dlim SO 01 - sekce A a B zarazen jako stavba
kategorie II; ostatni posuzované objekty jsou prevazné stavbami kategorie 0 a
docasné objekty zarizeni stavenisté stavbami kategorie I.

Na useku pozarni ochrany HZS vydal souhlasné zavazné stanovisko bez
podminek. Podkladem bylo zejména poZarné bezpecnostni reSeni ,,Rezidenc¢ni
areal MaleSicka“, zpracované Ing. Janem Pavelkem, CKAIT 1103411, v 08/2025,
revize 05/2026. HZS pfi jeho posouzeni dospél k zavéru, Ze poZarneé
bezpecnostni reSeni splnuje obsahové nalezitosti podle vyhlasky o pozarni
prevenci a zZe jsou splnény technické podminky pozarni ochrany kladené na
danou stavbu vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb.

Na useku ochrany obyvatelstva HZS rovnéZ vydal souhlasné zavazné
stanovisko bez podminek. Konstatoval, Ze stavbou nejsou ohroZeny chranéné
zajmy ochrany obyvatelstva a projektovda dokumentace je zpracovdna v
souladu s § 22 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva. HZS soucasné upozornil na existenci koncového prvku varovani
na pozemku parc. €. 3541/5 a doporucil v pripadé zasahu do tohoto zarizeni
informovat mistné prislusny obecni urad. Na zdkladé obou dil¢ich posouzeni
vydal HZS k zaméru souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Statni pamatkova péce

DotCené pozemKky se nachdazeji v ochranném pasmu pamatkové rezervace v
hlavnim mésté Praze, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého odboru kultury NVP
¢j. Kul/5-932/81 ze dne 19. 5. 1981 a jeho dopliikem ze dne 09.07.1981. Magistrat
hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce, vydal dne 18.05.2026 pod c;j.
MHMP 523010/2026, sp. zn. S-MHMP 196845/2026, osvédCeni o vzniku
souhlasného bezpodminecného zavazného stanoviska v rozsahu predlozené
dokumentace pro povoleni zameéru. Souhlasné zavazné stanovisko vzniklo fikci
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dne 04.04.2026, nebot prislusSny organ statni pamatkové peéce zavazné
stanovisko nevydal v zdkonné lhtité. Z hlediska zajmul statni pamatkové péce
tak byl zamér posouzen jako pripustny bez stanoveni podminek.

Ochrana Zivotniho prostredi a vod

Urad méstské C¢asti Praha 3, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, vydal dne
08.06.2026 pod sp. zn. S UMCP3 237772/2026, ¢j. UMCP3 242248/2026, souhlasné
jednotné environmentalni stanovisko podle zakona ¢. 148/2023 Sb., o
jednotném environmentdlnim stanovisku. Zameér byl z hlediska vlivi na
vSechny dotCené slozky Zivotniho prostredi vyhodnocen jako pripustny pri
splnéni stanovenych podminek. JES bylo vydano namisto zavazného
stanoviska podle § 104 odst. 3 vodniho zdkona a souhlasu podle § 17 odst. 1
vodniho zakona.

JES stanovi, Ze reten¢ni nadrz jako vodni dilo 1ze uZivat pouze na zakladé
prislusného kolaudacniho aktu a k zadosti o jeho vydani musi byt predlozen
provozni rad retencni nddrzZe. Ve vztahu k realizaci 55 geotermadlnich vrtd pro
tepelnd Cerpadla vydal vodopravni urad souhlas podle § 17 odst. 1 pism. g)
vodniho zakona. Stanovil pritom podminky pozadujici zejména provedeni
vrtnych praci podle ovérené dokumentace, jejich provedeni odbornou firmou
pod odbornym dozorem, ochranu vodniho rezimu a jakosti podzemnich a
povrchovych vod, aplné utésnéni prostoru mezi sondou a vrtnym otvorem a
odbornou likvidaci vrtd v ptipadé, Ze je nebude mozZné vyuZit k zamyslenému
ucelu. Podminky JES byly prevzaty do podminek ¢. 8 vyrokové casti tohoto
rozhodnuti.

Vodopravni ufad se zabyval rovnéz zplsobem hospodaieni se srazkovymi
vodami. Reten¢né-akumulacni nadrz je navrZena s retencnim objemem 157,6
m3 a akumula¢nim objemem 41 m3. Z retencni casti je voda regulované
odvadéna do kanalizace maximalnim odtokem 5,3 1/s a ¢ast srazkoveé vody je
vyuzivana pro zdvlahu zelené. Vodopravni urad uzaviel, Ze navrZeny zptsob
hospodareni se srazZkovymi vodami je v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Organ ochrany zivotniho prostredi souc¢asné konstatoval, Ze kaceni dfevin bylo
jiZ pravomocné vyfreSeno v souvislosti s pavodnim uzemnim rozhodnutim a
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jeho zménou. Povoleno bylo kidceni 8 nadlimitnich listnatych stromi a uloZena
ndhradni vysadba 14 vzrostlych alejovych stroml a 11 vicekmennych solitérd.
Kéceni drevin proto neni predmeétem nového povoleni v tomto fizeni.

Bezpecnost a plynulost provozu na pozemnich komunikacich

Policie Ceské republiky, Krajské Feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, odbor
sluzby dopravni policie, vydala dne 03.06.2026 pod ¢j. KRPA-145576-2/CJ-2026-
0000DZ souhlasné stanovisko k projektové dokumentaci. Z hlediska
bezpecnosti a plynulosti provozu poZadovala zejména dodrZeni prisluSnych
technickych norem, zajiSténi bezpetného pohybu chodcii a vozidel v okoli
staveniSté, predloZzeni feSeni oploceni a staveniStnich vyjezdd, samostatné
projednani stadlého dopravniho znaceni a predkladani aktudlnich dopravné
inZenyrskych opatfeni pro jednotlivé etapy vystavby. Policie Ceské republiky
na zakladé predlozené dokumentace a mistniho Setfeni konstatovala, Ze navrh
odpovidd obecnym poZadavkim na bezpecnost a plynulost provozu na
pozemnich komunikacich. Relevantni poZadavky byly zapracovany do
podminek €. 11 vyrokové c¢asti tohoto rozhodnuti.

Z hlediska spravy mistnich komunikaci bylo dale doloZeno souhlasné vyjadreni
Uradu méstské ¢asti Praha 3, odboru dopravy, ¢j. UMCP3 287041/2026 ze dne
05.05.2026. Silni¢ni spravni urad poZadoval zejména dodrZeni poZadavki na
feSeni komunikaci, parkovacich mist a chodnik®, zajiSténi bezpetného
prichodu chodct a dopravni obsluhy v pribéhu vystavby a koordinaci zasahi
do komunikaci; soucCasné upozornil na potfebu samostatného povoleni
zvlastniho uzivani komunikace a samostatného stanoveni mistni upravy
provozu. Tyto poZzadavky byly pri posouzeni zaméru zohlednény. PoZzadavky
vztahujici se k budoucim samostatnym spravnim rizenim nejsou timto
rozhodnutim nahrazovany.

Zajmy obrany statu

Ministerstvo obrany, Sekce majetkovd, odbor ochrany uzemnich z4jmi a
statniho odborného dozoru, vydalo dne 27.03.2026 pod ¢j. MO 313092/2026-
1322, sp. zn. 207133/2026-1322/0UZPHA, souhlasné zavazné stanovisko bez
podminek. Stanovisko se vztahuje na zadmeér v doloZeném rozsahu s maximalni
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vySkou objektu 28,1 m nad terénem. Ministerstvo obrany ovérilo, Zze zamér
nekoliduje s technickou infrastrukturou v jeho vlastnictvi a neni v rozporu se
zajmy obrany statu. Jeho provedeni podle predloZené projektové dokumentace
neohrozi verejny zdjem na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Obvodni bansky urad pro uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského
jako dotCeny organ podle § 175 stavebniho zakona a § 20 zakona ¢. 61/1988 Sbh.,
0 hornické cinnosti, vybuSnindch a o statni banské spraveé, posoudil zamér
rovnéz ve vztahu k navrZzenym geotermalnim vrtim V1-V55 a vyjadifenim zn.
SBS 11713/2026/0BU-02/1 ze dne 3. 3. 2026 s jeho povolenim souhlasil bez
podminek. Ministerstvo vnitra, odbor technického a administrativniho
zabezpeceni ICT, ve stanovisku ¢j. MV-38881-4/0TA-2026 ze dne 10.03.2026
posoudilo zdmér z hlediska elektromagnetické kompatibility s elektronickymi
a radiokomunikacnimi zarizenimi Ministerstva vnitra a z hlediska jeho
podzemnich sdélovacich kabell a se zdmérem rovnéz vyslovilo souhlas.

Na zakladé uvedenych vyjadreni a zavaznych stanovisek stavebni urad dospél
k zavéru, Ze zamér je v souladu s poZadavky jinych pravnich predpisa
chranicich dotcené verejné zajmy ve smyslu § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho
zdkona. Podminky dotéenych orgdna nezbytné k zajiSténi ochrany verejnych
zajm1 byly prevzaty do vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Stavebni urad posoudil stavebni zamér z hlediska jeho napojeni na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, kapacity této infrastruktury a
poZadavki jejich vlastnikidl a spravch. Zakladni dopravni a technické napojeni
zaméru bylo jiZ umisténo pravomocnym uzemnim rozhodnutim. Zmény
projednavané v tomto rizeni se vSak castecné dotykaji také technického reseni
infrastruktury, zejména zptisobu zdsobovani zaméru teplem a chladem, polohy
a délky horkovodni pripojky, poZadovaného elektrického prikonu, distribucni
trafostanice a pripojovaciho vedeni VN a rozsahu ruSené kanalizaCni stoky.
Stavebni urad proto posoudil rovnéz tyto zmény ve vztahu k dotCené verejné
dopravni a technické infrastrukture.
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Dopravni napojeni zdmeéru je zajiSténo z mistni komunikace MaleSicka. Z této
komunikace je navrZzen vjezd do spoleénych podzemnich garazi, pri jiZnim
priceli objektu A jsou umisténa povrchova parkovaci stani a zamér je pésimi
komunikacemi propojen s okolni komunikacni siti, vCetné severni pési
komunikace navazujici na ulici Mezi DomKky. Dopravni feSeni bylo podrobnéji
provéreno v dopravné inzenyrskych podkladech zpracovanych spolecnosti
PPU spol. s r.o. v dubnu 2026. Podklady vychdzeji mimo jiné z udaji Technické
spravy komunikaci hl. m. Prahy a Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy a
hodnoti stavajici i vyhledové dopravni zatiZzeni okolni komunikacni sité.
Provozem zameéru je predpokladano priblizné 800 jizd vozidel v obou smérech
za 24 hodin, pricemz ve Spickové hodiné bylo uvazZovano 72 jizd v obou
smérech. Tyto intenzity byly zohlednény rovnéz pri akustickém posouzeni
zaméru. K dopravnimu freeni vydaly souhlasnd vyjadreni Ufad méstské ¢asti
Praha 3, odbor dopravy, a Policie Ceské republiky, pfi¢emZ jejich relevantni
pozadavky byly zohlednény ve vyrokové Casti tohoto rozhodnuti.

Z hlediska technické infrastruktury je zamér napojen na verejny vodovod a
kanalizaci, distribucni elektriza¢ni soustavu, sit elektronickych komunikaci a
soustavu zasobovani tepelnou energii. Hlavnim zdrojem tepla a chladu bude
nové soustava 55 geotermdlnich vrtd a tepelnych cCerpadel. Pripojeni na
soustavu centralniho zdsobovani teplem zistdva zachovano jako doplnkovy
zdroj. V souvislosti s navySenim pozadovaného elektrického prikonu na
922,9 kW je navrzena nova distribucni trafostanice SO-56 a pripojovaci kabel
VN SO-57. K navrZenému elektrickému napojeni vydala PREdistribuce, a.s., dne
10. 7. 2026 souhlasné vyjadreni ¢. 25244153 bez podminek. Technické reSeni
podle tohoto vyjadreni odpovida navrhu zajiSténi pripojeni stavby z
distribucni sité. K upravenému pripojeni na soustavu zasobovani tepelnou
energii vydala Prazska teplarenska a.s. dne 7. 5. 2026 souhlasné vyjadreni zn.
VEPT/20260324-016/SR za dodrZeni v ném uvedenych technickych poZadavkd.

Ve vztahu k vodohospodarské infrastrukture byla doloZena stanoviska Prazské
vodohospodai'ské spolecnosti a PraZzskych vodovodd a kanalizaci, vcetné
souhlasného vyjadreni k ruSené kanalizacni stoce SO-25 ze dne 10.04.2026, dj.
ZADOST202603510. K rozsireni rozsahu rusené kanaliza¢ni stoky vydalo hlavni
meésto Praha, zastoupené odborem majetkovych agend Magistratu hlavniho
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mésta Prahy, dne 12.05.2026 pod ¢j. MHMP 410587/2026 rozsSifeny predbézny
souhlas se zruSenim dotcenych kanaliza¢nich stok, a to za predpokladu jejich
majetkopravniho vyporadani a dodrZeni podminek stanovenych Prazskou
vodohospodarskou spolecnosti a.s. a Prazskymi vodovody a kanalizacemi, a.s.

Stavebni urad se dale zabyval dotfenim stavajicich siti elektronickych
komunikaci. Z vyjadreni spolec¢nosti CETIN a.s. vyplyva existence jeji sité v
reSeném uzemi a poZadavek na provedeni jeji preloZky. Pfelozka CETIN SO-52
byla jiZ umisténa pravomocnym uzemnim rozhodnutim. Spolec¢nost Vodafone
Czech Republic a.s. potvrdila existenci své verejné komunikacni sité a jejiho
ochranného padsma v zajmovém uzemi a stanovila podminky jeji ochrany pri
provadéni stavby. Vyjddreni spole¢nosti Rychly drat, s.r.o., identifikuje stfet
zameéru s jeji siti elektronickych komunikaci a stanovi pozadavky na jeji
ochranu, pripadné pieloZeni. Ceské Radiokomunikace a.s. eviduji v FeSeném
uzemi nebo jeho blizkosti radioreléové spoje, nikoli podzemni vedeni, pricemz
s realizaci zdméru souhlasily za predpokladu zachovani koridord téchto spojt.

Déale byla doloZena vyjadieni dalSich vlastniki a spravcl technické
infrastruktury, zejména Prazské plynarenské Distribuce, a.s., Technologie
hlavniho mésta Prahy, a.s., a dalSich dotéenych subjektli. Veolia Energie CR, a.s.,
a Veolia Energie Praha, a.s., sdélily, Ze jejich zarizeni zameérem dotCena
nebudou. Z predloZenych vyjadreni nevyplynula technickd prekazka, ktera by
realizaci zaméru v navrzené podobé vylucovala. ZjiSténé strety jsou reSitelné
navrzenymi preloZkami nebo ochrannymi opatfenimi. PoZadavky relevantni
pro provedeni zdméru byly zohlednény v projektové dokumentaci a v
podminkach vztahujicich se k ochrané dotCené technické infrastruktury.

Stavebni urad proto dospél k zavéru, zZe zameér je z hlediska svého dopravniho
a technického napojeni realizovatelny, neohrozuje funkcnost dotfené verejné
dopravni ani technické infrastruktury a je v souladu s pozadavky podle § 193
odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona.

f) ochranou prdv a prdvem chrdnénych zdjmii ucastnikit rizeni

Stavebni urad posoudil stavebni zamér rovnéz z hlediska ochrany prav a
pravem chranénych zdjmua ucastnikid fizeni. V rozsahu, v némzZ se umisténi
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zaméru neméni, bylo o jeho prostorovém usporadani a vztahu k okolnim
pozemkidm a stavbam pravomocné rozhodnuto izemnim rozhodnutim, které
se podle § 330 odst. 6 stavebniho zdkona povaZuje za rozhodnuti v ¢asti véci. V
tomto rozsahu proto stavebni urad jiZ pravomocné posouzené umisténi
zameéru znovu neprezkoumaval. Samostatné posoudil dopad zmén, o nichz je
rozhodovano vyrokem I. tohoto rozhodnuti, a mozné vlivy provadéni a
nasledného uzivani stavby na prava vlastniki okolnich pozemki a staveb.

V ramci zmén projednavanych vyrokem I. se stavebni urad z hlediska vztahu k
okolnim nemovitostem zabyval zejména zménou €. 1, ktera spociva v dilci
upraveé tvaru a objemu sekce B a zvysSeni jeji hrubé podlazni plochy. Touto
zménou se nezvySuji pravomocné stanovené maximdalni pldorysné ani
vySkové parametry sekce B. Ostatni zmény maji prevazné charakter uprav
technického reSeni a doprovodnych staveb a zarizeni, pripadné zmensuji
rozsah zadmeéru, a neméni zakladni prostorovy vztah hlavni stavby k okolnim
nemovitostem. Splnéni poZadavkl na odstupy staveb, denni osvétleni a stinéni
a ochranu pred hlukem bylo soucasné posouzeno v ramci pism. c¢) a d) vyse. Z
téchto posouzeni nevyplynul nepripustny zasah do okolnich staveb ani
podminek jejich uZivani.

Stavebni urad posoudil také moZzné doCasné ucinky provadéni stavby.
Projektovd dokumentace obsahuje zasady organizace vystavby a stanovi
opatfeni k omezeni hluku, prasnosti, zneciStovani komunikaci a omezeni
provozu v okoli staveni$té. Podminky odboru dopravy a Policie Ceské
republiky ddle zajiStuji bezpecny pohyb chodct a vozidel, zachovani pristupu k
prilehlym objektim a dopravni obsluhy a priibézné projedndvani dopravné
inzenyrskych opatreni pro jednotlivé etapy vystavby. Pri dodrZeni projektové
dokumentace a podminek rozhodnuti proto provadéni stavby nepovede k
zatiZeni okolnich nemovitosti presahujicimu miru primérenou mistnim
pomértm.

Na zakladé uvedeného stavebni urad dospél k zavéru, Ze zmény zameéru ani
jeho provadéni a uzivani nezakladaji nepfiméreny zasah do vlastnickych nebo
jinych vécnych prav ucastnikdl fizeni a zdmér je v souladu s poZadavkem
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ochrany prav a pravem chranénych z4jmul ucastnikd podle § 193 odst. 1 pism.
f) stavebniho zakona.

Stavebni urad se ddale zabyval rozsahem uzemi dotCeného vlivy stavby. Ve
smyslu § 211 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona vymezil ve vyrokové casti
tohoto rozhodnuti jako uzemi dotené vlivy stavby pozemkKky stavby parc. C.
3541/26, 3541/25, 3060/1, 3541/3, 3541/150, 3542/1, 3541/135, 3541/116, 3541/17,
3541/10, 3541/23 a 3541/5, vie v k. . Zizkov, a dale sousedni pozemKky parc. C.
3505/1, 3512/2, 3513/5, 3513/7, 3513/10, 3541/11, 3541/15, 3541/16, 3541/20,
3541/21, 3541/29, 3541/95, 3541/123, 3541/124, 3541/125, 3541/136, 3541/137,
3541/138 a 3541/211, vse v k. 0. Zizkov, véetné staveb ¢. p- 2808, 2679, 2698,
2896, 2899 a 2895 a staveb bez ¢. p./C. e. na pozemcich parc. ¢. 3512/2, 3513/5 a
3541/11.

Pri vymezeni tohoto uzemi stavebni urad vychazel zejména z rozsahu
stavebniho zaméru, zpisobu jeho provadéni, vzdalenosti okolnich pozemki a
staveb a mozZnych ucinkd stavby souvisejicich zejména s hlukem, dopravou,
stavebni ¢innosti a zménou prostorového usporadani sekce B. S ohledem na
projektovou dokumentaci, odborné podklady a zavéry posouzeni uvedené vyse
stavebni ufad neshledal diivod pro vymezeni izemi dotéeného vlivy stavby ve
vétSim rozsahu.

Oduivodneéni vyroku III.

Vyrokem III. tohoto rozhodnuti povoluje stavebni urad podle § 10 odst. 4

zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist:

e trvalé pripojeni stavby povolené vyrokem II. tohoto rozhodnuti k
mistni komunikaci MaleSicka, tvorené trvalym sjezdem do
podzemnich hromadnych garazi stavebniho objektu SO 01 - Bytovy
diim, parkovacim zalivem SO-70 se 9 podélnymi parkovacimi stdnimi a
obsluznou komunikaci a navazujicim chodnikem SO-72, a

e docasnd staveniStni pripojeni dvéma docCasnymi sjezdy z komunikace
Malesicka po dobu vystavby.
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Souhlas obecného silni¢niho spravniho uradu podle § 40 odst. 5 pism. b)
zékona €. 13/1997 Sh. (odboru dopravy Ufadu méstské ¢asti Praha 3) byl vydan
vyjadienim ze dne 05.05.2026, ¢j. UMCP3 287041/2026, zn. 0D/0725/26/Ku, jako
souhlasné vyjadreni za podminek uvedenych v citovaném vyjadreni.
K dopravnimu reSeni vydala své stanovisko ze dne 03.06.2026, ¢j. KRPA-145576-
2/CJ-2026-0000DZ, Policie Ceské republiky, Krajské Feditelstvi policie hl. m.
Prahy, odbor sluzby dopravni policie. S pripojenim stavby na komunikaci
MaleSicka souhlasila i Technickd sprava komunikaci hl. m. Prahy, a. s. jako
spravce dotCené mistni komunikace, a to ve vyjadreni ze dne 04.05.2026, cj.
TSK/08673/26/3310/Gr.

Podle dokumentace pro povoleni zameéru, ¢asti D — Dokumentace dopravni
¢asti (SO 70, SO 71, SO 72) je dopravni obsluha objektl zajiSténa
vjezdem/vyjezdem do podzemnich garazi pod objekty (1-2 podzemni podlazi)
primo z ulice MaleSicka v jihovychodni casti pozemku parc. ¢. 3541/25, k. u.
Zizkov. Zasobovani je FeSeno z prilehlé komunikace v parkovacim zélivu podél
severni hrany ulice MaleSicka, z néhoZz je jedno stani (prvni ze zapadu)
vyhrazeno pro zasobovani. ReSeni navazuje na jiZ provedené technické
parametry ulice MaleSicka — MaleSicka je hlavni obsluZznd komunikace tizemi
plnici ucely sbérné komunikace.

Stavebni urad posoudil, Ze navrZené trvalé i docCasné pripojeni spliuje
poZzadavky zakona €. 13/1997 Sb. na obecné uZivani a bezpecnost silni¢niho
provozu. Pristupnost a bezbariérové uZivani (bezbariérové usporadani
chodniku a vyhrazeného stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a
orientace), a je v souladu s PSP. Podle Technické zpravy dopravni ¢asti nebude
mit stavba (jeji pripojeni a provoz vjezdu/vyjezdu z gardzi) vyznamny
negativni vliv na Zivotni prostredi ani na okolni pozemky a stavby.

Podklady pro vydani rozhodnuti

K Zadosti byla doloZena zejména nasledujici rozhodnuti, zavazna stanoviska,
stanoviska a vyjadreni dotéenych organi a dalSich prislusnych organizaci:

e Hygienicka stanice hl. m. Prahy, zavazné stanovisko ze dne 19.06.2026,
¢j. HSHMP 27704/2026;
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HasiCsky zachranny sbor hl. m. Prahy, koordinované zavazné
stanovisko ze dne 12.06.2026, ¢j. HSAA-4809-6/PRE3-2026, a sdéleni
pracovisté ochrany obyvatel ze dne 09.06.2026, . j. HSAA-4809-5/0OBK-
2026;

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce, osvédCeni ze dne
18.05.2026, ¢j. MHMP 523010/2026, sp. zn. S-MHMP 196845/2026, o
vzniku souhlasného zavazného stanoviska fikci;

Urad méstské c¢asti Praha 3, odbor ochrany Zivotniho prostiedi,
jednotné environmentalni stanovisko ze dne 08.06.2026, ¢j. UMCP3
2422482026, sp. zn. S UMCP3 237772/2026;

Urad méstské Casti Praha 3, odbor dopravy, vyjadieni ze dne
05.05.2026, ¢j. UMCP3 287041/2026;

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s.,, vyjadreni ze dne
03.06.2026, ¢j. TSK/08673/26 3309/Kon; dale koordina¢ni vyjadreni
Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s., ze dne 04.05.2026, c;j.
TSK/08673/26/3310/Gr, akce €. 2021-1025-02204;

Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., stanovisko ze dne 09.03.2026, c;j.
DP/451/26/100630/0H/09/0258;

Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy,
stanovisko ze dne 03.06.2026, ¢j. KRPA-145576-2/C]-2026-0000DZ;
Prazska vodohospodarska spolecnost a.s. a Prazské vodovody a
kanalizace, a.s., vyjadreni ze dne 05.06.2026, ¢j. ZADOST202604661, a
vyjadfeni Kk ruSené stoce SO-25 ze dne 10.04.2026, ;.
ZADOST202603510;

Povodi Vltavy, statni podnik, stanovisko ze dne 09.04.2026, zn. PVL-
21108/2026/260;

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., stanovisko ze dne 06.03.2026, zn.
ZA2026-12558-02;

PREdistribuce, a.s., vyjadreni ze dne 10.07.2026, €. 25244153;

Prazska teplarenska a.s., vyjadreni ze dne 07.05.2026, zn.
VEPT/20260324-016/SR;

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s., vyjadreni ze dne 04.03.2026, C.
VPD-00549/2026, vcCetné VSeobecnych podminek pro vystavbu a
ochranu zarizeni ve spravé spole¢nosti Technologie hlavniho mésta
Prahy, a.s., tvoricich prilohu tohoto vyjadrent;
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e Ministerstvo obrany, zdvazné stanovisko ze dne 27.03.2026, ¢j. MO
313092/2026-1322, sp. zn. 207133/2026-1322/0UZPHA;

e Ministerstvo vnitra, stanovisko ze dne 10.03.2026, ¢. j.
MV-38881-4/0TA-2026;

e Obvodni bansky urad pro uzemi hl. m. Prahy a kraje Stredoceského,
vyjadreni ze dne 03.03.2026, zn. SBS 11713/2026/0BU-02/1;

e Magistrat hl. m. Prahy, odbor majetkovych agend, vyjadfeni ze dne
12.05.2026, €. j. MHMP 410587/2026, ve véci ruSené kanalizac¢ni stoky;

e Meéstska cast Praha 3, odbor spravy majetku, souhlas ze dne
02.07.2026, ¢j. UMCP3 393347/2026/0MA/247/Cer;

e Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy, vyjadreni ¢j. IPR 03633/26 ze
dne 06.05.2026.

K Zadosti byla dédle predloZena vyjadieni vlastnikd a spravcl siti technické
infrastruktury, zejména spole¢nosti CETIN a.s., ¢j. 160834/26 ze dne 15.06.2026,
spoleCnosti Vodafone Czech Republic a.s., zn. 260611-1336972989 ze dne
19.06.2026, spolecnosti Ceské Radiokomunikace a.s., zn. UPTS/0S/439005/2026
ze dne 15.06.2026, a spoleCnosti Rychly drat, s.r.o., ¢. RYDR00855/26 ze dne
11.06.2026. Z uvedenych vyjadreni vyplyvaji pozadavky na ochranu dotCenych
siti a zarizeni, pripadné jejich preloZeni; jejich vécny vyznam pro povolovany
zamér stavebni urad posoudil vyse v ramci poZadavki na verejnou technickou
infrastrukturu.

Spolecnosti Veolia Energie CR, a.s., a Veolia Energie Praha, a.s., ve slouteném
vyjadreni ze dne 04.03.2026, zn. REVE/20260303-001/ES, uvedly, Ze v zajmovém
uzemi nedojde k dotCeni zarizeni v jejich spravé.

K Zadosti byly dale doloZeny majetkopravni doklady a souhlasy vztahujici se k
pozemkim dotfenym zameérem, zejména Dohoda o postupu pii vyuZiti
pozemk sp. zn. S-MHMP 584382/2026 uzaviend mezi hlavnim méstem Prahou
a zadatelem, smlouva o smlouvé budouci darovaci uzaviena mezi spole¢nosti
Rezidence Ontario s.r.o. a hlavnim méstem Prahou v srpnu 2023, vcetné jejich
priloh, jejimZ predmétem je budouci pfevod vymezenych komunikacnich
staveb a ¢asti dotCenych pozemki do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, souhlas
Méstské casti Praha 3 vyznaceny na koordina¢nim situaénim vykresu
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projektové dokumentace a souhlasy spolecnosti Metrostav Vackov a.s.,
Rezidence MaleSickd, druzstvo, a Miloslava Stépéna vyznacené na
koordinacnich situa¢nich vykresech. Splnéni poZadavkd § 187 stavebniho
zakona stavebni urad hodnoti samostatné niZe.

Mezi dalsi podklady rozhodnuti patfily zejména dopravné inZenyrské
podklady zpracované spolec¢nosti PPU spol. s r.o. v dubnu 2026, akusticka
studie €. Z260019-01 spolecnosti Greif-akustika, s.r.o., svételné-technicka
posouzeni ¢. DL99a/2024, DL99b/2025 a DL99c¢/2024, svételné-technické
posouzeni spolecnosti EKOLA group, spol. s r.o., zakazkové cislo 25.0492-01,
inZenyrskogeologické a hydrogeologické podklady, predbéZné radonové
posouzeni a aktualizovany korozni priizkum, Zprava Prazskych vodovodid a
kanalizaci, a.s., z prohlidky jednotné kanalizace v ulici Mezi DomKky ze dne
29.06.2021, ¢. zakazky BE2104235, Sdéleni podminek pripojeni k distribucni
soustavé PREdistribuce, a.s., ze dne 26.11.2025, vCetné souvisejicich situacnich
podkladd, rozhodnuti Utadu méstské ¢asti Praha 3, odboru dopravy, ze dne
17.05.2023, sp. zn. S UMC P3 157962/2023, zn. OD/743/23/Se, o povoleni
doCasného pripojeni sousednich nemovitosti k mistni komunikaci MaleSicka,
informativni slouCené vyjadreni k technické infrastrukture provozované
spoleCnostmi Veolia Energie CR, a.s., Veolia Energie Praha, a.s., Prazska
teplarenska a.s., TERMONTA PRAHA a.s. a PT Transit, a.s., ze dne 20.03.2026, zn.
VEPT/20260316-008/ESI, Zadost Magistratu hl. m. Prahy, odboru majetkovych
agend, ze dne 31.07.2026, ¢j. MHMP 731899/2026, o odsouhlaseni kupni ceny
ruSenych kanaliza¢nich stok, a znalecky posudek ¢. 052679/2026 zpracovany
spolecnosti ATING, znalecka kancelar s.r.o., ze dne 12.07.2026. Relevantni
zavéry téchto odbornych podkladl stavebni trad zohlednil pfi jednotlivych
dil¢ich posouzenich uvedenych vyse.

Ochrana pred pronikanim radonu

Stavebni urad se dale zabyval ochranou stavby pfed pronikanim radonu z
podloZi. Soucasti podkladl Zadosti je predbéZzné radonové posouzeni z tinora
2021. Vzhledem k tomu, Ze se na dotCenych pozemcich nachdazeji zastavéné a
zpevnéné plochy, nebylo mozné provést dostateCny pocet méfeni objemové
aktivity radonu v pldnim vzduchu a definitivné stanovit radonovy index
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pozemku. Na zdkladé mapovych podkladl a vysledkli méreni provedenych v
okoli je uzemi predbézné hodnoceno jako uzemi se stfednim radonovym
indexem. Projektova dokumentace s timto predbéznym vysledkem pocita.
Kontaktni podlaZzi stavby tvori podzemni gardze bez obytnych mistnosti, které
jsou nucené vétrany, a konstrukce spodni stavby je navrzena jako vodotésna
Zelezobetonova konstrukce. Souhrnna technickd zprava tato opatfeni pri
predbéZzné predpokladaném stfednim radonovém indexu hodnoti jako
dostatecna. Soucasné predpokladd, Ze po odstranéni stavajicich zastavénych a
zpevnénych ploch bude proveden podrobny radonovy prazkum.

Podle udaji katastru nemovitosti nejsou pozemky, na nichz je stavebni zadmér
povolovan, soucasti zemédélského ptidniho fondu.

Souhlasy vlastnikii podle § 187 stavebniho zakona

Zadatel je vlastnikem pozemkl parc. €. 3541/25 a 3541/26 v k. u. Zizkov, na
kterych je umisténa hlavni ¢ast stavebniho zdmeéru. V rozsahu, v némz ma byt
zamér uskuteCnén na pozemcich ve vlastnictvi jinych osob, byly k Zadosti
doloZeny jejich souhlasy podle § 187 stavebniho zakona.

Pro pozemky parc. ¢ 3060/1 a 3542/1 v k. U. Zizkov byl doloZen souhlas
hlavniho meésta Prahy, udéleny vyznaCenim na Kkoordina¢nim situa¢nim
vykresu projektové dokumentace v ndvaznosti na Dohodu o postupu pri
vyuZiti pozemkli sp. zn. S-MHMP 584382/2026 uzavienou mezi hlavnim
méstem Prahou a Zadatelem. Uvedena dohoda byla uzaviena praveé za ucelem
udéleni souhlasu hlavniho mésta Prahy pro rizeni podle stavebniho zdkona.

Pro pozemky parc. ¢. 3541/3 a 3541/150 v k. U. Zizkov, které jsou ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy a ve svérené spravé Méstské casti Praha 3, byl doloZen
souhlas Méstské casti Praha 3 vyznaceny na koordina¢nim situa¢nim vykresu
projektové dokumentace.

Dale byl doloZen souhlas spolec¢nosti Metrostav Vackov a.s. k provedeni zaméru

na pozemcich parc. ¢. 3541/135 a 3541/116, souhlas Rezidence MaleSicka,
druzstvo, k provedeni zameéru na pozemku parc. €. 3541/17 a souhlas Miloslava
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Stépana k provedeni zdméru na pozemcich parc. ¢ 3541/10, 3541/23 a 3541/5,
vie v k. u. Zizkov.

Stavebni ufad proto dospél k zavéru, Ze Zadatel doloZil souhlasy vlastnikil
pozemkd, na nichZ ma byt stavebni zdmér uskute¢nén a které nejsou v jeho
vlastnictvi, v rozsahu pozadovaném § 187 stavebniho zdkona.

Zaver

Stavebni urad postupoval v fizeni v souladu se zdkladnimi zasadami ¢innosti
spravnich orgadnli a zjistil stav véci v rozsahu nezbytném pro vydani
rozhodnuti. Pfi rozhodovani vychazel z Zadosti a jejich doplnéni, projektové
dokumentace, pravomocného uzemniho rozhodnuti a dokumentace, ktera byla
podkladem pro jeho vydani, zavaznych stanovisek a vyjadreni dotCenych
organli, vyjadieni vlastnikli a spradvcl verejné dopravni a technické
infrastruktury, odbornych studii a prizkumt a ostatnich dokladd zaloZenych
ve spravnim spise.

V rozsahu zmén vymezenych ve vyroku I. tohoto rozhodnuti stavebni urad
podle § 200 odst. 1 a 3 ve spojeni s § 330 odst. 6 stavebniho zakona posoudil
pozadované odchylky od pravomocného uzemniho rozhodnuti a jejich vliv na
podminky, za nichz byl zdmér v uzemi pravomocné umistén. Dospél k zaveéru,
Ze poZadované zmeény jsou pripustné a Ze jejich provedeni nebrani pozadavky
stavebniho zdkona, jeho provadécich pravnich predpisi ani poZadavky jinych
pravnich predpisi chranicich dotcené verejné zajmy. V ostatnim rozsahu
stavebni urad vychazel z pravomocného uzemniho rozhodnuti, které se podle
§ 330 odst. 6 stavebniho zadkona povaZzuje za rozhodnuti v ¢asti véci, a otazky
timto rozhodnutim pravomocné vyreSené znovu neposuzoval.

Zadost o povoleni zaméru stavebni ufad pfezkoumal z hledisek stanovenych v
§ 193 stavebniho zdkona. Jak je podrobné odivodnéno vyse, stavebni zdmeér je
v rozsahu rozhodném pro toto Ffizeni v souladu s uzemné planovaci
dokumentaci, poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisli, poZadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené verejné
zajmy a poZadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Stavebni urad soucasné neshledal, Ze by povolenim, provadénim nebo
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naslednym uzivdnim zameéru doslo k nepfripustnému zdsahu do prav a pravem
chranénych zdjm ucastnikd fizeni.

Zavazna stanoviska a vyjadieni dotenych orgdni jsou souhlasnd, piipadné
souhlasna pri splnéni stanovenych podminek. Podminky, které jsou relevantni
pro povoleni a provedeni stavebniho zameéru a jejichz prevzeti do rozhodnuti
je nezbytné k ochrané dotenych vefrejnych zajmi, byly v odpovidajicim
rozsahu zahrnuty do vyrokové casti tohoto rozhodnuti. Z pfedloZenych
vyjadreni vlastnikli a spravcli dopravni a technické infrastruktury ani z
ostatnich podkladl spravniho spisu nevyplynula skute¢nost, ktera by realizaci
zameéru v povolovaném rozsahu vylucovala.

Stavebni ufrad proto po jednotlivém i vzdjemném posouzeni vSech podkladi
neshledal divody pro zamitnuti Zadosti a rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyrocich I, II. a III. tohoto rozhodnuti. V souladu s § 68 odst. 3 spravniho radu
jsou v tomto odivodnéni uvedeny divody vyrokl rozhodnuti, podklady pro
jejich vydani a uvahy, kterymi se stavebni urad ridil pri jejich hodnoceni.

Vyporadani s navrhy a namitkami acastniki:
 Utastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.
Vyporadani s vyjadirenimi ucastnikt k podkladiim rozhodnuti:
o Utastnici se k podkladdm rozhodnuti nevyjadFili.
Upozornéni pro stavebnika:

Povoleni zdmeéru podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona plati 2 roky ode dne
nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni urad dobu delSi. Bylo-li provadéni
zameéru zahajeno v dobé platnosti povoleni, prodluZuje se doba jeho platnosti
na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti povoleni.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni urad v souladu s § 197 odst. 3
stavebniho zakona zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéreni projektove
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dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikaCni udaje o povolené
stavbe.

Stavebnik je pfi provadéni stavby povinen plnit povinnosti stanovené zejména
v § 160 stavebniho zdkona, mimo jiné oznamit stavebnimu uradu zahajeni
stavby a udaje o zhotoviteli, zajistit, aby na stavenisti byla k dispozici ovérena
dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro provadéni stavby, je-li
vyZadovana, a pred zahajenim provadéni stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na stavenisté Stitek obsahujici identifikani udaje o stavbé a ponechat
jej tam aZ do dokonceni stavby, popripadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Zménu zameéru oproti jeho povoleni nebo oproti ovérené dokumentaci 1ze pred
dokoncenim realizovat pouze za podminek § 224 stavebniho zakona; zménu
zaméru pred dokoncenim lze provést pouze na zdkladé povoleni stavebniho
uradu, nejde-li o nepodstatnou odchylku podle § 224 odst. 3 stavebniho zdkona.

Dokoncenou stavbu lze uZivat pouze na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti v
pripadech stanovenych § 230 stavebniho zakona. Nalezitosti zadosti o vydani
kolaudacniho rozhodnuti stanovi § 232 stavebniho zakona. Pfed podanim
Zadosti stavebnik zajisti provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méreni
vyZzadovanych pravnimi predpisy a dolozi dalsi podklady poZadované pro
kolaudac¢ni fizeni.

Pri provadéni stavby je stavebnik povinen respektovat ochranna pasma a
podminky vlastnikdi a spravcl dotfené technické infrastruktury a zajistit
ochranu stavajicich vedeni. Zjisti-li se pri provadéni stavby vedeni nebo
zarizeni technické infrastruktury, jejichZz poloha neodpovidda projektové
dokumentaci nebo nebyla v dokumentaci zachycena, musi byt dalsi postup
projednan s jejich vlastnikem nebo spravcem.

Na zékladé souhlasného vyjadieni Uradu méstské ¢asti Praha 3, odboru
dopravy, C. j. UMCP3 287041/2026, zn. OD/0725/26/Ku, ze dne 5. 5. 2026 budou
splnény nasledujici podminky:
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Reseni komunikaci, parkovacich mist a chodnikd bude v souladu s CSN
73 6110 — projektovani mistnich komunikaci a normy CSN 73 4001
Pristupnost a bezbariérové uzivani.
V pripadé zvlaStniho uZivani mistni komunikace bude pozadan
nejpozdéji 30 dnd pred zahdjenim stavebnich praci prislusny silni¢ni
spravni urad o povoleni zvlastniho uZivani komunikaci podle § 25 zak.
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist.
Zasady organizace vystavby budou zpracovany tak, zZe:
e bude zajistén bezpecny prichod pro chodce
e bude zachovan pristup k prilehlym objektim a vjezd dopravni
obsluze a pohotovostnim vozidlim vcéetné svozu domovniho
odpadu a pristup k ovladacim armaturam inzenyrskych siti
e budou minimalizovany zabory komunikaci pro ucely stavby
e vozovky a chodniky priléhajici ke stavbé budou udrZovany v
Cistoté
e stavba musi byt koordinovana, u Technické spravy komunikaci
hl. m. Prahy, a.s.,— odd. koordinace zvlaStniho uZivani
komunikaci, Rasnovka 8, 110 15 Praha 1.
O stanoveni dopravniho znaceni, tzn. mistni upravy provozu na
pozemnich komunikacich, je nutné pozadat min. 70 dn pred
predpoklddanym terminem zavérecné kontrolni prohlidky z dévodu
projednani stanoveni formou verejné vyhlasky - opatfeni obecné
povahy.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndameni k
Magistratu hl.m. Prahy, Jungmannova 35, Praha 1, podanim u zdejSiho
spravniho orgdnu. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby
jeden stejnopis zhstal spradvnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden
stejnopis. Nepodd-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni
organ na naklady ucastnika. Odvolanim Ilze napadnout vyrokovou Cast
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rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odGvodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Lhita pro podani odvoldni se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.
Pri urCeni okamziku doruceni pisemnosti, kterd je doruCovdna verejnou
vyhlaskou, je prvnim dnem patnactidenni lhiity, po kterou ma byt pisemnost
vyvésSena, den nasledujici po dni vyvésSeni. Pisemnost je doruCena patnactym
dnem po vyvéseni, a to bez ohledu na to, zda se jedna o den pracovni, sobotu,
nedéli nebo svatek.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Podle ustanoveni § 198 odst. 3 stavebniho zdkona dobu platnosti povoleni
mize stavebni ufad prodlouzit na zakladé Zadosti stavebnika podané pied
jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalSi 2 roky. Platnost
povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich polozky
18 odst. 1 pism. ¢) ve vySi 10000 K¢ byl zaplacen.

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii na uredni desce a téz
zptisobem umozZnujicim dalkovy pristup. Pisemnost se povaZuje za
dorucenou 15. dnem po vyvéSeni na uredni desce spravniho organu, ktery
pisemnost dorucuje.

Digitalné podepsal
Ing. David Baly
dne 14.10.2026 09:44

Ing. DAVID BALY
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Rozdélovnik:

Zastupce stavebnika

URBIA, s.r.o., Kralodvorska 1081/16, Staré Mésto, 11000 Praha

Obec

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, VySehradska
2077/57, Nové Mésto, 12800 Praha

Ostatni ucastnici rizeni

Meéstska cast Praha 3 - uredni deska, Havlickovo namésti 700/9,
7iZkov, 13000 Praha

Dotcené organy

Urad méstské ¢4sti Praha 3 - DOSS (odbor ochrany Zivotniho
prostredi), Havli¢kovo ndmésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha
Hygienickd stanice hlavniho mésta Prahy se sidlem v Praze,
Rytirska 404/12, Staré Mésto, 11000 Praha

Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, HradCany, 16000 Praha
Krajské reditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, Kongresova
1666/2, Nusle, 14000 Praha

Magistrat hlavniho mésta Prahy - DOSS (odbor pamatkové
péce), Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha
Hasi¢sky zachranny sbor hlavniho mésta Prahy, Argentinska
1630/34a, HoleSovice, 17000 Praha

Strana 80 z 80




	Výroková část
	Odůvodnění
	Rozdělovník:

		2026-10-14T09:44:39+0200


	



