Méstska ¢ast Praha 3

Ufad méstské &asti
Pra h a Odbor ochrany Zivotniho prostredi

Oddéleni Zivotniho prostredi

V Praze dne: 18.09.2026 Vyfizuje: Ing. Gabriela Hronova
Spisova znacka: S UMCP3 369197/2026 Tel.: 222 116 300
Cislo jednaci: UMCP3 372143/2026 E-mail: hronova.gabriela@praha3.cz

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ,JES*)

Ufad méstske ¢asti Praha 3, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, oddéleni zivotniho prostredi (dale jen
,UMC Praha 3“) jako vécné a mistné pfislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. § 15 pism. a) zakona o JES ve spojeni s ust. § 32 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisli, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpist, na zakladé
zadosti podané Mestskou Ccasti Praha 3, Odborem technické spravy majektu a investic,
ICO: 00063517, Havlickovo namesti 700/9, Zizkov, 130 00 Praha 3, zastoupenou na zakladé plné moci
Ing. arch. Ivetou Svobodovou, ICO: 70793972, Vratenska 375/22, 196 00 Praha-Cakovice, Miskovice
(dale jen ,zadatel”) ze dne 18.06.2026 pro zamér ,,IC Zahrada Stavebni upravy v suterénu”
integracniho centra v ulici U Zasobni zahrady 2445/8 na Praze 3 — Zizkov na pozemku parc. €. 4186/2
K. U. ZiZzkov, kdy projektem jsou dotCeny pozemky 4178/4, 4186/3 a 4178/1 k. u. Zizkov (dale jen
.zameér“) dle projektové dokumentace zpracované Ing. arch. Ivetou Svobodovou v dubnu 2026 vydava
v souladu s § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni
fad), a podle § 6 odst. 1 zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
I. Zamér je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky zivotniho prostredi pfripustny.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, se namisto spravnich ukonU stanovenych jinymi pravnimi
pFedpisy v oblasti ochrany zZivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko. JES se vydava namisto téchto spravnich ukonu:

- vyjadfeni dle § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisu (zakon o odpadech), k povoleni stavby podle stavebniho zéakona z hlediska nakladani
s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které pfestaly byt odpadem, nebo stavebnimi
vyrobky uréenymi k opétovnému pouZiti,

- zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonU (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,

- vyjadfeni dle § 9 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu (zékon
o ochrané ZPF), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Il. UMC Praha 3 jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ,,ZPF“) ve smyslu
§ 9 odst. 1 a odst. 6 zdkona o ochrané ZPF vydava souhlas s trvalym odnétim zemédélské
pudy ze ZPF pro ucel zaméru ,,/C Zahrada Stavebni upravy v suterénu“ a zarovein vymezuje
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dle 9 odst. 8 zakona pozemek parc. €. 4178/1 v k.G. Zizkov, Praha 3, kterého se odnéti tyka;

jedna se o pozemek ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfeny do spravy méstské casti:

Celkova Vymé
elova ymera Tridal
. i vyméra trvalého . ;
parc. €. k. u Kultura o BPEJ koeficient Vlastnik
pozemku odnéti
ochrany
(v m?) (v m?)
HLAVNI MESTO PRAHA,
4178/1 Zizkov Zahrada 2011 587,13 2.26.11 il Marianské namésti 2/2,
Staré Mésto, 11000 Praha 1

S ohledem na fakt, Ze se jedna jiz o zbudovanou pochozi a pobytovou plochu v okoli zastavéného
pozemku v souladu s § 7 a § 8 zakona o ochrané ZPF, UMC Praha 3 stanovuje dle § 9 odst. 8 pism.
b) zakona o ochrane ZPF tuto podmlnku nezbytnou kzajlstenl ochrany ZPF béhem stavby ie

,,,,,

na plochach, které nebudou skryty.

Povinny k platbé odvodt je povinen UMC Praha 3 jako organu ochrany ZPF dle § 11 odst. 4
zakona o ochrané ZPF

a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a
to do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci, a

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalSi etapy zaméru, a to nejpozdéji
15 dnu pfed jejim zahajenim.

Dojde-li ke zméné v osobé povinného k platbé odvodd, je novy povinny k platbé odvod( povinen

oznamit a dolozit organu ochrany ZPF tuto zménu, a to do jednoho mésice od této zmény.

UMC Praha 3 vymezuje dle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF odvod za trvalé odnéti
zemé&délské pudy ve vysi 38,45 K&/m? tj. 22 575,15 K& za odhatou zemédé&lskou pldu.

Oduavodnéni

Dne 18.06.2026 obdrzel UMC Praha 3 zadost o vydani stanoviska k projektové dokumentaci pro zamér
vnitfnich stavebnich Uprav stavajiciho objektu integraéniho centra v ulici U Zasobni zahrady 2445/8
na Praze 3 — Zizkov na pozemku zastavéné plochy a nadvofi parc. &. 4186/2 k. 0. Zizkov, kdy zamér
spociva v odstranéni vihkosti ve zdivu 1.PP objektu a navrhu stavebnich Uprav v suterénu objektu;
jedna se o zménu stavby trvalé. Projektem jsou dotceny pozemky parc. €. 4178/4 (ostatni plocha),
4186/3 (zelen ostatni plochy) a 4178/1 (zahrada) k. 0. Zizkov. Zadost byla shledana neuplnou
pro posouzeni zaméru, Zadatel tak zareagoval na vyzvu k dopInéni Zadosti (€.j. UMCP3 372151/2026)
a zadost dne 28.07.2026 a 16.9.2026 (C.j. UMCP3 435842/2026 a UMCP3 516592/2026) doplnil.
Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze tato zadost (&.j. UMCP3 369197/2026) je sohledem na povinnosti
vydani jednotného environmentalniho stanoviska pro povolenl vy8e uvedeného zaméru Zadosti o JES,
kdy pfedmétem dokumentace jsou ,,/C Zahrada Stavebni Upravy v suterénu®. ReSenym objektem je
dvoupodlaznl objekt byvalych détskych jesli z 50. letech 20. stoleti s obytnym podkrovim, od roku 1991
vyuzivany jako integracni centrum pro pomoc cca tficeti handicapovanym détem, konkrétné se Jedna
o Integracni centrum Zahrada (dale jen ,ICZ*) a Zakladni Skolu Zahrada (dale jen ,,ZSZ“) Projekt fesi
mistnost byvalého bazénu a bazénovych ochozl, s cilem nového dispozi¢niho feSeni a stavebnich
Uprav v celém suterénu budovy, odstranény budou prvky v havarijnim stavu a vybudovany budou nové
vrstvy podlahy v&. hydroizolace a nové nosné desky. Stavebni Upravy nebudou mit negativni vliv
na sousedni pozemky a objekty, ani na odtokové poméry v uzemi. Napojovaci mista technické
infrastruktury zUstanou stavajici, beze zmény, i kdyz se projekt zabyva novou elektroinstalaci
a osvétlenim, vyménou &asti potrubi a novymi rozvody kanalizace a vodovodu, navrhem vytapéni,
vétrani prostor vzduchotechnickou technologii s umisténim venkovni jednotky vzduchotechniky na SZ
rohu objektu; soucasti navrhu je i koncepce pozarniho feSeni. Stavajici rozvod destové kanalizace je
nefunkéni i z velké €asti v havarijnim stavu a mize mit z ¢asti vliv na vihkost zdiva v suterénu feSené
budovy, projekt feSi nové rozvody destové kanalizace, které budou ustit v akumulaéni nadrzi na JV
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strané budovy a voda z akumulaéni nadrze bude slouZit k zavlaze zahrady; pfepad z nadrze bude
sveden do stavajici revizni kanalizacni Sachty. Zamérem nevznikaji pozadavky na demolice ani kaceni
stavajicich dfevin na pfilehlém pozemku zahrady (parc. €. 4178/1 k. 0. Zizkov), okoli domu a tzv.
Zahrada J. Trnky zUstava stavajici, beze zmény. Na pozemku parc. €. 4178/1 k. U. Zizkov, vedeném
v katastru nemovitosti jako zahrady (tedy plochy ZPF) o rozloze 2011 m?, jsou umistény kamenné
chodni¢ky v okoli domu, zahradni schody k stavbé vedlejSiho pozemku, relaxani pobytova plocha
na zpevnéném povrchu dekorativnim kamenem a piskové hfisté, osazené stavajicim zahonem
s travinami. Stavba samonosné jimky destové kanalizace (JDK) o priméru 2750 mm, se vstupnim
otvorem o primeéru 60 cm, ktery bude nad terénem a bude opatfeny pochozim reviznim poklopem,
bude zbudovana v prostoru piskové plochy hfisté a nevyvolava tak samostatnou potfebu odnéti pady
ze ZPF, zdmérem nevznikaji ani nové pozZadavky pojezdoveé plochy pro obsluhu JDK; poZadavky
na odnéti ze ZPF jsou zpusobené dfive provedenymi postupnymi Upravami terénu a vynucené
propojeni pobytovych a vzniklych relaxaénich ploch.

Z hlediska odpadového hospodarstvi

Dle ust. § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech vydava pfislusny organ odpadového hospodarstvi
vyjadfeni k povoleni stavby podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi
produkty, stavebnimi vyrobky, které pFestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky uréenymi
k opétovnému pouziti. Nutno podotknout, Ze dané ustanoveni ma podchytit pfedevdim zmény staveb
spocivajici v odstranéni stavebnich prvku ¢i ¢asti budov, pfi kterych vznika vétsi mnozstvi odpadu.

V souhrnné technické zpravé se uvadi struény popis nakladani s odpady béhem realizace zaméru
a seznam predpokladanych druht odpadd, které by pfi stavbé mély vznikat. Jedna se o bézné druhy
stavebniho odpadu, navic s ohledem na rozsah stavebnich praci |ze pfedpokladat, Ze tyto odpady
budou vznikat pouze v malém mnozstvi. Vyprodukované odpady budou na stavbé tfidény dle druhu
odpadu a zabezpec€eny pfed jejich smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim a postupné odvazeny
k dalSimu nakladani do zafizeni ve smyslu ust. § 21 odst. 2 zakona o odpadech. Vzhledem
k charakteru zaméru a rozsahu stavebnich €innosti je tento zamér z hlediska odpadového hospodarstvi
pfipustny bez nutnosti stanoveni dalSich podminek.

UMC Praha 3 upozorfiuje Zadatele, na povinnosti vyplyvaijici ze zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjSich predpisu. Kazdy je povinen nakladats odpady ve smyslu § 13 zakona
o odpadech. S veSkerymi odpady vzniklymi v souvislosti se stavebni &innosti je nutné zachazet
v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového hospodarstvi. Upozorfiujeme na nutnost pfedani
odpadl vzniklé pfi stavebni ¢innosti pouze opravnéné osobé.

Z hlediska ochrany vod

Podle § 5 odst. 3 vodniho zakona je stavebnik pfi provadéni staveb povinen zabezpedit tyto stavby
zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu urCenou. Dale je stavebnik
povinen zabezpe€it omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda“) akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim
na pozemku, vyparem nebo, neni-li zadny z téchto zplsobld omezeni odtoku srazkovych vod mozny
nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpisobu.

Projekt feSi nové rozvody destové kanalizace, které budou ustit v akumulacni nadrzi na JV strané
budovy. Na destovych svodech D1 D7 budou osazeny lapace stfeSnich splavenin a destoveé vody
budou vedeny nové vnéjSim prostfedim. Napojeny budou do revizni vstupni Sachty. Cast destovych
vod (svody D1-D4) budou svedeny nejprve do jimky deStové kanalizace a pfepad bude napojen
do revizni vstupni Sachty. Jimka bude samonosna o objemu 12 m?3, dvouplastova osazena filtracnim
koSem, klidnym natokem a cerpadlem plovakovym snimacem. Voda zjimky bude pfivedena
k zahradnimu ventilu na fasadé objektu a bude vyuZivana na zalévani zahrady. Navrzeny zpUsob je
vsouladu s § 5 odst. 3 vodniho =zakona. Z hlediska ochrany vod je tento zamér
pripustny bez nutnosti stanoveni dalSich podminek.
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Podle § 55 odst. 3 vodniho zakona se za vodni dila nepovazuji zejména jednoducha zafizeni mimo
koryta vodnich tokd na pozemcich nebo stavbach k zachyceni vody a k jejich ochrané pred Skodlivymi
ucinky povrchovych nebo podzemnich vod. UMC Praha 3 jako vodopravni ufad konstatuje, ze v daném
pfipadé je akumulacni jimka jednoduchym zafizenim, které nevyZaduje povoleni vodopravniho ufadu
k nakladani s vodami.

UMC Praha 3 jako vodopravni Ufad upozorfiuje na nutnost zajisténi odvodnéni staveni§té v prib&hu
stavebnich uprav proti podmaceni okolnich pozemkl a proti zneciStovani povrchovych a podzemnich
vod v dané lokalité. Zafizeni staveniSté musi byt zabezpeCeno tak, aby do kanalizace nebyly
splavovany ¢&i vypoustény odplavitelné materidly a kontaminované odpadni vody. PouZité stavebni
mechanismy budou zajistény proti znecistovani daného uzemi ropnymi latkami.

Z hlediska ochrany ZPF

Pavodni projektova dokumentace uvadéla, Ze si zamér nevyzada zabor ZPF. V souladu se zakonem
334/1992 Sb. o ochrané ZPF tak bylo pozadovano doplnéni podkladl pro posouzeni zadosti k odnéti
zemédélské pudy ze ZPF a doplnéni specifikace zaboru ZPF s ohledem a vesSkeré stavby a objekty
umisténé na zemédeélské pudé na pozemku zahrady (parc. €. 4178/1) pfiléhajici k parcele zaméru
stavby zastavéné plochy a nadvofi (parc. €. 4186/2) v k.U. ZiZzkov na pozemku ICZ, kdy stavebni zamér
zbudovani JDK je umistén na pozemek zahrady, kde se v sou¢asné dobé v planované plose umisténi
JDK ornice ZPF jiz nenachazi. Jedna se o zahradu méstské zastavby, slouzici k efektivnimu vyuzivani
zahrady s uc€elem mimoprodukéniho vyuziti (funkce spoleCenska, krajinna); ¢ast zahrady je tak
aktualné vyuzivana pro pési komunikace a pobytové a relaxacni prostory, kdy disledkem realizace
kamennych chodni¢kld v okoli domu, zfizenim relaxa¢nich zén a umisténim piskového hfisté doslo
k trvalému zaboru zemédélské pldy pozemku o vymére 587,13 m? z celkové rozlohy pozemku zahrady
2011 m?, zbytek pozemku zlstava vyuzivan jako zahrada, plocha zdboru nema navaznost na jiné
zemeédélské pozemky. Pfedmétny pozemek se nachazi na ploSe bonitované pudné ekologické jednotky
(BPEJ) 2.26.11, ktera legislativné spada dle Viyhlasky o stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, do llIl. tfidy ochrany ZPF; jedna se pfevazné o pudy vyznacujici se primérnou
produk&ni schopnosti, které je mozné vyuzit v uzemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédélské
zpUsoby vyuZiti. Ornice z plochy 587,13 m?, uréena k zastavéni a zpevnéni skryvky kulturnich vrstev
pidy o pramérné mocnosti 15 cm v celkovém mnozstvi 88,07 m?, zlstala na pozemku vlastnika a byla
vyuzita pro provedeni terénnich a zahradnickych uprav pozemku tak, jak uklada ustanoveni § 8 odst. 1
zakona o ochrané ZPF a vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostiedi 271/2019 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Nejsou tfeba Zzadna protierozni opatfeni, odnétim pudy ze ZPF
nedojde k negativnimu ovlivnéni faktort zivotniho prostfedi podle ¢asti B pfilohy zakona o ochrané
ZPF, dopad na vodohospodarské poméry v dané lokalité je minimalni. Na zakladé vySe uvedeného
doSel UMC Praha 3 k zavéru, Ze z hlediska ochrany ZPF lIze s danym zamérem souhlasit
a zemédélskou pudu specifikovanou v podkladu zadosti Ize ze ZPF odejmout.

Odvod je stanoven orientatné a je dan sou¢inem vyméry odnimané pudy (587,13 m?), zakladni ceny
za m? (7,69 K&/m?) a prislusného koeficientu tfidy ochrany (koeficient 5). Skuteéna vy$e odvodu dle
odnimané vyméry bude investorovi ve smyslu §11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF stanovena
UMC Praha 3 samostatnym rozhodnutim po zah3ajeni realizace zaméru dle pravniho stavu ke dni
nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného ve véci podle zvlastnich predpisu.

UMC Praha 3 upozorfiuje, Ze pfi realizaci zaméru je nutné postupovat v souladu s § 8 odst. 1 zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist, v daném pfipadé zejména ucinit opatfeni
k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zemédélsky puadni fond a jeho
vegetacni kryt b&hem stavebnich praci. Dle § 9 odst. 4 zakona o ochrané ZPF se stanovuji podminky
nezbytné k zajisténi ochrany zemédeélského pudniho fondu na veSkerou plochu zemédélské pudy
dotéené vystavbou.

Vzhledem ktomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné JES.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 zakona o JES.

Na vypracovani tohoto JES se podilelii Bc. Lucie Oufednikova (odpadové hospodarstvi,
kontakt: 222 116 435, Ourednikova.Lucie@praha3.cz), Ing. Jarmila ValiSova (ochrana pfirody a krajiny,
kontakt: 222 116 361, Valisova.Jarmila@praha3.cz), Mgr. Filip Bene$ (vodopravni problematika,
kontakt: 222 116 250, Benes.Filip@praha3.cz) a Ing. Gabriela Hronova (zemédélsky padni fond,
kontakt: 222 116 300, Hronova.Gabriela@praha3.cz).

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci
odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni
§ 149 odst. 7 spravniho fadu.

Sdéleni k vazbam predkladaného zaméru na dalSi slozky zivotniho prostredi

S ohledem na planované zasahy je tfeba vénovat pozornost nasledujicimu sdéleni z hlediska ochrany
pfirody a zelené dle § 7 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZOPK"):

Na zakladé vyzvy byl pfedlozen upraveny situaéni vykres — zelefi C.4 (datum 06-08/2026), ve kterém
jsou uvedeny koéty udavajici vzdalenost pat kmenu stromU od planovanych vykopu.

UMC Praha 3 sdéluje, ze zejména borovice inv. & 1 (parc. & 4178/1 vk.4. Zizkov) je stavbou
mimoradné ohrozena. VSechny dfeviny v blizkosti stavby je tfeba chranit v souladu se standardem
Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky SPPKA 01 002:2017 Ochrana drevin pfi stavebni
¢innosti a s normou CSN 83 9061 Ochrana stromu a vegetacnich ploch. Aplikaci uvedeného standardu
a normy CSN Ize zamezit pfipadnému poSkozeni nebo zni€eni dfevin, které je podle § 7 ZOPK
nepfipustné.

Upozoriujeme Ze podle § 3 pism. b) vyhlasky €. 189/2013 sb., o ohrané dfevin a povolovani jejich
kaceni, ve znéni pozdéjsich predpisu, se povoleni ke kaceni nevyzaduje pro zapojené porosty drevin,
pokud celkova plocha kacenych zapojenych porostl dievin nepiesahuje 40 m2.

Ing. Zdenék Krenk
Vedouci odboru ochrany Zivotniho prostredi
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