zamér:  Z/2025/238271 Dne: 30.07.2026
Rizeni:  R/2026/126545
Cj.: R/2026/126545/6

Utad: Urad méstské ¢asti Praha 3 - Adresat:
Odbor vystavby Rozdélovnik
Havlickovo nameésti 700/9
Zizkov
13000 Praha
eqkbt8g

Vyfizuje: Bc. MATE] BENES
Tel: 222116563
Email: benes.matej@praha3s.cz

ROZHODNUTI

POVOLENI ZMENY V UZIVANI STAVBY

Vyrokova cast

Ufad méstské casti Praha 3 - Odbor vystavby, jako stavebni ufad prislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f/ zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,stavebni zdkon*), zdkona ¢. 131/2000 Sh. O
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi, a vyhlasky €. 55/2000 Sh.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisa,
v Fizeni posoudil podle § 239 a 193 stavebniho zakona zadost (dale jen "Fizeni"),
kterou dne 21.05.2026 podala a 23.06.2026 doplnila své podani spoleCnost
SEPIREA, a.s., ICO: 279 44 051, Chrudimska 1418/2, 130 00 Praha (dale jen
"stavebni/zadatel"), zastoupen na zakladé plné moci ze dne 10.12.2025
Versatile s.r.o., ICO: 066 64 164, Vinohradska 1188/58, 130 00 Praha (dale jen
"zastupce zadatele"), a na zakladé tohoto posouzeni podle § 240 a § 242
stavebniho zdkona,
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povoluje
zmeénu v uzivani stavby
nazvaneé:

»,DETSKA HERANA PRO OBJEKT AGORA FLORA, tuprava jedn. ¢. 2526/147 a
2526/148¢

(dale jen "stavba") "AgoraFlora" Chrudimska 2526/2a, Praha 3, na pozemku
parc. €. 3561/2 k.u. Vinohrady.

Stavba obsahuje: Zmeénu v uZivani NJ v KN oznacenych C.: 2526/147 a 2526/148:

Dosavadni ucel uzivani stavby: Nebytové jednotky €. 2526/147 a €. 2526/148 —
Prodejny

Novy ucel uzivani stavby: Nebytové jednotky ¢. 2526/147 a €. 2526/148 -
Détska herna se zazemim

e se skladbou mistnosti: 1.01 Recepce + ¢ekarna, 1.02 Détska herna, 1.03
Sklad, 1.04A Predsinka, 1.04B WC zaméstnanci, 1.05A Vylevka/uklid,
1.05B Sprcha, 1.06 WC Zeny - navstévnici, 1.07 WC muZi - navstévnici,
1.08 Zazemi zameéstnanci.

Rozsah a feSeni dopravy v klidu se neméni, zlistdva beze zmény.

Ucastnici Fizeni (§ 239 stavebniho zdkona a § 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sh.,
spravni Tad, ve znéni pozdéjSich predpist, dale jen ,spravni frad<):
§ 239 odst. 4|: vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na némZ se nachazi stavba, u
které bude provadéna zména v uzZivani, osoby, jejichZ jiné vécné pravo ke stavbée
miiZe byt primo dotceno, a osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné prdavo k
sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkiim miiZe byt povolenim zmény
uzivani primo dotceno:

e 7Zadatel;

niZze uvedeni — dale jen “ostatni spoluvlastnici" pozemku ¢. parc.
3561/2 k.u. Vinohrady a na ném stojicim domu ¢p. 2526 k.u. Vinohrady:

Dominika Vankova, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha
Daniel Vichera, Premyslovska 186/44, Zizkov, 13000 Praha

Yuka Imabayashi, Terronska 1095/22, Bubenec, 16000 Praha
SVOZ, s.r.0., Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Jiri Bubenicek, Na Suchych 319, 25250 Vestec

Jitka Slavikova, U krbu 2023/22, Strasnice, 10000 Praha
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Eva Julie Krejzovd, Jiskrova 500/40, Brandys nad Labem, 25001
Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Ivana Slamova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Alexandre Baptiste Saux, Pisecka 486/14, Vinohrady, 13000 Praha
Otto Bubenicek, Na Suchych 319, 25250 Vestec

Dévana Hous$ova, Srobarova 2460/21, Vinohrady, 13000 Praha
Ludmila Sedlmajerova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Veronika Smerhovska, Komenského 133, 78361 Hlubocky
SEPIREA, a.s., Chrudimska 1418/2, Vinohrady, 13000 Praha

Jan Sourek, Ruska 470/6, VrSovice, 10100 Praha

Nadézda Pauzova, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha
Bytové druzstvo Exit Park 45, Jasnda II 1070/12, Branik, 14700 Praha
Premysl Némec, Zvérinova 3452/1, StraSnice, 13000 Praha

Robert Vacek, Pfemyslovska 186/44, Zizkov, 13000 Praha

Olga Chmelikova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Al7béta Sarochové Kostlanova, Pafizska 131/28, Josefov, 11000 Praha
ACTIVE Partners spol. s r.0., Srobarova 2181/1, Vinohrady, 13000 Praha
Jana Zmatlikova, Kovanecka 2113/20, Liben, 19000 Praha

Jiri Slama, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Jitina Cechové4, KubiSova 1860/35, Liberi, 18200 Praha

Milo$ Hrdy, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Jiri Zmatlik, Kovanecka 2113/20, Liben, 19000 Praha

Eva Santava, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Michal Turnhéfer, Stefanikova 963, 27351 Unhost

Karolina Hruskova, Chrudimska 2157/7, Vinohrady, 13000 Praha
Martin Solc, Charkovska 1648/3, 36001 Karlovy Vary

PraZska teplarenska a.s., Radlicka 364/152, Radlice, 15800 Praha
Josef Kacirek, U podolského hrbitova 1013/10, Podoli, 14700 Praha
Véra Drdulova, Rotavska 2654/11, Stodtlky, 15500 Praha

Martin Votava, Slezska 856/74, Vinohrady, 13000 Praha

Anna Kostlanova, Prazska 124, Brezova, 25245 Brezova-Olesko
Richard Sedlacek, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha
Jaroslava Halmanova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Kamila Mezerova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Milada Hrd4, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Petr Hruska, Moravska 1347/35, Vinohrady, 12000 Praha

Jan Smerhovsky, Jeremenkova 1015/58, Branik, 14700 Praha

Petr Vaverka, Slezska 2310/115, Vinohrady, 13000 Praha

Marek Lucky, ChoroSova 258/42, Pitkovice, 10400 Praha

Jitka Kostlanova, Parizska 131/28, Josefov, 11000 Praha

Miloslava Vankova, Podskalska 1908/18, Nové Mésto, 12800 Praha
Katerina Turnhofer, Hradeckda 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Linda Barochovd, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha
Viktor Stoilov, Opatovicka 156/24, Nové Mésto, 11000 Praha

Blanka Hajkova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Helena Motylova, Za Zizkovskou vozovnou 2687/18, Zizkov, 13000
Praha
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Hana Novotnd, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Artur Ambler, Baarova 1540/28, Michle, 14000 Praha

Jan Otta, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Boris Sipkovsky, Narodni 135/14, Nové Mésto, 11000 Praha

Matej Tymes, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha

Pavel Zeleny, K Sanatoriu 670, 25262 Horomeérice

Ivana Sachova, Za Hladkovem 980/9, Stiesovice, 16900 Praha

Otto Taborsky, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Patrik Novak, Nad Rokoskou 1321/29, Liben, 18200 Praha

Petra Simanski, Halberstiadter str. 43/43, 37520 Osterode, Némecko
Gabriela Vackova, Baranova 2869/35, Zizkov, 13000 Praha

Lola Brochart, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Michaela Stoilova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Jan Mandaus, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Ivo Novdk, C.p. 234, 50331 Vysoka nad Labem

Sébastien Jean Debuire, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Marie Melzmufova, Fragnerova 102, 25722 Nespeky

Petr Nozicka, Solidarity 2766/61, Strasnice, 10000 Praha

Roman Polacek, ¢.p. 147, 28802 Budimérice

Martina Hezkd, V louce 861/8, Kolovraty, 10300 Praha

Livia Tymes, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha

Jan Kvapil, Bacherova 1259/15, Nova Ulice, 77900 Olomouc

Jiti Cech, KubiSova 1860/35, Liberi, 18200 Praha

Eva Némcova, Zarubova 193, 28201 Cesky Brod

Jana BenesSova, Svobodova 135/11, VySehrad, 12800 Praha

HUGO BUSINESS s.r.o., §tépénské 1742/27, Nové Mésto, 11000 Praha
Miroslava Hrabalova, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha
Vitézslav Chmelik, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha
Milada OlSovska, Osadni 598, 25168 Kamenice

Lubo$ Mandat, Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 13000 Praha
Nadezda Galustyan, Ovenecka 1109/21a, Bubenec, 17000 Praha
Markeéta Helebrantovad, Slezska 1674/60, Vinohrady, 12000 Praha
Alice Vaverkova, Slezska 2310/115, Vinohrady, 13000 Praha

LKC Real, s.r.o., Tyrsova 1811/6, Nové Mésto, 12000 Praha

Zuzana Ottova, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Jan Horsky, Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha

Jana Nozickova, Solidarity 2766/61, Strasnice, 10000 Praha

7. obchodni, a. s., Vinohradska 2279/164, Vinohrady, 13000 Praha
Ivo Némecek, Stachy ¢€.p. 481, 38473 Stachy

Martin Starecek, Hajkovicka 341/29, Krasné Pole, 72526 Ostrava
Anna Zelena, K Sanatoriu 670, 25262 Horomérice

Jaroslav Hep, U Viktorie 2919/2, Zizkov, 13000 Praha

Tara Novakova, C.p. 234, 50331 Vysoka nad Labem

Karina Dobrusky, Drzov 3, 39701 Vojnikov

Drahomir Brzobohaty, Vinohradska 1784/134, Vinohrady, 13000 Praha
Vitézslav Kucva, Hradecka 2355/5, Vinohrady, 13000 Praha

Peter Nyvlt, Trarbacher Strasse 8, 13088 Berlin, Némecko
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Vanék - Praha, spol. s.r.o., C.p. 80, 25208 Slapy

Jifina Kotrbova, Chrudimska 2364/4, Vinohrady, 13000 Praha
Karolina Tomes$ova, Vinohradska 1414/145, Zizkov, 13000 Praha
Antonin Podborsky, ¢.p. 202, 34192 Srni

Magdalena Vyoralova, Cerchovska 1981/6, Vinohrady, 12000 Praha

Oduvodnéni

Dne 21.05.2026 podal a 23.06.2026 naposledy doplnil vlastnik stavby — jednotky
v KN ozn. €. 2526/147 a 2526/148 svou zadost o povoleni zmény v uzivani
stavby. Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni.

Stavebni urad ozndmil zahdjeni fizeni podle § 188 stavebniho zakona znamym
ucastniklim rizeni opatfenim ¢.j. R/2026/126545/4 ze dne 25.06.2026 (déle jen
»opatreni“) a soucasné upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, protozZe
jsou mu dobre zndmy pomeéry v uzemi a zadost poskytuje dostatecny podklad
pro posouzeni zaméru, a stanovil, Ze ve l1hiité do 15 dnd od doruceni tohoto
opatfeni mohou ucastnici fizeni nahliZzet do podkladd rozhodnuti a uplatnit
své namitky. Dale byli ucastnici Fizeni pouceni o skutecnosti, Ze se dle § 144
odst. 1\ spravniho raddu jednd o fizeni s velkym poctem ucastnikd, a proto
budou pisemnosti v tomto fizeni dorucovany zptsobem dle § 188 odst. 4\
stavebniho zakona.

Podle platného Uzemniho pldnu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. I 999,
ktery nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2000, vCetné platnych zmén, se predloZeny
zamér nachazi v zastavéném uzemi na ploSe s vyuZitim SV - vSeobecné
smisSené, v uzemi stabilizovaném. Z hlediska plo$nych regulativi, je vyuZiti
prostor jednotky pro détskou hernu (détsky kout v OC) v souladu s pripustnym
vyuZzitim plochy SV.

Zménou v uzivani predmétné jednotky se neupravuje podil bydleni v objektu.

Stavebni urad v provedeném rizeni prezkoumal predloZenou zadost z hledisek
uvedenych v § 193 stavebniho zakona, projednal ji s vlastnikem stavby a
dalSimi ucastniky rizeni a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou
ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlaStnimi predpisy.

Stavebni urad v prabéhu rizeni neshledal divody, které by branily zméné v
uzivani stavby. Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za
pouziti ustanoveni pravnich predpist ve vyroku uvedenych.

PredloZzeny zamér nepodléhd zjiStovacimu rizeni dle zak. ¢. 100/2001 Sbh. o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
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zakont v platném znéni. Podle katastru nemovitosti nejsou pozemky dotené
stavbou soucasti ZPF.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek
dotéenych orgdnlt vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Podminky, které byly zapracovany do predloZené
projektové dokumentace, nebyly zahrnuty do podminek tohoto rozhodnuti.

Stanoviska sdélili:

e HasiCsky zachranny sbor hl. m. Prahy — nesouhlasné koordinované
zavazné stanovisko C.j. HSAA-166-3/PRE3-2026, ze dne 12.01.2026;

e souhlasné koordinované zavazneé stanovisko C.. HSAA- 5566-3/PRE3-
2026, ze dne 17. 6. 2026;

e souhlasné zavazné stanovisko ¢.. HSAA-4825-2/PRE3-2026, ze dne
18.06.2026;

e Hygienicka stanice hl. m. Prahy — souhlasné zdvazné stanovisko C.j.
R/2025/1115, ze dne 15.01.2026, bez podminek;

e souhlasné zavazné stanovisko k uzivani ¢.j. HSHMP 27667/2026 ze dne
04.06.2026.

Dale byla Zadost doloZena:

e vykresy s vyznatenim nového zplisobu uZivani stavby zpracoval Ing.
arch. Filip Cichy a kontroloval Ing. arch. Pavel Saldk (CKA-04-399),
(Versatile s.r.o., ICO 279 44 051, Vinohradska 1188/58, 130 00 Praha 3;

e pozarné bezpetnostni feSeni DODATEK ¢. 1 k PBR ,,PBR 1195 z 01/2026"
vypracoval a Ing. Filip Bare$ (CKAIT-0014894);

e plnad moc ve prospéch zastupce zZadatele.

Ucastnici Fizeni (§ 239 stavebniho zakona a § 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sh.,
sprdvni Tad, ve znéni pozdéjSich predpist, dale jen ,spravni frad<):
§ 239 odst. 4|: vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na néemZ se nachazi stavba, u
které bude provdadeéna zmena v uZivani, osoby, jejichZ jiné vécné pravo ke stavbé
mitZe byt primo dotceno, a osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné prdvo k
sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkiim miiZe byt povolenim zmény
uZivani primo dotceno:

e Zadatel;

e ve vyroku tohoto rozhodnuti uvedeni - "ostatni spoluvlastnici"
pozemku €. parc. 3561/2 k.d. Vinohrady a na ném stojicim domu cp.
2526 k.u. Vinohrady.

Jelikoz se dle § 144 odst. 1\ spravniho radu, jedna o rizeni s velkym pocCtem

Ucastnikli, pristoupil spravni orgdn k doruceni rozhodnuti v tomto Fizeni
zptsobem dle § 188 odst. 4\ stavebniho zdkona, tj. pisemnost dorucuje

Strana 6z 8



jednotlivé pouze Zadateli a dot€enym orgdnlim; ostatnim ucastnikm fizeni se
dorucuje verejnou vyhlaskou.

Stavebni urad pfi stanoveni okruhu ucastnikl fizeni vychdzel zejména z
predloZeného snimku pozemkové mapy a vypisu z KN. Okruh tcastnikl fizeni
sestavil z vlastnika pozemku, jehoZ soucasti je stavba; dale pak z vlastnikil
pozemkl a staveb na nich. Prdva vlastnikd jinych okolnich nemovitosti
nemohou byt stavbou primo dotcCena.

Ucastnici Fizeni méli moznost sezndmit se s obsahem spravniho spisu v dobé
predchézejici vydani rozhodnuti, tj. do 15 dni od doruceni ozndmeni o
zahajeni rizeni. V dobé mezi seznamenim s podklady a vydanim rozhodnuti jiz
nebyl spravni spis o dalsi dikazni prostredky dopliiovan.

Moznosti nahlédnout do podkladd k vydani rozhodnuti ¢i uplatnit své ndmitky
nebylo ucéastniky rizeni vyuzito.

Upozornéni:

Toto rozhodnuti stavebniho uradu je titulem verejnopravnim a nenahrazuje
povinnosti stavebnika ve vécech obcanskopravnich, zejména dle zakona C.
89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndameni k
Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 35, Praha 1, poddnim u zdejsSiho
spravniho organu; tj. napriklad prostrednictvim datové schranky kbt8xbr.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisil tak, aby jeden stejnopis
zlistal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-
li ucastnik potrebny pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady
ucastnika.

Lhita pro poddni odvolani se pocitd ode dne ndsledujictho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti.
Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo
jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odlvodnéni rozhodnuti je
nepripustné.

Tento dokument musi byt vyvéSen po dobu 15 dni na Gredni desce a téZ
zpusobem umoznujicim dalkovy pristup.
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Poplatek:

Spravni poplatek vyméreny v souladu s § 9 a dle polozky ¢. 18 zakona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisti, byl
uhrazen.

Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne.... ... ... ... ... ...

DigitaIné podepsal
Ing. David Baly
dne 30.07.2026 10:0€

Ing. DAVID BALY

Rozdélovnik:

ostatni ucastnici Fizeni - "ostatni spoluvlastnici" - parc. €. 3561/2/V a ¢C.p.
2526/V - Verejnou vyhlaskou

Meéstska Cast Praha 3 — Vefejna vyhlaska, Havlickovo namésti
700/9, Zizkov, 13000 Praha

zastupce Zadatele

Versatile s.r.o., Vinohradska 1188/58, Vinohrady, 13000 Praha

DOSS

HS hl.m. Prahy, Rytirska 404/12, Staré Mésto, 11000 Praha
HZS hl. m. Prahy, Argentinska 1630/34a, HoleSovice, 17000
Praha
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