Méstska cast Praha 3

Urad méstské &asti
P ra h a Odbor vystavby

Oddéleni zamér I

Archiv: 188/Z V Praze dne:  22.06.2026

Rizeni: R/2026/110137 Vyfizuje: Ing. Michal Rathouzsky
Zamer: Z2/2026/32494 Tel.: 222 116 564

Cislo jednaci: R/2026/110137/6 E-mail: rathouzsky.michal@praha3.cz

Urad méstské &asti Praha 3 - Odbor vystavby, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 30 odst. 1
pism. f/ zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,Stavebni zakon®), zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozdéjSich predpisu, posoudil podle ustanoveni § 224 a § 193 stavebniho zakona zadost
0 vydani povoleni zmény zaméru pfed dokonCenim, kterou dne 17.02.2026 podalo a dne
04.03.2026 pod ¢j. R/2026/110137/1 doplnilo

Spoleédenstvi vlastnikii pro Polyfunkéni dim Vitkov, Konévova 188, Praha 3, IC:
27368831, se sidlem Lukasova 188/2, Zizkov, 130 00 Praha 3 zastoupené spole¢nosti
Strabag Pozemni a inzenyrské stavitelstvi s.r.o., IC: 43874835, se sidlem Kagirkova 982/4,
Jinonice, 15800 Praha 5 zastoupenou spolecnosti Abitrin s.r.o., IC: 03084035, se sidlem
Oredska 310/29, Reporyje, 15500 Praha 5

(dale jen "Zadatel/stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzeni:

Podle § 195 a § 211 stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, v platném znéni a nafizeni 12/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy) vydava

povoleni zmény zaméru pired dokonéenim

na stavbu nazvanou:

»Stavebni upravy severniho administrativniho kfidla polyfunkéniho objektu Vitkov
ép.188, parc. &. 1922/2, k.u. Zizkov Konévova 30, Praha 3 na byty a ateliéry ve 2. az 5.NP
a ustupujicim 6.NP“

(dale jen "zména stavby") na pozemku parc. €. 1922/2 (zastavéna plocha a nadvori) k.u.
Zizkov, na kterou bylo vydano stavebni povoleni ze dne 12.03.2020 pod &. UMCP3
165792/2020.

Zména stavby obsahuje:

Popis stavby:

Zména stavby pred jejim dokon&enim se tyka zmén dispozic a poctu bytd, rozSifeni o upravy
pro administrativni prostory v 1. a 2.NP a dopInéni skladd v podzemnich prostorach garazi.
Pocty bytl se méni ve 2.NP, kde u kazdého schodisté je misto puvodné navrhovanych sklipkd
navrzena nova bytova jednotka, celkem dojde k navySeni o dva byty.

V 1.NP je nové navrzena rekonstrukce mezonetové nebytové jednotky uréené pro
administrativu.
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Ve 2.NP jsou nové navrzeny 4 nebytové jednotky, které ¢aste¢né nahrazuji pldvodné navrzené
sklipky a CasteCné rozsifuji rekonstruovany prostor. Jednotky budou vyuzity pro nehtové
studio, kadefnictvi, panské holi¢stvi a opravnu drobné techniky.

Ve 2.PP suterénu budou v prostoru garazi noveé realizovany 2 sklady.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. Zména stavby bude provedena podle projektové dokumentace:
Architektonicko stavebni Fe$eni Ing. Radek Mriiak (CKAIT 0008155) 10/2024
Stavebné konstrikéni Fedeni Ing. Ivan Semik (CKAIT 0700931)

Pozarné bezpeénostni fedeni Ing. Petra Machova (CKAIT 0009363)
Silnoproudé instalace Martin Masopusta (CKAIT 0012307)
Slaboproudé instalace Bc. Peter Idelbek (CKAIT 0012307)
Zdravotechnika Jan Smréek (CKAIT 0015585)

Vytapéni Ing. Radek Mriiak (CKAIT 0008155)

Vzduchotechnika Bc. Jifi Jurenka (CKAIT 1004596)

2. Jakékoliv jiné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho
uradu.

3. VS8echny podminky uvedené ve stavebnim povoleni ¢j. UMCP3 165792/2020 ze dne
12.03.2020 zUstavaji v platnosti.

Prevzaté podminky dotéenych organu:

4. V souladu se zavaznym stanoviskem Hygienické stanice hl. m. Prahy ze dne
14.01.2026 pod ¢j. HSHMP 49984/2025, je stavebnik povinen:

1. Pfed zapodetim uzivani stavby bude HSHMP pfedlozen doklad o funk&nosti,
zregulovani a méfeni vykonl vzduchotechnickych zafizeni, dokladajici, ze je v
jednotlivych prostorech zajisténa odpovidajici vyména vzduchu.

2. Pfed zapocetim uzivani stavby bude HSHMP pfedloZzen doklad o méfeni
elektrického osvétleni, ktery objektivné dolozi, Ze pracovni prostory/mista maji
zajisténé normové hodnoty podle narocnosti vykonavané prace na zrakovou
Cinnost, a to s uvedenim spInéni normovych hodnot udrzované osvétlenosti
(Em), rovhomérnosti osvétleni (Uo); osIinéni (RUG), indexu podani barev (Ra),
nahradni teploty chromati¢nosti Tcp a uvazovaného Cinitele udrzby (fm).

3. Pred vydanim kolaudaéniho rozhodnuti stavby musi byt HSHMP pfedlozen
akreditovany nebo autorizovany protokol méfeni hluku z provozu nuceného
vétrani — rekuperace a z provozu klimatiza¢nich jednotek, ktery prokaze
nepfekro€eni hygienického limitu hluku v chrdnéném vnitinim prostoru stavby,
obytné mistnosti a v chranénych venkovnich prostorech staveb v denni dobé a
no¢ni dobé.

5. V souladu se zavaznym stanoviskem Magistratu hl. m. Prahy odboru pamatkové péce
€.j.. MHMP 1123748/2025 ze dne 12.11.2025 , je stavebnik povinen:

1. Zajistit, Ze nové vyplné ve fasadach budou provedeny dle stavajicich vyplni z
tradi¢nich materialt (dfevo, kov), pouziti plastu je nepfipustné.

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (podle § 27 odst. 1 pism.
a) spravniho fadu):

Spolecenstvi vliastniki pro Polyfunkéni dim Vitkov, Konévova 188, Praha 3, IC: 27368831, se
sidlem LukasSova 188/2, Zizkov, 130 00 Praha 3.
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Oduvodnéni

Dne 17.02.2026 a dne 04.03.2026 doplnil stavebnik zadost o povoleni zmény zaméru pred
dokoné&enim. Uvedenym dnem bylo zahdjeno Fizeni. Na vySe uvedenou stavbu vydal stavebni
urad stavebni povoleni ¢j. UMCP3 165792/2020 ze dne 12.03.2020.

Stavebni ufad oznamil zahgjeni fizeni opatfenim ze dne 18.05.2026 pod &j. R/2026/110137/3
znamym UucCastnikim Fizeni a dotéenym organim. Soucasné podle ustanoveni § 188
stavebniho zakona, upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, nebot poméry v uzemi
jsou stavebnimu ufadu znamy a zadost poskytovala dostate¢né podklady pro posouzeni
stavby, a stanovil, Ze ve Ih(té do 30 dnd od doruéeni oznameni mohou Ucastnici fizeni uplatnit
své namitky a dot€ené organy sva stanoviska.

Stavebni ufad pfezkoumal predlozenou zadost, a zjistil, ze jejim uskuteénénim nebo uzivanim
nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu.
Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni zaméru.

Ugastnici Fizeni (dle § 182 stavebniho zakona):

Okruh u€astnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ustanovenim § 182 stavebniho zakona a v
souladu s ustanovenim § 27 spravniho fadu. Na zakladé vySe uvedené uvahy stavebni Urad
stanovil okruh u€astniku fizeni takto:

podle § 182 pism. a/ stavebniho zakona — stavebnik zastupujici vlastniky stavby:

e SpoleCenstvi vlastniki pro Polyfunkéni dim Vitkov, Konévova 188, Praha 3, IC:
27368831, se sidlem Lukasova 188/2, Zizkov, 130 00 Praha 3,

podle § 182 pism. b/ stavebniho zakona — obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutec¢nén:

¢ Hlavni mésto Praha zastoupené Institutem planovani a rozvoje HMP

podle § 182 pism. d/ stavebniho zakona — osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim mizZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru
primo dotéeno:

nebyli zjisténi

podle § 182 pism. e/ stavebniho zakona — osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:

e [Méstska ¢ast Praha 3

Vlastnické pravo k pozemku &. parc. 1922/2 v katastralnim Gzemi Zizkov bylo ovéfeno
dalkovym pristupen ke dni vydani tohoto rozhodnuti.

Popis stavby:

Zmeéna stavby pfed jejim dokon&enim se tyka zmén dispozic a poctu bytl, rozSifeni o upravy
pro administrativni prostory v 1. a 2.NP a dopInéni skladi v podzemnich prostorach garazi.
Pocty bytl se méni ve 2.NP, kde u kazdého schodisté je misto pivodné navrhovanych sklipkt
navrzena nova bytova jednotka, celkem dojde k navySeni o dva byty.
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V 1.NP je nové navrzena rekonstrukce mezonetové nebytové jednotky urCené pro
administrativu.

Ve 2.NP jsou nové navrzeny 4 nebytové jednotky, které ¢aste¢né nahrazuji plvodné navrzené
sklipky a Caste€né rozsifuji rekonstruovany prostor. Jednotky budou vyuzity pro nehtové
studio, kadefnictvi, panské holiCstvi a opravnu drobné techniky.

Ve 2.PP suterénu budou v prostoru garazi nové realizovany 2 sklady.

Posouzeni podle § 193 stavebniho zakona:

odst. 1 pism. a) soulad s tzemné planovaci dokumentaci, tzemnimi opatfenimi a vymezenim
zastavéného uzemi a odst. 1 pism. b) soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s
charakterem uzemi a s poZadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan: Stavba je v souladu s
uzemnim planem sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999, s vyhlaskou ¢&. 32/1999 Sb. HMP o
zavazneé casti uzemniho planu hlavniho mésta Prahy, v€etné vSech platnych zmén i zmény Z
2832/00 vydané Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 06.09.2018 formou
opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12.10.2018, nebot pozemky, na které se
stavba nachazi, jsou uréeny pro funkéni vyuziti SV - vSeobecné smisené Hlavni vyuZiti:
Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunk&nosti
uzemi. Zména zaméru pred dokoncenim, spocCivajici zejména ve zméné uzivani ¢asti stavby
jako byty, je v souladu s hlavnim vyuZzitim dle uzemniho planu.

odst. 1 pism. c¢) soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu:
Protoze predlozena projektova dokumentace byla zpracovana v 11/2025, posuzoval ji stavebni
ufad v souladu s nafizenim €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji pozadavky na
vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy)

odst. 1 pism. d) soulad s pozadavky jinych pravnich predpisi chranicich dotéené verejné
zajmy: PoZadavky a podminky obsazené v predloZenych zavaznych stanoviscich, vyjadfenich
a sdélenich dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist byly zapracovany do
projektové dokumentace a jsou zahrnuty do tohoto rozhodnuti.

odst. 1 pism. e) soulad s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:
Zména zameéru pred dokon¢enim nema vliv na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

odst. 1 pism. f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajma ucastniku fizeni, které
hodnoti a poméfuje ve vzajemnych souvislostech: Zamér nebude mit negativni vliv na okoli,
jak je dolozeno v pfedlozenych zavaznych, stanoviscich, vyjadfenich a sdélenich dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpisl a je prokazano s odkazem na soulad s PSP

K zadosti byla dolozena rozhodnuti, vyjadieni, stanoviska a zavazna stanoviska
dotéenych organt:

o Koordinované stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy &.j.: HSAA-
9012-4/PRE3-2025 ze dne 11.11.2025 — bez podminek.

e Zavazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy €.j.: HSHMP 49984/2025 ze dne
14.01.2026 — s podminkami.

e Zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy odboru pamatkové péce €.j.. MHMP
1123748/2025 ze dne 12.11.2025 — s podminkou.
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« Jednotné environmentalni stanovisko Uradu Méstské &asti Praha 3 odboru ochrany
Zivotniho prostredi €.j.: UMCP3 511731/2025 ze dne 04.11.2025 — bez podminek.

K zadosti bylo dale dolozeno:

o projektova dokumentace z 03/2025
Architektonicko stavebni FeSeni Ing. Radek Mriiak (CKAIT 0008155) 10/2024
Stavebné konstrikéni fegeni Ing. Ivan Semik (CKAIT 0700931)
Pozarné bezpeénostni feseni Ing. Petra Machova (CKAIT 0009363)
Silnoproudé instalace Martin Masopusta (CKAIT 0012307)
Slaboproudé instalace Bc. Peter Idelbek (CKAIT 0012307)
Zdravotechnika Jan Smréek (CKAIT 0015585)
Vytapéni Ing. Radek Mriiak (CKAIT 0008155)
Vzduchotechnika Bc. Jifi Jurenka (CKAIT 1004596)

plnda moc k zastupovani ve prospéch spoleCnost Strabag Pozemni a inzenyrské
stavitelstvi s.r.o. ze dne 24.06.2025

plna moc k zastupovani ve prospéch spole¢nost Abitrin s.r.0. ze dne 26.06.2025

vyjadreni spole¢nosti PRE Distribuce, a.s. ze dne 05.11.2025

dohoda o prevodu prav a povinnosti stavebnika ze dne 15.09.2025

Stavebni ufad v provedeném Fizeni pfezkoumal pfedloZzenou Zadost, projednal ji v rozsahu, v
jakém se zména dotyka prav, pravem chranénych zajm nebo povinnosti u¢astnikd Fizeni,
jakoz i zajmud chranénych dotéenymi organy, a zjistil, ze jejim uskutenénim nejsou ohrozeny
zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi
predpisy.

Projektova dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni ufad v
prabéhu Fizeni neshledal duvody, které by branily povoleni zmény stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpisu ve vyroku uvedenych.

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastniku:

Ugastnici neuplatnili navrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadrenimi u€astnikti k podkladiim rozhodnuti:
Ugastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Upozornéni pro stavebnika a dodavatele:

e Toto povoleni pozbyva platnosti, jestlize zména stavby nebude zahajena za
doby platnosti plvodniho stavebniho povoleni. Zména stavby nesmi byt
zahajena, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

e Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci rozhodnuti elektronicky ovéfi
projektovou dokumentaci.

e P¥i provadéni stavby je nutné dodrZovat pfedpisy tykajici se bezpecnosti prace
a technickych zafizeni, zejména zakon €. 309/2006 Sb., zakon o zajisténi
dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.
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e Odpady ze stavby budou zarazeny podle druhu a kategorii, tfidény a
odstranény zpusobem stanovenym zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech.

e Pfi provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle zakona C.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
predpis(, a dle nafizeni viady CR &. 272/2011 Sb.

e Po celou dobu realizace stavby bude stavebnik zajiStovat udrzbu a cCisténi
komunikaci.

e Povinnosti stavebnika pfi provadéni stavby jsou uvedeny v § 160 zakona C.
283/2021 Sb.

e Povinnosti vlastnika stavby a zafizeni jsou uvedeny v § 167 zakona €. 283/2021
Sb.

e Pro stavebnika jsou zavazna vyjadfeni a stanoviska vydana ve vySe uvedené
véci dotCenymi organy.

Pouceni
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni k Magistratu hl.m.
Prahy, Jungmannova 35, Praha 1, podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet
stejnopisl, vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout
vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni Ufad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zmény stavby. Dal8i vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Spravni poplatek podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 4
pism. c) ve vySi 5000 K& byl zaplacen.

Podepsano dle data v el. podpisu.

Digitalné
podepsal Ing. David Baly
dne 24.06.2026 09:31

Ing. David Baly
vedouci odboru vystavby
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Rozdélovnik

Obdrzi do vlastnich rukou:
Zastupce Zadatele: 3
1. Abitrin s.r.o., OfeSska 310/29, Reporyje, 15500 Praha 5

Obec:

2. Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy VySehradska 57 /2077, 128 00 Praha 2
3. Méstska &ast Praha 3 — sprava majetku

4. Méstska cast Praha 3 — ufedni deska

Dotc¢ené organy:

5. Hasi¢sky zachranny sboru hl. m. Prahy

6. Hygienicka stanice hl. m. Prahy

7. Magistrat hl. m. Prahy odboru pamatkové péce

8. Urad Méstské &ast Praha 3 odbor ochrany Zivotniho prostredi

Zadatel:
9. Spolecenstvi vlastnikl pro Polyfunkéni dim Vitkov, Konévova 188, Praha 3, LukaSova
188/2, Zizkov, 130 00 Praha 3

Na védomi: ]
vlastnici domu €.p. 188 Hartigova 30 Praha 3 na pozemku €. parc. 1922/2 k.u. Zizkov
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