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Lesk a bida kratkodobych pronajmu

03.07.2021
S postupnym navratem turistl se do Prahy vraci také fenomén ubytovani typu Airbnb se svymi pro i proti.
Prindsime dva rdzné pohledy.

Stépan hornik, hostitel na praze 3, jednatel spole¢nosti APrague
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Co obnasi byt ubytovatelem?

Predevsim je dobré mit nemovitost v osobnim vlastnictvi, kterou mizete nabidnout ke kratkodobému
pronajmu, aniz byste k tomu potrebovali dalsi souhlasy majiteld. Samozrejmé to vyZzaduje znalosti pravidel
pro provozovani kratkodobych pronajma, informovanost o daném odvétvi a uméni komunikace s lidmi. Méli
byste také ovladat jazyky, abyste se domluvili s cizinci, dobre vychazet se stalymi najemniky a v
neposledni fadé s Urady. Pokud to ¢lovék déla zodpovédné, mysli na detaily, predvida situace a
komunikuje se vsemi Ucastniky, nevidim v souziti v takovych domech problém.

V ¢em spociva prinos kratkodobych ubytovacich sluzeb?

Prinos je predevsim financni, a to jak pro Prahu, tak pro majitele bytd. Pri spravnych odvodech poplatkl z
pobytu je mozné vybrat pro méstskou ¢ast pomérné znacnou ¢astku penéz. Airbnb prilaka do mésta vic
turistl nez ubytovani hotelového typu, protoze je cenové dostupnéjsi.

Setkal jste se s problémovymi hosty?

Ano, takové hosty jsem mél taky. Ale mél jsem se sousedy domluveno, Ze v pripadé problémi mé mohou
kontaktovat. Pokud se s hosty vidite osobné a uvedete je do reality daného mista, tak s nimi vétSinou nenf
problém. KdyZ ale né&jaka spolecnost pronajima 80 bytl a na Uklid i komunikaci ma brigadniky, tak turista
zjisti, ze neni pod drobnohledem, a podle toho pfistupuje k bytu a k okoli, napfiklad nebere ohledy na
mistni. Stiznost mi paradoxné nékolikrat prisla od mych hostd na souseda, ktery slavil narozeniny, nebo na
rekonstrukci ve vedlejSim byté.

Lze zlepsit vztah mezi rezidenty a navstévniky?

Pokud si hostitelé drzi dohled nad svymi kratkodobymi navstévniky a provozuji tuto ¢innost hlavné na
kvalitu a ne na kvantitu, nemyslim si, Ze by vztahy mezi obyvateli byly naruseny. Osobné jsem
spolumajitelem domu, kde jsem mél osm bytd pro turisty a k tomu jsem potreboval souhlas spolumajiteld.
Zaroven mi funguje zpétna vazba od ostatnich najemnikd, kteri védi, Ze v pripadé jakéhokoliv problému
jsem pfipraven situaci ihned resit.

Pavel Snop, mistopredseda vyboru spolku Snesitelné bydleni v centru Prahy

V ¢em vidite problemati¢nost kratkodobych ubytovacich sluzeb?


http://aprague.com/
https://sites.google.com/site/snesitelnebydleni

Podobné jako v jinych evropskych méstech prispély k vylidnéni centra mésta. Ze Ctvrti plvodné uréenych
pro bydleni se stavaiji kulisy pro cizi navstévniky. Dochazi k rozpadu sousedskych vztah(, protoze trvaly
obyvatel domu nevi, kdo se objevi pfisti den v sousednim byté. Orientace na turismus vede ke zméné
obcanské vybavenosti Ctvrti — mizi obchody se zbozim bézné spotreby a poskytovatelé sluzeb potfebnych
k normalnimu Zivotu.

Privatizace bytl zménila situaci na trhu s byty. Ti, ktefi si koupili byt s Gmyslem v ném trvale Zit, se dostali
do nepfijemné situace a jejich investice byla znehodnocena. Naopak ten, kdo si mohl pofidit tzv. "investi¢ni
byt" a provozovat v ném kratkodobé ubytovani, vydélaval pred covidovou epidemii velké penize. To
samozrejmé lakalo k nakupu dalsich investicnich bytd a zplsobilo to velky Ubytek bytd z bytového fondu.
Déle ceny ziskavané za ubytovaci sluzby vedly k netinosnému rdstu cen najmu pro bézné obyvatele. To
vse dohromady jsou priciny vylidiovani Ctvrti postizenych kratkodobymi ubytovacimi sluzbami.

Co byste poradil sousedim, ktefi Fes$i nevhodné chovani hostu?

Ze zkuSenosti v nasem domé vim, Ze zbavit se obtiznych ,hostl" je velky problém. S majitelem
problematického bytu se neda jednat, protoZe nereaguje a skryva se za firmu, kterd se mu o jeho byznys
stara. Tahle zkuSenost mne privedla do spolku Snesitelné bydleni v centru Prahy, ktery se angazuje v
jednanich o tomto problému na vSech uUrovnich. Bohuzel, ve spolku je Praha 3 zastoupena jediné nasim
domem, a to je malo. Mame-li byt Uspésni, musime vytvofit Sirokou zakladnu postizenych obyvatel, ktefi
tuto ekonomickou "aktivitu" odmitaji. Rada je tedy nasledujici: pridejte se k ndm, mame vysledky a radi
privitdme dalsi Cleny, které trapi stejné problémy.

Je kratkodobé ubytovani v soukromych bytech legalni?

Tento zplsob podnikani je z hlediska soucasné legislativy nelegalni. Z poc¢atku byl spolek s timto nazorem
osamoceny, ale postupné se ho dafi dostat do védomi Sirsi verejnosti. Problém je, Ze lidé, ktefi by ze své
funkce méli prosazovat platné zéakony, sami ubytovaci sluzby provozuji nebo jsou ovlivnéni silnym
lobbingem provozovatell ubytovacich sluzeb. Proto vitdme, Ze nazor spolku podpofil v nedavné dobé i
verejny ochrance prav.

Co by pomohlo tyto problémy resit?

Jediné disledné vymahani platnych pravnich predpisd vsemi slozkami statni a verejné spravy. Neni tfeba
vymyslet nové zakony, které by umoznovaly ,regulaci” této podnikatelské Cinnosti. Vedlo by to jen ke
zmatku pri aplikaci platnych zakond a to je to, co podnikatelé s ubytovacimi sluzbami potrebuji.

Na zavér chci zdlraznit, Ze spolek vystupuje proti poskytovani kratkodobych ubytovacich sluzeb, které
porusuji platnou ¢eskou legislativu. Vibec nezpochybruje pravo vlastnika pozvat si k sobé do bytu
znamého nebo pratele. Je jasné, kdyz s hosty sdili jeden byt, kde normalné bydli, tak si z néj nenecha
udélat klIni¢ku na drivi a nebude s nimi hulakat do rana, kdyz potrebuje jit nasledujici den do prace. To byl
plvodni smysl AirBnB (air bed and breakfast), neZ se ho zmocnila komerce pusténa ze retézu.



